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Tajékoztaté a ,,FIZ” Felsézsoleai Ipari Zéna Kft.
2025. évi tevékenységérol és gazdalkodasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ,FIZ” Kft. (3530 Miskolc, Széchenyi u. 90. 1/1.) (a tovabbiakban: tarsasag) képviseldje -
Szasz Csaba iigyvezetd ur - megkiildte a tarsasag 2025. évi tevékenységérdl 57016
tajékoztatdjat (1. melléklet).




A tarsasag ligyvezetdje eljuttatta tovabba a 2026. majus 26-an tartott taggy(lés ide vonatkozo
anyagit (2. és 3. melléklet), amely tartalmazza a tarsasag 2025. évi egyszerlsitett éves
beszamolojat és annak kiegészitéset.

A taggyiilésen Fels6zsolca Varos Onkormanyzatat — mint a cég tulajdoni joganak 72,73%-os
tulajdonosat - a polgarmester képviselte.

A beszamoldt és a csatolt tajékoztatokat a KépviselS-testiilet a 2025. évi munkatervének
megfeleléen jelen rendes {ilésén targyalja meg. Az ligyvezet tdjékoztatdja tobbek kozott kitér
arra, hogy - a tarsasag elmult évi negativ eredményére tekintettel - osztalék kifizetésére nem
keriil sor.

Az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrél szélo 11/2022. (Il 24.)
onkorményzati rendelet 30. § (1) bekezdése alapjén a nem kizérolag az Onkorményzat
tulajdondban 1év8 gazdasagi tarsasagok esetében az Onkormanyzatot, mint tagot vagy
részvényest megilletd tulajdonosi jogokat egyes kivételekkel a polgarmester gyakorolja. Ilyen
kivétel lehet, hogy a gazdasagi tarsasag legfobb szervi lilésén az Onkormanyzat
koltségvetését, vagyonat terheld 500.000 Ft sszeget meghalado vagyoni kotelezettségvallalas
kizérolag a Képviseld-testiilet elézetes hozzdjarulasa alapjan fogadhaté el, azonban ilyen
jogligyletre az elmult évben nem keriilt sor.

Tekintettel arra, hogy a tarsasag tajékoztatoja az elmult egy évrdl szol, 6sszehasonlitaskent a
kovetkez6 adatokat is ismertetem.

2021 2022 2023 2024 2025
Ertékesités nett6
arbevétele 2918| 10408, 13792| 15867 160642
Egyéb bevételek 22 634| 337738 73038 18306, 25350
Uzemi eredmény -2 330| 253071 117 -25166| -19 871

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2026. junius 8.
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HATAROZATI JAVASLAT
Felsbzsolca Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2026. (.....) hatarozata
a ,,FIZ” Felsézsolcai Ipari Zéna Kft. 2025. évi tevékenységérdl és
gazdalkodasarél sz6l6 tajékoztaté elfogadasirol

Felsézsolca Varos Onkormaényzata Képvisel6-testiilete a T4jékoztaté a ,,FIZ” Fels6zsolcai
Ipari Zéna Kft. 2025. évi tevékenységérél és gazdalkodésardl targyu eloterjesztést
megtargyalta és azt az eldterjesztés 1-3. mellékleteiben foglalt tartalommal elfogadja.

Felelds: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal
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FELSOZSOLCAI IPARI ZONA KFT. W

BESZAMOLO
A ,,FIZ” Felsdzsolcai Ipari Zéna Kft

2025. évi tevékenységéril
A szamszaki éves beszdmolot néhany gondolattal, sz6veges magyarazattal egészitem ki.

A 2025-8s év legjelentdsebb feladata a TOP Plusz 1.1.1-21-BOI-2022-00001 azonosité-
szamu az ,Ipari Park fejlesztése Fels6zsolcan™ cimii palyazatban foglaltak megvalosi-
tasa volt, melynek keretében 199 685 433 Ft Gsszeg felhasznaldsat kellett koordinalni,
menedzselni.

A palyazat a modositott tervnek megfelelGen teljes egészében megvaldsult. Az elmuilt
id8szakban megépitésre keriilt a kanyaroddsav, a FIZ Kft szamara az un. Bézisépiilet,
melyben elhelyezésre keriilt az univerzalis rakod6 és takaritogép, a hozza tartozé adap-
terekkel egyiitt. Kiépitésre keriilt a FIZ2 teriiletén a kamerarendszer, amelynek kereté-
ben optikai halozat valésult meg az utak mentén. fgy elértiik azt, hogy az ipari park teljes
teriiletén minden véllalkozas szamara elérhet$ az optikai halézat. Ezzel teljessé valt az
infrastrukturélis kiépités. A palyazat ideje alatt a megbizott miiszaki ellendér mellett mi
is folyamatosan figyelemmel kisértiik a kivitelezés menetét, észrevételeinket jeleztiik a
miszaki ellendrek illetve a kivitelezének.

A pilyézaton kiviil ugyan, de a Bazisépiiletiink megfigyelésére is kamerakat szereltet-
tiink fel, hogy a vagyonbiztonsigot noveljiik.

2025. jinius 18-4n sikerrel lebonyolitottuk a palyéazat zaré rendezvényét a Bazisépiile-
tiinknél, melyen szdémos meghivott megjelent. A zarérendezvény eldkészitése, megren-
delések leadasa, meghivottak kezelésének a koordinélésa fontos feladat volt. Ezzel par-
huzamosan t6bb sajtétermékben tajékoztattuk a nyilvanossagot a projekt lezarasarél. Az
irott sajté mellett (Zsolcai Hirmond6; MINAP) online ijsagokban és a TV-ben (Zsolca
TV) valamint a radiéban (Csillagpont Radio) is megjelentettiik az Ipari parkot.

A pélyézattal kapcsolatosan minden elélegelszdmolést benytjtottunk, melyben az utolsé
Ft-ig, azaz 199 685 433 Ft-al elszamoltunk a palyézati 6sszeggel, amelynek mar az el-
fogadasa is megtortént. Az utolsé el6leg elszamolasunk mar nulls, igy abban méar nem
kell semmit elfogadni a Magyar Allamkincstarnak. Ezzel egyidében benyujtottuk a zaré
beszamolat is.

2025-ben is folytak kisebb-nagyobb atalakitisok, beruhazasok, valamint cserélddnek a
teriilletek tulajdonosai is. Ez pozitiv szamunkra, mert az 1ij tulajdonosnak valésziniileg
fejlesztési elképzelései vannak, mig a régi tulajdonosok nem akartak vagy nem tudtak
fejlesztésbe fogni.

2025-ben szdmos hozzijaruldst adtunk ki az ipari parkban 1évé, illetve az ipari parkot
valamilyen médon érinté fejlesztésekhez. A kiadott hozzajaruldsok is bizonyitjak, hogy
folyamatosan vannak fejlesztések az ipari parkban.

»FIZ” FELSOZSOLCAI TPARI ZONA
BEFEKTETESI, INGATLANFORGALMAZASI ES SZOLGALTATO Kit.
3530 Miskolc, Széchenyi u. 90. 1/1
Tel.: +36 30 211-9696; +36 20 967-0353
E-mail: fiz@fiz.hu Web: www.fiz.hu



Rendszeresen megtortént az ipari park utjainak a karbantartasa, a FIZ1 teriiletén a
Varostizemelteté Kozponttal, a FIZ2 teriiletén Ronai Jozsef egyéni vallalkozoval kotott
szerzddés alapjan. Ezen feladatok elvégzését folyamatosan ellendrizziik.

A viz, szennyviz, csapadé€kviz, villamos energia halézatra bekotés soran soha nem
engedélyezziik az ut felbontasat, csak ut alatti tfirassal lehet ezeket megtenni. Ennek
ellenére, mivel ezek a kdzmiivek a jirda mellett helyezkednek el, néhany esetben fel
kellett hivni a beruhdzé figyelmét, hogy a megsiillyedt jardat allitsak helyre. Ezek meg
is torténtek.

Engedélyeztiikk a GKN Automotive Hungary Kft részére, hogy az lizemen beliil kiépitett
kerékparutat folytassa a FIZ Kft Gyar utjan is. Igy a FIZ teriiletén ingyen kiépiilt egy
kerékparat.

Sajnos a Bazisépiilet kivitelezése soran torténtek hibak, pl. beazas volt. Ennek a
megsziintetésére felhivtuk a kivitelezd figyelmét. Ezt még csak részben tette meg.

Karbantartasi feladat volt, hogy az elmilt években meghibasodott kozvilagitasi
lampatesteket le kellett cserélni. 45 db hibas lampatestet cseréltiink ki az ipari parkban
korszer(i LED lampatestekre. Ez a munka 2025-ben fejez6ddtt be.

2025-ben is a miikddési kiadasok alacsony mértéke jellemz6 tarsasdgunkra, hiszen nem
tartunk fenn 6n4llé irodat, nincsenek alkalmazottak, a két ligyvezeto latja el teljes egé-
szében az adminisztracids és egyéb feladatokat.

Az Ipari park fekvését, elhelyezkedését, Miskolc varos szomszédsagit tekintve még
mindig versenyképes, azonban az elmult években szamos ingatlankinalat jelent meg a
térségiinkben. Mindezek ellenére a kivalo elhelyezkedésiink és a jo infrastrukturélis ki-
épitettségiink miatt keresnek benniinket az érdekl6do befektetok.

Szamos érdeklddével targyaltunk az elmult évben is, azonban szerzddéskotésre csak két
esetben kertilt sor. A potencialis befektetdkkel tébb személyes vagy telefonos targyalast
folytattunk, illetve néhény esetben irasos ajanlatot is kiadtunk.

Két befektetbvel, a Lacza-Trans Kfi-vel kotottiink addsvételi és vagyoni értékii jogok
megszerzésére iranyuld szerzOdést a 032/27 hrsz és a 032/28 hrsz telkekre, Osszesen
6.400 m?-re, tovabba a Karpatok Kft vasirolta meg a 032/33 hrsz telket, mely 18.377

m?,

Kiajanlottuk a szabad teriileteket két ingatlankdzvetitonek.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt vallalkozasok mér jelenleg is megbizhaté gazdasagi
hitteret jelentenek Felsdzsolca Varosa szamara, s jelent6s addbevételeket (ipariizési
adé, épitményadd) biztositanak.

Az egyszeriisitett éves beszamolo mérleg tételeinek ismertetése
Befektetett eszkozik

A FIZ Kft befektetett eszkozeinek bruttd értéke 646.437.678.-Ft, melynek a nettd ér-
téke jelenleg 307.203.210 Ft. Ez az aldbbiak szerinti eszk6zokben testesiil meg.

nyl!v't' megnevezés bruttd érték | csokkenés nettd érték
Szam
122 FIZ 1I. iitem Ipari telephely | 10421 000 10 421 000
122 {6k6nyvi szimla 10 421 000 10 421 000
Osszesen




123-1 |FIZIL item Bazisépilet 68555000 1600240| 66954 760
TOP Plusz
123. fékonyvi szamla 68555000 1600240 66 954 760
0sszesen
Szennyvizhalozat

124-31 | o T 51910 000| 44211 400 7 698 600
Csapadékcsatorna

124-32 | pe e 124 102 000| 95 534 660 28 567 340
Vizvezetékhalozat

12433 | 2 st 34551 000| 29426 920 5124 080

124-34 | Uthalézat EMOP.1.1.1 146 359 000 | 124 653 080 21 705 920

124-35 | Jarda EMOP.1.1.1 18269 000 15 559 580 2709 420

124-40 | Ipari park szerviz tt 4 000 000 573 150 3 426 850

124-41 | Ipari park Gyar Gt 29056 000| 3208 140 25 847 860

124-47 | 3: 52 {6t kanyarodésav 110595000 9635400, 100 959 600
TOP Plusz

124-43 | FIZ 1L iitem jérda 9 500 000 171 780 9328 220
124 fokbnyvi szimla 528342 000| 322974 110| 205 367 890
0osszesen

126-19 | MYM Hélézatfejl. hozzdja- | | (1) 99 704 900 927 100
rulas TOP Plusz
126 fokonyvi szamla 1632000| 704 900 927 100
gsszesen
12. Ingatlanok. és kapcs.
vagyoni értékii jogok 608 950 000 | 325279250| 283 670 750
osszesen
Avant 7601 univerzalis ra-

131-1 || 0 6 TOP Pluas 32377000| 12507 300 19 869 700
131. fékényvi szdmla 32377000| 12507 300 19 869 700
0sszesen

141-1 | Térgyaléasztal + 8 db szék 356 378 356 378 0

141-2 |Irodabutor 780 000 113 100 666 900
141 fokbnyvi szimla 1136378 469 478 666 900
0SsSzesen

143-1 |Lenovo ThinkPad TOP 787 000 631 820 155 180
Plusz

143.3 |F1Z 1L iitem kamerarend- 3 187 300 346 620 2 840 680
szer TOP Plusz
143 f6kbnyvi szimla 3974 300 978 440 2 995 860
0sszesen

Befektetett eszkizok minddsszesen | 646 437 678| 339234 468| 307203210

Pénzeszkozok Osszetétele

Pénztar 161.610 Ft, OTP Ft bankszamla 2.161.979 Ft, OTP Euro banksz4dmla 186,94
Euro (71.516 Ft), Pénzeszkozok osszesen 2.395.105 Ft. Forgatdsi célu értékpapir
allomanyunk évvégén 99.100.773 Ft.



Kovetelések, kotelezettségek

Kovetelés dllomanyunk év végén részben adétulfizetésekbdl tevodik dssze, valamint a
GKN Automotive Hungary Kft részére kidllitott szamla, mely 2026. évben keriilt

kiegyenlitésre.
Kovetelések forintban
Helyi iparfizési ad6 102 290
Innovécids jarulék 7 000
Tarsasagi ado 207 000
Vevok folyoszamla alapjan 802 640
Kovetelések dsszesen: 1118 930

Kotelezettség allomanyunk a szallitéi tartozasbol, illetve kiilonbdzé adofizetési

kételezettségekbdl, valamint a GIPKRISZ Bau Kft jolteljesitési biztositékabol 4ll.

Kotelezettségek: forintban

Szallitok folydszamla alapjan 678 273
AFA 63 000
SZJA 180 000
SZOCHO 78 000
TB jarulék 111 000
GIPKRISZ Bau Kft 3026 388
Kotelezettségek dsszesen 4 136 661

Aktiv-passziv idébeli elhatarolasok

Az aktiv iddbeli elhatdrolas kozott a 2025. évet érintd, szerz6dés alapjan a FIZ Kft-t
megilletd szolgéltatasi és halozathasznalati dijak, illetve 2025. évben kifizetett, de 2026.

évet is érintd jogtar hasznalati dij.

Aktiv idébeli elhatirolas forintban

Bevételek

GKN Automotive Hungary Kft 2025.10-12. hé szolgélt. dij 3241 938
ERV Kft rendszerhasznélat 2025.6v (Régi MIVIZ Kft) 342 300
ERV Kft tovabbszamlzott dramszimlik 2025.évi 876 149
ERYV rendszerhasznalat 2025.év IL. félév 434 728
Euro Noliker 2025. 12. hé szolgéltatasi dij 18 348
Komfort Partner 2025. 12. hoé szolgaltatasi dij 22 054
Lacza Trans Kft 2025. 12. ho szolgaltatasi dij 19 568
Kerekes Déavid 2025. 12. hé szolgaltatasi dij 9784
Osszesen 4 964 869




Koltségek
Wolters Kluver jogtér elhatarolis 34 747
Osszesen 34 747

Aktiv idédbeli ethatirolds mindosszesen: 4 999 616

A passziv iddbeli elhatdrolasok kozott a fejlesztési célra kapott timogatas kovetkezd
évekre 4tvihet6 Gsszege jelenik meg, valamint azok a koltségek, melynek kifizetése
2026. évben mdr meg is tortént, de szamviteli elszdmolas szempontjabol a 2025. év

beszamolasi idGszakat érintik.

Passziv idobeli elhatirolas forintban

Bevételek

Ipari park fejlesztés tAmogatds EMOP 1.1.1. 22 709 659
Ipari park fejlesztés tamogatas TOP Plusz 162 018 615
Osszesen 184 728 274
Koltségek

Ugyvédi munkadij 100 000
MVM villanyszidmla 5422
E-ON villanyszamla 323 595
Ronai Jézsef ev. 900 000
Ertékpapir szamlavezetési dij 38336
Megbizasi dij 2025. december 1200 000
Megbizési dij szocialis hozzajarulasi ad6é 2025.december ho 78 000
ERV Zrt. 8 641
Koltségek dsszesen 2 653 994
Passziv iddbeli elhatirolds minddsszesen 187 382 268

Az eredmény kimutatishoz kapcsolodé informaciok:

2025-ben tarsasdgunknak a szamviteli térvény szerint 46.987.459 Ft bevétele szarma-
zott.

Ezen beliil arbevételként 16.642.047 Ft tizemeltetési, bérleti, rendszerhasznalati és
szolgaltatasi dijakbol keletkezett.

Egyéb bevételként 25.349.480 Ft-ot realizaltunk, melyb6l 7.700.000 Ft vagyoni ér-
tékil jog értékesitésébdl szérmazott, tovabba elszdmoldsra keriilt az EMOP 1.1.1 fej-
lesztési céli beruhazasra kapott tiamogatott 6sszeg %-anak megfelelen az értékcsok-
kenés elszdmolasabdl a tdmogatisra jutd rész, mely 4.021.045 Ft, valamint a TOP
plusz palyazatbol feloldott dsszeg, 13.626.888 Ft, kiilonféle egyéb bevételek 1.547 Ft
volt. Pénziigyi miiveletek bevétele kozott keriil kimutatasra 4.995.932 Ft, mely a for-
gatasi célu értékpapirok eladasabdl szarmazott.



Anyagjellegli raforditasok kozott a miikodéssel kapcsolatos koltségek (javitas,
karbantartas koltsége; villamos energia koltsége; konyvelési szolgaltatas; tigyvédi
koltség; bankkoltség, alvallalkozdi teljesités, stb.) jelentkeznek 24.200.972 Ft
Osszegben.

A személyi jellegii raforditasok tartalmazzak az tigyvezetdk 2025. évi megbizasi dijat
és jarulékat, valamint a TOP Plusz palydzat zar6 rendezvénye miatt felmeriilt
reprezentacios koltséget, 6sszesen 16.828.488 Gsszegben.

Ertékesokkenési lefrasként 20.829.510 Ft keriilt elszdmolésra.
Egyéb raforditasként 3.911 Ft 6sszeg meriilt fel.
A FIZ Kft 2025. évi szamviteli torvény szerinti eredménye: — 14.875.430 Ft.

A FIZ Kft pénziigyi helyzete jelenleg stabil, de szem el6tt kell tartani a szdmviteli
torvényben is megfogalmazott alapelveket, koztiik a vallalkozas folytatisanak elvét,
mely a hosszil tivii biztonsdgos miikddést jelenti. Osztalék fizetésére az ligyvezetés
ezert nem tesz javaslatot.

Egyéb kiegészité informaciok
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai dijazdsban nem részesiiltek.

A FIZ Kft konyvvezetését és beszamold készitését Szaszné Bacsé Erzsébet, a Perfekt
Inform Kft gazdasagi vezetdje latja el. Regisztracids szama: 157701.

Miskolc, 2026. aprilis 30.
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A villalkozas megnevezése: FIZ Felsézsolcai Ipari Zona
Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltato Kt

A vallalkozas cime, telefonszdma: 3530 Miskolc, Széchenyi utea 90. 1/1

Egyszeriisitett éves beszamolo

2025.

iizleti évrol

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Keltezés: Miskole, 2026. éprilis 14. _ .

vé]lalk(;z%%ezetéje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12500844-6811-1 13-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszdmolé MERLEGE ,,A” véltozat

Eszkozok (aktivak)

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2025. december 31.

(évihé/nap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam ' modositasai
a b c d e
01. A. Befektetett eszkdzok ( 02.+04.+06. sor) 323 660 0 307 203
02. I IMMATERIALIS JAVAK 0 0
03. 02. sorb6l: Immaterilis javak értékhelyesbitése
04. Il. TARGY! ESZKOZOK 323 650 307 203
05. 04. sorbol: Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
Q8. Ill. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK 10 0
07. 06. sorbdl: Befektetett pénzigyi eszkozok értékhelyesbitése
08. B. Forgoeszkdzbk (09.+10.+11.+12.sor) 135 213 102 615
09. |1 KESZLETEK '
10. Il. KOVETELESEK 4775 1119
11. |l ERTEKPAPIROK 123 672 99 101
12. IV. PENZESZKOZOK 6 766 2 396
13. C. Aktiv idSbeli elhatarolasok 4233 5 000
14. |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 463 106 0 414 818
A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.
Datum:
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Statisztikai szamjel: 12500844-6811-113-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE ,,A” véltozat

Forrasok (passzivak)

Az lizleti év mérlegfordulonapja: 2025. december 31.

(év/hd/nap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év |El626 éviek)| Targyév
szam Modositasai
a b c d €
15.  |D. Sajat t6ke (16.+18 +19.+20.+21.+22.+23. sor) 256 174 0| 223299
16. |l JEGYZETT TOKE 3300 3300
17. 16. sorbé! visszavasarolt tulajdoni részesedés nevértéken
18, |I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
19. ill. TOKETARTALEK
20. IV. EREDMENYTARTALEK 197 455 234 874
21. V. LEKOTOTT TARTALEK 73 356 0
22. |Vl ERTEKELES! TARTALEK
23.  |VIl. ADOZOTT EREDMENY -17 937 -14 875
24, E. Céltartalékok
25. F. Kdtelezettségek (26.+27.+28.s0r) 3718 0 4137
26. | HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. |11, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - 0 0
28. [l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3718 4137
29. G. Passziv id&beli elhatarolasok 203 214 187 382
30. Forrasok sszesen (15.+24.+25.+29. sor) 463 106 0| 414818
A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alé_ta'masztva.
Datum: Miskole, 2026. aprilis 14.
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a vallalkozds vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12500844-6811-113-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszamol6 dsszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATASA

»A” valtozat

Az iizleti év mérlegfordulonapja: 2025. december 31.

(év/hdinap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El16z6 év Ei6z6 év(ek) Targyév
szdm modositasai
a b c d e
I.  |Ertékesités nett6 arbevétele 15 867 16 642
11, Aktivalt sajat teljesitmények értéke
Il Egyéb bevételek 18 306 25 350
1. sorbdl: visszairt értékvesziés
V. Anyagjellegii réforditasok 26 380 24 201
V. Személyi jellegli raforditasok 13 829 16 828
VI Ertékcsokkenési leiras 18 534 20 830
Vil.  |Egyéb raforditas £96 4
VIl. sorbél: értékvesztés’ - _
A Z.:Eﬁnﬂ:lflj%/LE/T_l\)/lTE/\lﬂE)KENYSEG EREDMENYE 25 166 0 19 871
VIll.  [Pénziigyi miiveletek bevételei 7304 4 996
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasok 75 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE(VIIL.-IX.) 7 229 4 996
C. |ADOzZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) 17 937 -14 875
X. Adofizetési kotelezettség 0 0
D. |ADOZOTT EREDMENY (+-C.-X.) -17 937 -14 875

A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Datum:

Miskole, 2026. aprilis 14.

a vallalkogas vezetdje (képviseldje)




,FIZ” FELSOZSOLCAI IPARTI ZONA
Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltato Kft

3530 Miskolc, Széchenvi utca 90. sz. 1/1

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2025. évi beszamoldéhoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek aldtamasztva.




1. A tarsasag bemutatasa

A cég neve: "FIZ” Fels6zsolcai Ipari Zoéna Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és
Szolgaltato Kft

Székhelye: 3530 Miskolc, Széchenyi utca 90. sz.
Az alapités (atalakulds) iddpontja: 2000. 07. 04.

Miikédési forma: Kit
Tulajdonosok és tulajdoni arinyuk

Torzstéke névértéke Tulajdoni

Tulajdonos neve ‘eFt-ban hanyad %
Fels6zsolca Véaros Onkorményzata ‘ 2 400 72.73
Inform-Ado Kft 600 18.18
Intermed *97. Bt 300 9,09
Osszesen: ] 3300 100,00

A tarsasdg f6bb tevékenységi kire:

TEAOR szim Tevékenyseg megnevezese
6811 Sajat tulajdonti ingatlan adas-vétele

1. Beszamolé osszeallitasakor alkalmazott szabalyrendszer és fogalmak

1.1. Szabalyrendszer fébb jellemzoi

A térsasag a szamviteli torvény elSirdsai szerint egyszerlisitett éves beszamolot keészit.
A mérleget a szamviteli torvény 1. sz melléklet "A" valtozata szerint késziti el.
Az tizemi (iizleti) tevékenység eredményét 8sszkoltség eljarassal dllapitja meg.

A tarsasag szamviteli politikajaban teljes egészében igazodik a szdmvitelrél sz016 2000.
évi C. torvényben rogzitett szabalyokhoz. Kényveit enn=k megfeleléen vezeti.

1.2. Jelentos dsszegii hiba

Ha a hiba feltarasdnak évében, a kiillonbozé ellenbrzésel: soran, egy adoit lizleti évet
érintden (évenként kiilon-kilon) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat toket
noveld-csokkentd - értékének egylittes (eldjeltdl fiiggetien) abszollt értékének egytittes
gsszege meghaladja a szdmviteli politikaban meghatdrszout értékhatért.

Minden esetben jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében az ellendrzések
sordn — ugyanazon évet érinten — megallapitott hibdk. hibahatasok eredmeényst. sajat tokeét
novels-csokkentd értékénck egyiittes (eléjeltol fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes
osszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegfotsszegének 2 szézalékat, illetve ha




a mérlegfosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millio
forintot. :

1.3. Nem jelentds dsszegii hiba
Ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonbozé ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet
érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményi, sajat tokét
névelé-csokkentd - értékének egylittes (el6jeltdl fiiggetlen) osszege nem haladja meg a
jelentés dsszegli hiba el6z6ek szerinti értékhatérat.

1.4. Kivételes nagysdgu vagy eléfordulasii bevételek, koltségek és raforditasok

A szamviteli elszdmolas .szempontjébc')l a F1Z Kft kivételes nagysaginak mindsit minden
olyan valtozast, gazdasigi eseményt, amelynek értéke eléri vagy meghaladja az
10.000.000 Ft-ot.

1.5. Jelentds tételek

A szamviteli elszdmolds szempontjabol a FIZ Kft jelentdsnek. lényegesnek mindsit
minden olyan véltozast, gazdasagi eseményt, amelynek értéke eléri vagy meghaladja az
5.000.000 Ft-ot.

1.6. Evenként elszamolandé értékesokkenés kezelése

A tervszerinti értékcsokkenés elszamoldsa a Tarsasgi adorél sz6ld 1996.évi LXXXI. tv.
2. sz. melléklete alapjan torténik. A FIZ Kft nem €l az 1. sz. melléklet 5. c) pont szerinti
lehetbséggel.

Az értékesokkenést a brutt6 érték alapjan linedris leirdsi modszerrel szdmoljuk el. Az
értékesokkenés elszamolasa év végén, a zdrlati munkélatok sordn torténik.
1.7. A kisértékii, 200 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasu eszkozok kezelése

A kisértékii, 200 ezer forint alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek. tdrgyi
eszkozok bekeriilési értékét a hasznalatbavételkor értékcesokkenési leirasként egy

dsszegben szamoljuk el.
1.8. Tarsasag vasarolt készleteinek értékelése

A FIZ Kft-ben 2025. évben nem fordult el§ vasérolt készlet.
1.9.Sajat termelésii készletek értékelése

A FIZ Kft-ben 2025. évben nem fordult el sajat termelést készlet.

(FD)




2. Tovabbi kiegészitések

2.1. Elézo tizleti évtol eltéré eljarasbol eredd, eredményt befolyasolo eltérések
indoklisa

A FIZ Kft- ben nem volt ilyen tétel.
2.2. Kivételes nagysagi vagy eléfordulasu bevételek, kiltségek, raforditasok

A tirsasignal a szamviteli politikaban meghatarozott kivételes nagysagi vagy
eléfordulast bevételek, koltségek, raforditidsok nem fordultak eld.

2.3. Szamviteli politikiban rogzitett jelentds tételek dsszege ¢s azok tartalma

A tarsasignal a szamviteli politikdban meghatérozott jelentSs Osszegl tételek a
targyévben nem fordultak elé.

2.4. Ellenérzés soran feltart jelentés osszegii hibak eredményre, az eszkozok és a
forrasok allom4dnyara gyakorolt hatdsa

A FIZ Kft-ben nem volt jelentds 6sszegil hiba az tizleti évben.
2.5. Vezetd tisztségviseliknek, a feliigyelé bizottsag tagjainak folyésitott elélegek és
kolesondk dsszege, a neviikben villalt garancidk, csoportonként dsszevontan, a

kamat, a 1ényeges egy¢b feltételek, a visszafizetett sszegek és a visszafizetés feltételei

A FIZ Kft a vezetd tisztségviseldk, a feltigyelGbizottsag tagjai részére nem folyositott
el8leget és kolcsont, a neviikben nem vallalt garanciélis kotelezettséget.

2.6. Kapcsolt felekkel lebonyolitott iigyletek mérlegsoronként, ha azok lényegesek nem
a szokdasos piaci feltételek kozott valosultak meg

A Térsasagnak nincsenek kapcesolt iizletfelei.

2.7. Kapesolt villalkozdsokkal osszefiiggd kolesondk, kivetelések, kitelezettségek
mérlegsoronként anya, illetve leinyvallalattal szemben

A Tarsasagnak nincsenek kapcsolt vallalkozasai.
2.8. Kitelezettségek, amelyeknek a hidtralévo futamideje tobb mint 5 év
A Térsasagnak 2025. évben nincs 5 éven tili kotelezetisége.

2.9. Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositot kotelezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtajat, formajit

A Téarsasagnak a tirgyévben nincs ilyen kotelezettsége.




2.10. Visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkozo
adatok

Tarsasagunk nem rendelkezik sajat tizletrésszel.
2.11, Valés értéken torténd értékelés bemutatisa
A FIZ Kft nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés szabalyat.

2.12. Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés elveinek,
moédszercinek, valamint az értékelési adatok szdmszerii bemutatisa

A FIZ Kft az értékhelyesbités lehetéségével nem €l. Ertékelési tartalékot nem képezett.

2.13. A pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol jelentdséggel biré, de a mérlegben
nem megjelend jovébeni nyugdijfizetési, végkielégitési kotelezettség, kapesolt
villalkozassal szembeni kotelezettség

A FIZ Kft nem képzett ilyen jellegli jovébeni kotelezettséget

2.14. Azon mérlegen kiviili tételek és mérlegben nem szereplé megallapodasok jellegét,
fizleti céljat és pénziigyi kihatdsai, ha e tételekbol és megallapoddsokbél szarmazé
kockazatok vagy elénydk lényegesek, és bemutatdsuk sziikséges a vallalkozé

pénziigyi helyzetének megitéléséhez

Térsasagunknak nincsenek olyan jellegli megallapodasai, melyek sziikségesek lennenek
a pénziigyi helyzet megitéléséhez.

2.15. Targyévben foglalkoztatott munkavillalok (alkalmazottak) atlagos statisztikai
létszama Gsszesen

Vezetd tisztségviselo 2 16

Miskole, 2026. gprilis 16.
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~/Szasy Csaba
igyvezetd




