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Tervezet

egyes zartKkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol
sz616 onkormanyzati rendelet megalkotasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasardl szold
2025. évi LXVIL torvény lényeges valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl
térténd kivonasanak szabalyozasaban.



A helyi énkormdanyzat rendeletben donthet gy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a
foldhivataltd] a zartkertként nyilvéantartott ingatlana miivelési aganak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzését az alabbi jogszabalyi elbirasok szerint:

A 2025. évi LXVIL. térvény (a tovabbiakban: Torvény) 69. §-a: A termdfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény 9. §-a a kivetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,,.(1a) E térvény alkalmazdsdban nem tekinthetd mas célti hasznositdsnak zdrtkerti ingatlannak
az ingatlan-nyilvantartdsrol szolo 2021. évi C. torvény 40/E. alcime szerinti eljardsban torténd
mutvelés aloli kivondsa.”

A 2021. évi C. tdrvény T2/E. § (1) bekezdése: Ha az dnkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi,
a tulajdonos — e térvény és az e torvény végrehajtasdra kiadott jogszabadlyban meghatdrozottak
szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartisban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a
tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan) miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd
bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan milvelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.

A term6fold védelmérd] szold 2007. évi CXXIX. torvény 1. § (7) bekezdése szerint: Az
ingatlan-nyilvantartasban zdartkertként nyilvintartott ingatlanokra (a tovabbiakban: zartkerti
ingatlan) a termdfoldre vonatkozo szabdlyokat kell alkalmazni, ha a zartkerti ingatlan — annak
ingatlan-nyilvantartdsi adatai alapjan — megfelel az e torvényben meghatdrozott termdfold
fogalmanak, mely a 2. § 19. pont szerinti értelmez6 rendelkezés alapjan - termdfold: az a
foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartdsban szdnto, szdlc,
gviimélesds, kert, rét, legelé (gvep), nddas vagy fasitott teriilet miivelési dagban van
nyilvdntartva, kivéve, ha az az erddtorvény szerint erddnek mindsiil.

A zartkert ingatlan-nyilvantartisban szereplé miivelési dganak azért van kiilonds jelentdsége,
mert amennyiben a tulajdoni lap szerinti megnevezés megfelel a term6fold fogalmanak, abban
az esetben a term6foldre vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket kell ra alkalmazni, fiiggetlentil
attol, hogy milyen célra hasznaljak. igy, ha a zartkerti ingatlan a tulajdoni lap szerint miivelés
alatt all, akkor vonatkoznak ra a term6fold védelmére, hasznélatéra, birtoklasara, forgalmara
vonatkozo jogszabalyok, amelyek korlatok kozé szoritjdk ezen ingatlanok hasznalatat,
beépithetéségét €s atruhazasat.

A hivatkozott Térvény lehet6vé teszi az onkormanyzatok szamara, hogy rendeletet alkossanak,
mely lehetSséget ad a zértkerti ingatlanok miivelés alol kivonasat, illetve, hogy meghatarozzak
a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak miivelés aldl kivett tertiletként
t6rténd bejegyzése kérelmezhets. Az egyszeriisitett foldhivatali eljards megkOnnyiti az
ingatlanforgalmat, gyorsabbéa teszi az adasvételt, emellett a tulajdonosok elkeriilhetik a
Foldforgalmi torvény bonyolultabb szabalyainak alkalmazasat.

A mivelésbdl torténd kivonassal kapcsolatban fontos hangsulyozni, hogy a rendelet
alkalmaz4sa nem érinti a telek beépithet6ségére vonatkozé orszadgos és helyi épitési
szabalyokat.

Felsézsolca k6zigazgatasi teriiletén a zartkerti ingatlanok jelentds hanyada a Csepnyik dtilében,
néhany az Allomas utca paros oldalan, valamint az almaskert mogétti Juhjaré kozép diilében
talalhaté. Felsézsolca Varos Onkorményzata KépviselS-testilletének a Helyi Epitési
Szabélyzatrol (a tovabbiakban: HESZ) és a belteriileti, illetve kiilteriileti szabalyozasi tervrol



sz0l6 7/2005. (V. 27.) szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan a Csepnyik teriilete V-3 egy€b
vizgazdalkodasi Gvezetbe tartozik.

A HESZ 42.§ (7) bekezdése értelmében az Gvezetben épitményt elhelyezni csak a védelemre
vonatkozd hatalyos eléirasok betartdsaval lehet. A hullimtéren beliil épitmény csak a magasabb
rend{i jogszabalyokban megfogalmazottak szerint helyezhetd el.

Tekintettel arra, hogy fenti teriilet a gat nem mentett oldaldn talalhatd, igy ezen zartkerti
ingatlanokra nem javasolt az dnkormanyzati rendelet hatalyat kiterjeszteni, valamint a jelenlegi
hasznalat médja sem indokolja a bevonast.

A Fels6zsolca, Allomas utca paros oldalan a kdvetkezd — az 0j szabalyozassal lehetségesen -
érintett hrsz.-0 ingatlanok talalhatéak:

FelsSzsolca zartkert 3173/1, 3173/3, 3175/1, 3176/3, 3176/6, 3177/1, 3178/1, 3179/1, 3180/1,
3181/1, 3182/1, 3183/1, 3184/1, 3185/1, 3186/1, 3187/1, 3187/2, 3188/7, 3188/8, 3188/9,
3188/11, 3188/12, 3188/13, 3191/1, 3191/2. A HESZ alapjan ezen ingatlanok Lke-1 épitési
dvezetbe tartoznak. A tulajdoni lapokon a megnevezések (pl: kivett lakohaz, udvar, kert., vagy
kert/ sz616/ szantd) nem tiikrozik a valés hasznalatot. Az ingatlanok részben vagy egészben
lakéhdzzal beépitettek, azonban a vegyes hasznalat miatt az ingatlanok a f6ldtdrvény hatalya
al4 tartoznak. Ezen hrsz.-11 ingatlanok bevonésa indokolt az 6nkormanyzati rendelet hatalya ala,
mig a Juhjaré k6zép diilében 1év6 16 db zartkerti ingatlan mezégazdasagi miivelés alatt van,
igy nem indokolt a rendelet hatélyat kiterjeszteni ezen ingatlanokra.

Mindezekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni
és dontését meghozni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2026. januar 6.
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Tervezet
Felsézsolca Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......... /2026. (......) onkormanyzati rendelete
egyes zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol

[1] Fels6zsolca Véaros Onkorményzata KépviselS-testiiletének célja, hogy elésegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkci6jahoz igazodd szabalyozési koryezet kialakitasat azaltal, hogy
lehet6vé teszi azok egyszerlisitett médon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol.

[2] A fentiekre tekintettel FelsGzsolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az ingatlan-
nyilvéantartasrol sz016 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, Fels6zsolca Varos Onkorméanyzatanak Szervezeti és
Miik6dési Szabalyzatarol sz616 18/2022. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés
a) pontja alapjan az Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsig véleményének kikérésével a
kévetkezo rendeletet alkotja:

1. §

A rendelet hatalya kiterjed a Felsézsolca varos kozigazgatasi teriiletén 1év6, az 1. melléklet
szerinti, az ingatlan-nyilvantartisban zartkertként nyilvéantartott ingatlanokra.

2.8

A rendelet hatilya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez§ szervezetre, aki, vagy amely a rendelet hatélya ala tartozo
ingatlan tulajdonosa.

3.8

Az dnkormanyzat lehetdvé teszi a tulajdonos részére az 1. mellékletben meghatérozott, az
ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési dganak miivelés aldl
kivett teriiletként t6rténé bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021.
évi C. térvény 72/E. § rendelkezési szerint.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

Szarka Tamas dr. Ispan Csilla
polgarmester jegyzo



1. mellékleta..../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

A miivelés alol kivonasra javasolt helyrajzi szamok felsorolédsa:

Felsbzsolca zartkert 3173/1, 3173/3, 3175/1, 3176/3, 3176/6, 3177/1, 3178/1, 3179/1, 3180/1,
3181/1, 3182/1, 3183/1, 3184/1, 3185/1, 3186/1, 3187/1, 3187/2, 3188/7, 3188/8, 3188/9,
3188/11,3188/12,3188/13,3191/1, 3191/2.

INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag versenyképességének javitisa érdekében egyes torvények modositasardl sz6lo
2025. évi LXVIL torvény (a tovabbiakban: Mod. tv.) 69. §-a beiktatta — 2025. junius 26. napi
hatallyal - a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1a) bekezdését, mely
alapjan nem tekinthetd maés céli hasznositasnak zartkerti ingatlannak az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. torvény 40/E. alcime szerinti eljarasban torténd mivelés
aloli kivonasa.

AMO6d. tv. 211. §-a beiktatta az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény 40/E. alcim
alatt a 72/E. § (1) bekezdését is, igy amennyiben az dnkorméanyzat rendeletben lehetévé teszi,
a tulajdonos — e tdrvény és az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak
szerint — kérheti az ingatlan-nyilvéantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési
aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

A megalkotand6 rendelet lehet6vé teszi a tulajdonosok szamara, hogy a zartkerti ingatlanok
miivelés aloli kivonasat kezdeményezzék az 1. melléklet szerinti ingatlanok esetében.



RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

A rendelet teriileti hatalyarol rendelkezik.

2. §-hoz

A rendelet személyi hatalyarol rendelkezik.

3. §-hoz
Eljarasi szabalyokat allapit meg.
4. §-hoz
5.

Hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.

Fels6zsolca, 2026. januar 6. _—
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Hatasvizsgalati lap

FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
veeeennd2026. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

egyes zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak helyi szabalyairol

Tajékoztatis el6zetes hatasvizsgalat eredményérol

I. Varhato tarsadalmi hatasok

A rendelet elfogadaséaval lehetévé valik az ingatlantulajdonosok szamara Felsozsolca varos
kozigazgatasi teriiletén az 1. mellékletben felsorolt, zartkertként nyilvéantartott ingatlanok
egyszerisitett eljarasban torténd kivonasa a miivelés aldl. Ennek kovetkeztében a miivelés aldl

kivett teriiletek adasvétele, hasznositasa egyszeriisodik.

I1. Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet megalkotdsa az onkormanyzat koltségvetésére kozvetlen gazdasagi hatist nem
gyakorol, tobbletkiadassal vagy bevételkieséssel nem jar.

III. Varhaté kornyezeti hatiasok
Kozvetlen kornyezeti hatdssal nem jar.

IV. Varhato egészségi kovetkezmények
Kozvetlen egészségiigyi hatds nem mutatkozik.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok A rendeletben foglaltak végrehajtasa nem
jar adminisztrativ tGbbletteherrel.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasinak varhaté
kovetkezményei A jogszabily megalkotdsat a varhaté pozitiv tarsadalmi hatdsok teszik
sziikségessé, egyszerlisédik az érintett ingatlanok adasvétele, hasznositasa. Elmaradéasa esetén
a termd6fold hasznositisdra és addsvételére vonatkozé bonyolult szabalyok nehezithetik az

adasvételt.

VII. A rendelet alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek A jogszabaly személyi, szervezeti feltételek tekintetében nem okoz valtozast. A
joggyakorlas az dnkormanyzat kotelez6 feladatainak ellatasat nem veszélyeztetheti.

VIII. A rendeletben foglalt adatok Kkezelése a GDPR vonatkozd rendelkezéseinek
megfeleléen torténik.

Fels6zsolca, 2026. januar 6.



