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Az elbterjesztést nyilt iilésen kell targyalni

Az elGterjesztést zart iilésen kell trgyalni [-]

Az el6terjesztés zart tilésen targyalhatd [ -] Indoka:

Meliéklet a rendelettervezethez/hatarozati javaslathoz:

Melléklet az el6terjesztéshez:

Személyes érintettségét elére bejelentette: -

Az elGterjesztés a Képvisels-testiilet munkaterv szerinti rendkiviili -] tilésére késziilt.

JAVASLAT
a Felsozsolca, 545/A. hrsz-u lakohaz adasvételére vonatkozo
elévasarlasi jogrol valé lemondasrol.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Takacs Janos 6nodi lakos a Miskolcon, 2025. szeptember 18-4n kelt adasvételi szerz6dés
alapjan megvasarolta a Katlan Gabor fels6zsolcai lakos tulajdonat képez6 Fels6zsolca, 545/A.



helyrajzi szamu, a természetben 3561 Fels6zsolca, Akéc. u. 9/A. szam alatti kivett, lakohdz
megnevezésii 48 m? teriiletii ingatlant a kialkudott 1.700.000.-Ft vételarért.

A szerz8dést Dr. Tanka Zsigmond tigyvéd szerkesztette és ellenjegyezte, amely az ingatlan-
nyilvéntartisba valo bejegyzés végett benytijtasra keriilt az illetékes ingatlan nyilvantarto
hatésaghoz (a tovabbiakban: Foldhivatal).

Figyelemmel arra, hogy a fenti hrsz. alatt nyilvéantartott ingatlan (felépitmény) 6nkormanyzati
tulajdonban 4ll6 foldteriileten Iétesiilt, ezért a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:20. §-a alapjan: ha a fold és a foldon létesitett épiilet
tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a foldre elvasarlasi
jog illeti meg.

A jogszabéalyon alapulé el6vésarlasi jog alapjan az eladénak a Ptk. 6:222. §-a szerinti
kotelezettsége keletkezett, miszerint az ajanlat elfogadésa el6tt koteles lett volna az ajanlatot
teljes terjedelemben koz61ni az el@vasarlasra jogosulttal, azaz az Onkorményzattal.

Tekintettel arra, hogy mind az eladé, mind képviselGje e kotelezettségét mell6zte, a
Foldhivatal a jogiigylet atvezetésére iranyulé kérelmet nem teljesitette, és hidnypétlasra hivta
fel feleket az elmulasztott cselekmény potlasara.

A tulajdonjog bejegyzésében érdekelt vevd nytjtott be kérelmet a sziikséges nyilatkozat
kiadédsara, amelyhez mellékelte az addsvételi szerz6dés masolatat.

Az elbvasarlési jog gyakorlisa vagy annak lemond4sarél szolé nyilatkozat kiaddsa az
onkorményzat vagyondarol és a vagyongazdalkodasrol sz616 11/2022. (IL. 24.) 6nkormanyzati
rendelet 17. § (1) bekezdés 1) pontja értelmében a Képviseld-testiilet kizarolagos joga.

Figyelemmel arra, hogy az adasvételi szerz6dés az aldiras napjan - a felek kozott - hatalyosult
is, mivel a vételdr azzal egyidejiileg megfizetésre keriilt, igy ajanlati kotottségi idStartam meg
sem nyilt az Onkormanyzat szamara. Ilyen esetben a jogosult - ha jogaval élni kivan - birésag
eltt tdmadhatia meg a létrejott szerz8dést, hivatkozva arra, hogy az vele szemben
hatélytalannak tekinthetd.

Figyelemmel azonban arra, hogy a szegregatumhoz tartozé utcéban talalhaté barmely ingatlan
megszerzése a varos célkitlizései kozott nem szerepel, arra szolgalé pénzeszkoz a
koltségvetésben nem lett megjeldlve és mas forras sem all rendelkezésre, ezért javasolhat6 az
el8vasarlasi jogrol valoé lemondd nyilatkozat kiadésa.

Keérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

/ o SOlC - W—
Fels6zsolca, 2025. december 9. \g 1’ 3}\ o=
X Y / —

< I o7 i )
||l & |'I‘ u aj
\ * i Szgrka Tamas
":7 ; pt(lgarmester
s 2 &
"?!‘mcQ



HATAROZATI JAVASLAT
Felsézsolca Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../20285. (........) hatarozata
a Felsozsolca, 545/A. hrsz-u lakéhaz addsvételére vonatkozé
elovasarlasi jogrol valé lemondasroél

Felsézsolca Viros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a Fels6zsolca, 545/A. hrsz-u lakéhaz
adasvételére vonatkozo el6vasarlasi jogrél valé lemondésrol targytl  elGterjesztést
megtargyalta, és a kGvetkez6 hatarozatot hozza:

1. Fels6zsolca Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Felsézsolca, 545/A. hrsz-u
kivett lakéhdz megnevezésli ingatlannak Katlan Gébor eladé és Takdcs Jénos vevd
kozott 1étrejott adasvételi szerzdése kapesan, az érintett ingatlan vonatkozasiban a
jogszabdly alapjan fennall6 el6vésarlasi jogaval nem kivan élni.

2. Felsézsolca Varos Onkorményzata Keépviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a hatarozat melléklete szerinti nyilatkozatot alairja és azt az érdekeltek részére
megkiildje.

Felelds: Szarka Tam4s polgarmester
Hatérid6: azonnal

Melléklet

ELOVASARLASI JOGROL LEMONDO
NYILATKOZAT

Szarka Tamas FelsGzsolca Varos Polgarmestere Felsézsolca Varos Onkormanyzata
(3561 Fels6zsolca, Szent Istvan u. 20.) Képvisel-testiiletének ..../2025. (XII. 11.)
hatérozataban kapott felhatalmazas alapjan nyilatkozom, hogy az Onkorményzat a
Katlan Gébor elad6 és Takacs Janos vevé kozott 2025. szeptember 18-an létrejot,
1.700.000.-Ft vételarat tartalmazod, a Felsézsolca 545/A. hrsz-1, természetben 3561
Fels6zsolca, Akac u. 9/A. szam alatti, kivett lakéhaz megnevezésl  ingatlan
atruhdzaséarol szol6 adasvételi szerzédésére vonatkozé - jogszabaly alapjan fennallé -
eldvasérlasi jogaval nem kivan élni.

Kelt:

Szarka Tamas
polgarmester
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl Katlan Gébor szn, Katlan Gébor
) adéazonosité jo! (NSNS 561 Fels6zsolca, Akéc utca

12. szém alatti lakos, mint elad6 ( a tovabbiakban: Eladé )

masrészrdl Takdcs Jénos szn. Takdcs Jénos r,
g o2 zonosit6 jel 3551 Onod, Szent Istvén utca 27.
szdm alatti lakos, mint vevd ( & tovabbiakban: Vevd) kozbtt a mai napon és helyen az aldbbi
feltételekkel:

1./ Az Eladé kijelenti, hogy 1/1 ardnyban tulajdonét képezi a Fels6zsolca belterilet 545/A hrsz-u, 48
m?2 térmértékl, lakéhdz miivelési 4gh ingatlan, amely ingatlan természetben 3561 Fels6zsolca, Akac

utca 9/A. szdm alatt talalhato.

2./'Az Eladé eladja, a Vevé pedig 1/1 ardnyban megveszi az 1. pontban meghatérozott ingatlant, a
k8z6sen és kolcsdndsen kialkudott 1.700.000,-Ft, azaz egymillié-hétszdzezer forint vételdrért.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan vételdra egyezd akaratnyilvanitdsuknak megfelelGen, az ingatlan
tényleges forgalmi értékének megfelelden keriilt megéllapitdsra, a PTK 6:98 §. (2) bekezdés alapjén
kizérjak a felek ezen szerz8dés feltiind értékardnytalanség miatti megtdmadési jogét.

3./ Szerz6dd felei{ a vételir megfizetésének médjérs! az alébbiak szerint llapodnak meg:
3.1. A Vevd avételdrat a szerz8dés aléirdsakor &titaldssal megfizette az Eladé kezeihez, melynek
hidnytalan tvételét Elad6 ezen szerz6dés aldirdséval elismeri és nyugtdzza.

4./ Az Elad6 feltétlen &s visszavonhatatlan hozz&jéruldsét adja ahhoz, hogy az ingatlan tulajdonjogét
addsvétel jogeimén 1/1 ardnyban a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezzék.

5./ A felek a birtokbaadds tekintetében akként 4llapodnak meg, hogy. a Vevd a mai napon Ilép az
ingatlan birtokaba. A birtokbaadés napjétél a Vevd viseli az ingatlan terheit ¢s a kérveszélyt, és élvezi

hasznait. )

6./ Elado szavatol a vétel targyét képezd ingatlan per-, teher- €s igénymentességéét't, és kijelenti, hogy
az ingatlant kozlizemi és egyéb dijtartozds nem terheli, arra vonatkozdan més személynek olyan joga
nincsen, mely a Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba lépését akadélyozné vagy gatoln4.

7./ Eladé kijelenti, hogy az ingatlan rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, az ingatlan tartozékét
képezd miiszaki berendezések mikddéképes dllapotban talalhatok. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan
esztétikai és jogi dllapotét ismeri. Eladd kijelenti, hogy nincs olyan rejtett hib4rél tudomésa, amelyet
thjékoztatasi kotelezettsége korében a Vevd tudomdsira kellene hoznia, amely a Vevd egyszerit
szemrevételezésével nem volt felismerhetd, de a kordbbi hasznalat soran &ltala ismertté vélt.

8./ Eladé szavatol tovabba azéit, hogy a vételdr teljes kiegyenlitését és a birtokbaadast ktvetben az
ingatlan a Vevdn kiviil mas természetes személy laké-, vagy tartézkodasi helyeként, illetve gazdasagi
tarsasig vagy egyéb szervezet székhelyeként, telephelyeként fidktelepként nem szolgal.

Dr. Tanka Zsigmond

Katlan Gébor Tak#cs Jénos
tgyvéd

Eladé Vevd

1



Kijelenti tovébbé, hogy jelen szerz8dés alairdsat kdvetSen sem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a Vevs tehermentes tulajdonszerzését akadélyozna, illetve korl4tozné.

9./ Felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaad4ssal egyidejlileg kozdsen leolvassak a kézmiiorak
mérballasét, és azok a Vevd nevére torténd tirdsarél kdzosen gondoskodnak.

10/ Elad6é és a Vevd kijelentik és a jelen addsvételi szerzédés alafraséval megerdsitik, hogy
cselekvoképes magyar éllampolgérok, egyiittesen nyilatkoznak arr6l, hogy a Jjogiigylet szerinti
elidegenitést és tulajdonszerzést az ingatlan adésvételére vonatkozé jogszabélyi rendelkezések nem

akadélyozzék, illetve nem korlétozzék. ' .
. 5 A X

| 11./ A felek-megéllapodnak abban, hogy az adasvételi szerz&déssel kapcsol.gt_o;s kbltségeket és az

illetéket a Vevd fizeti és viseli, LLTNRE SN .
[} ¥
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i12./ Szerz8dd felek kijelentik, hogy a jﬁvedqf"emadéval, illetve az illetékfizetéssel kapcsolatos
jogszabilyi rendelkezéseket ismerik.

<

13/ A jelen szerz8dést a felek megbizisdb6l szerkesztette és ellenjegyezte Dr. Tanka Zsigmond
Ugyvéd (Székhelye: 3525 Miskole, Vologda utca 4. Fszt. 5.), akit az Eladé és a Vevd
meghatalmaznak, illetve megbiznak a foldhivatali eljards bonyolitdséra és a NAV felé teljesitendd
B4000 Nyomtatvény benytjtdséra. Eljaré tigyvéd a megbizast, illetve a meghatalmazést elfogadja. A

felek az okiratot tényvézlatnak is tekintik.

14./ Felek egyezben rbgzitik, hogy az energetikai tanusitvanykészitési kotelezettségitk nem 4ll fenn.
Az eljdr6 tgyvéd tjékoztatja a Feleket, hogy az 8sszekots és felhaszndléi berendezésekrdl, valamint a
potenciélisan robbandsveszélyes kozegben miksdd villamos berendezésekrdl: és védelmi
rendszerekré] sz616 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Milszaki
Biztonsdgi Szabalyzat 1.13.2. pontjai értelmében ingatlan tulajdonjoginak valtozasakor a
lek6épiiletekben 16v6 lakdsok villamos berendezésén fellilvizsgalata ktelezben elvégzend®.

Felek rogzitik, hogy feliilvizsgdlat elhagyhat6, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljestll: a)
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségli tildramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem
nagyobb érzékenységli dram-véddkapesoléval védettek a felhaszniléi berendezések. Felek egyiittesen

nyilatkoznak, hogy a téjékoztatist megértették.

15./ Eljéré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés megel6zésérdl és megakadalyozasarsl
5z616 2017, évi LIIL. tSrvény — a tovabbiakban Pmt, - alapjén azonositdsi kételezettség terheli a felek

adatai vonatkozdsdban. ‘
A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén - jelen szerz8désben kerillnek rogzitésre, a felek

adatszolgéltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt, szabalyai

szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. A felek Jelen szerzédés aldirdsdval biintetdjogi
felelOsségiik tudatéban kijelentik, hogy a szerz6dés alairasa sorén sajét nevilkben jarnak el.

A felek jelen szerz8dés aldirdséval kifejezetten’ hozzjarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okményaikré] fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje.

16/ A jelen adasvételi szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk, ingatlan adésvételére
vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadék.

2
Katlan Gébor Takécs Janos Dr. Tanka Zsigmond
Eladé /V%ﬁ v tgyvéd
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Jelen — 16 pontbél és harom ( 3 ) szémozott oldalbdl 4ll6 - ad4svételi szerz8dést felek elolvasis,
klcstnds értelmezés utdn, mint az 4ltaluk eldadott tényeket mindenre kiterjed8en tartalmazé, igy
akaratukkal mindenben megegyezd megallapodast, lgyvédi ellenjegyzés mellett sajat kezlileg,
helybenhagy6lag hat ( 6 ) eredeti - egyméssal sz6 szerint megegyez0 — példényban alafrték.

Miskole, 2025.09.18.

Katlan Gabor Takécs Janos
Elad6 Yevd

Készitettem és ellenjegyzem:

Dr. Tanka Zsigmond ligyvéd

Miskole, 2025. szeptember 18. napjan.

Székhelye: 3525 Miskolc, Vologda utca 4. Fszt. 5.
KASZ: 36070027 .

o "i'anka.?.’sigg‘sbnd
egyéni tgyve
3526 Miskolc, Vologda u. 4. Fsz. 5.
Adoszar 56660085-1-25
Tal.: +36 70 625 5044
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Szent Istvan utca 20.
3561

Tisztelt Polgdrmester tr!

Alulirott, Tak4cs Janos 3551 Onod, Szent Istvan utca 27. szdm alatti lakos 2025.09.18. napjén
kelt adasvételi szerzodéssel megvéasaroltam a Fels6zsolca belteriilet 545/A hrsz-i ingatlant
1700.000.-Ft vételdrért. A vételdrat 4tutaldssal fizettem meg Katlan Gébor tulajdonos

szdmlajara.

A Ptk. vonatkozd rendelkezése szerint Felsézsolca Véros Onkorményzatét — mint a foldteriilet
tulajdonosét - eldvésarlsi jog illeti meg.

Kérem Polgérmester urat, hogy az elévésarlasi joggal kapcsolatosan sziveskedjen nyilatkozni!

Segité kozremiikodését elére is kdszonom!

Felsb6zsolca, 2025.12.03.

Tisztelettel: Tak4cs Janos
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