Felsozsolca Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2025. (XL 17.) 6nkorméanyzati
rendelete

Felsozsolca varos énazonossaga védelmérol

[1] Felsdzsolca Véaros Onkormanyzata szabalyozni kivanja a telepiilés fejlédését, megdrizve
hagyomanyait, tarsadalmi rendjét és értékeit a programjaiban meghatdrozott fejlodési irdny
lehetdségének biztositasa céljabol. A helyi kozosség hatékonyabban szeretné megvédeni életformajat
a kivantnal nagyobb mértékli betelepiilés €s a spekulativ ingatlanvésarlasok negativ hatdsaival
szemben. Célunk 6sszhangot teremteni az egyéni jogok és a kozosségi érdekek kozott, mikdzben
megorizziik a telepiilésnek €s k6zosségeinek értékeit a kvetkez6 generacidk szdmara is.

[2] Az onazonossaghoz valé jog keretén belill a helyi kozdsség onazonossaghoz valé joga
érvényesitéséhez kapott eszkdzokkel védelemben kivanja részesiteni hagyoményos tarsadalmi
rendjét és befolyasolni annak fejlédési iranyéat, megvédve helyi tarsadalmdnak ¢letformajat,
hagyomanyait, szokésait, rétegzodését, karakterét, meghatarozva azt, hogy a telepiilésre kik
koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt élni.

[3] A fentiekre tekintettel Felsézsolca Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a helyi nazonossag
védelmérol sz616 2025. évi XLVIIL térvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, Fels6zsolca Varos
Onkorméanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 18/2022. (VL. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (4) bekezdés a) pontja alapjan az Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsag véleményének
kikérésével a kévetkez6 rendeletet alkotja:

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. ingatlan: a lakohazzal, lakassal beépitett bel- és kiilteriileti ingatlan és a muvelés alol kivett
beépitetlen belteriileti ingatlan,

2. mentességre jogosult személy: a helyi 6nazonossag védelmérol szol6 2025. évi XLVIIL. térvény

(a tovabbiakban: Hovtv.) 6. § (1) bekezdésében felsorolt feltételek valamelyikének megfeleld

személy,

betelepiil: a Hovtv. 3. § a) pontjdban meghatarozott személy,

4.  eladé: az ingatlan tulajdonjogaval — ideértve a résztulajdont is — rendelkez6 magénszemély,
valamint a nem maganszemély, kivéve az allam, a bevett egyhaz, vagy annak belsé egyhazi
jogi személye,

5. beilleszkedés feltételei: a bekoltozo és vele egyiitt k61toz0 hozzatartozoja a kozosségi egyiittélés
helyi szabalyait rogzit6 helyi rendelet eldirasait legalabb harom éven at nem szegi meg,

6.  lakcim: lakcim alatt a lakohely és a tartdzkodasi hely is értendo.

w

2. Eldvasarlasi jog gyakorlisa

2. §

(1) Az ingatlan betelepiilének vagy mentességet nem €lvezo személynek torténd eladdsa — ideértve a
jogi személy tulajdondban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetén Felsézsolca Varos Onkormanyzata
el6vasarlasi jogaval €lhet.



(2) Ha a vev6 mentességgel nem rendelkezd betelepiild, a tulajdonos, mint eladd (a tovabbiakban:
elado) a jegyzd részére a Hovtv. 9. § (1) bekezdésében el6irt hataridén beliil a Hovtv.-ben
meghatdrozott, egységes okiratba foglalt adasvételi szerzoédéssel azonos tartalmi vételi ajanlat (a
tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kozlése iranti kérelmet (a tovabbiakban: kérelem) ny1jt be arra
vonatkozdan, hogy a jegyz6 az adasvételi szerz6dést az eldvasarlasi jog gyakorlasa vagy annak
mellézése iranti dontés meghozatala végett terjessze Felsézsolca Véaros Onkorményzata Képvisel-
testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) elé.

(3) A kérelmet az 1. melléklet szerint rendszeresitett nyomtatvany kit6ltésével a jegyz6 részére kell
benyujtani személyesen, postai uton vagy a digitélis allamrol €s a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak
egyes szabalyair6l sz616 térvényben meghatarozott elektronikus uton.

(4) A Képviselo-testiilet a soron kovetkezd iilését legalabb nyolc nappal megel6z6en hidnytalanul
beérkezett kérelmet a polgdrmester eléterjesztésére napirendjére felveszi. E hataridon tul beérkezett
kérelem legkésébb az azt kdvetd honap munkaterv szerinti iilésén keriil megtargyalasra, de a
jognyilatkozat kiadasara nyitva allé 30 napos jogveszt6 hataridd betartasa a Képviseld-testiiletet koti.

(5) Az elado a kérelmet a Képviselo-testiilet kérelmet targyalo iilését megel6z6 nap végéig
visszavonhatja.

(6) A Képviselo-testiilet jognyilatkozatat hatarozatba foglalja, és a jegyz6 Gtjan 8 napon beliil kézli
az eladoval. Az eldvésarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha a Képviselé-testiilet a (4)
bekezdésben meghatarozott hataridon beliil nem nyilatkozik.

(7) Az elévasarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerzOdés szerinti vevd helyébe az
Onkormanyzat az elfogadé jognyilatkozatinak az eladéval tortént kozlése napjan 1ép. A
nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd lejartaig a Képvisel6-testiilet hatarozatat a jegyzéhoz intézett
modositd hatarozatdval vonhatja vissza.

3. Betelepiilési hozzdjirulas

3.§

(1) Felsézsolca Varos Onkormanyzata a betelepiild szdmara betelepiilési hozzajarulas megfizetési

kotelezettséget allapit meg:

a)  ingatlan vésérlas esetén — ide nem értve az egy jogiigyletben Y2-ed tulajdoni hanyadot el nem
€rd résztulajdon megszerzését — egyszeri 300.000.- Ft/ingatlan 6sszegben,

b)  lakcim létesités esetén (lakohely és tartozkodasi hely is) egyszeri 50.000.-Ft 6sszegben.

(2) A hozz4jéarulast jogiigyletenként, lakcimlétesités esetén kérelmenként kell megfizetni.

(3) A betelepiilési hozzajarulas megfizetése Felsézsolca Varos Onkorményzata koltségvetési
elszamolé szamljara atutalassal torténik. A teljesitést megel6z6en a jegyz6 tajékoztatja kérelmezit
a jovairandé bankszamlaszamrdl és a befizetés azonositdé szdmardl. Az atutaldsrol sz6lé banki
bizonylatot a betelepiild az (1) bekezdés b) pontja esetében a kérelem mellékleteként becsatolja. Az
(1) bekezdés a) pontja alapjan fizetendd Gsszeget a betelepiil6 az el6vasarlasi jogrol valé lemondast
kdveté hdrom munkanapon beliil koteles atutalni. Az atutalas elmulasztisa esetén a kételezettséget
az Onkormanyzat végrehajtas Utjan érvényesiti.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja alapjan befizetett 5sszeget az Onkormanyzat visszatériti, amennyiben a
kotelezett - ideértve ingatlanszerzd tarsat is - az ingatlanon lakcimet létesit, tovabba maga €s itt €16
hozzatartozo6i a beilleszkedés feltételeit 3 éven 4t teljesitik és nincs lejart esedékességii ko ztartozasuk.
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A pénzdsszeg visszafizetése kérelemre torténik, amelyet az ingatlanszerzés évét koveté harmadik év
utolsé napjaig szamitott jogvesztd hataridén beliil kell a jegyz0 részére - k6 ztartozas mentes igazolast
becsatolva - benyujtani. A jegyz6 a visszatéritésr6l 30 napon beliil gondoskodik.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja esetén a hozzajarulas megfizetése helyett a betelepiilé valasztasa szerint
kozérdekii kotelezettségvallalds keretében a Fels6zsolcai Polgarérség tevékenységében vald
részvétellel megvalthatja a fizetendd Osszeget, amely a teljes Osszegre vonatkozoan legfeljebb 12
hénap alatt elvégzett 100 ora szolgalatot jelent. A jogligyletet az onkormanyzat és kérelmez6 hatosagi
szerz6désbe foglalja.

4, Lakcimlétesités tilalma és feltételei

4.§

Betelepiil6 szamara - barmely kévetkezo feltétel fennallasa esetén - nem létesitheto lakcim:

a)  azon az ingatlanon, amelyen az ivéviz-szolgaltatasi pont hidnyzik,

b)  ahol szennyvizelvezetési szolgaltatasi pont nem létesiilt,

¢)  amely ingatlanon az ingatlan-nyilvantarts szerint lakohaz nem szerepel,

d) oda. ahol a lakoingatlan alapteriilete és a bejelentett lakok szama alapjan az egy fore jutd
hasznos alapteriilet nem éri el a 15 m>-t,

e) haaz5. §-ban foglalt feltételek valamelyike nem teljesiil.

5.§

(1) A betelepiils a kévetkezo feltételek egyiittes teljesiilése esetén 1étesithet lakcimet:

a)  igazolt biintetlen el6élet,

b)  nem all biintetdeljaras alatt,

¢)  Kkoztartozasmentes,

d) haztartasaban az egy fore juté j6vedelem egyediilalloként a 142 500 Ft-ot, k6z0s haztartasban
él6k esetén a 128 250 Ft-ot eléri,

e)  Dbefizette a betelepiilési hozzajarulas dsszegét.

(2) A 2. melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell a betelepiilési hozzajarulds befizetését és a
jovedelmet igazolé dokumentumokat, valamint egy honapnal nem régebbi erkolcesi bizonyitvanyt. A
4. §-ban foglaltakat a jegyz6 a rendelkezésre 4116 adatok alapjan ellendrzi.

(3) A feltételek teljesiilésérol és az Onkorményzat hozzajérulasarél a jegyz6 — atruhdzott hataskorben
- egyszerlisitett eljarasban hatésagi bizonyitvanyt allit ki.

(4) Hianyos kérelem esetén 8 napon belill egy alkalommal hidnypotlasi felhivast - a héatranyos
jogkovetkezményekre valo figyelmeztetéssel - bocsat ki, amelynek elmulasztasa, vagy az eldirt
feltételek nem teljesiilése esetén a kérelmet visszautasitja, ez esetben az esetlegesen teljesitett
hozzajarulas 6sszegét 15 napon beliil visszatériti.

(5) A jegyz6 kérelemre (3. melléklet) zaradékkal igazolja, ha a lakcimet létesiteni kivand személy
nem mindsiil betelepiilének, vagy az 1. § 2. pontja szerint mentességre jogosult személy.

5. Eljarasi rendelkezések

6.§



(1) Az e rendeletben nem szabélyozott eljarasi kérdésekben a Hovtv. eljarasi rendelkezéseit - kivéve
al7. §és19. §-t - kell alkalmazni.

(2) A jogellenes betelepiilés jogkévetkezményeire a Hovtv. 21. §-a irdnyado azzal, hogy a kiszabhat6
birsag legmagasabb 6sszege 100.000.- Ft.

(3) A birsag Osszegének megéllapitisa soran a Képviselo-testiilet mérlegeli a jogsértés
kovetkezményének stlyat, és a tovabbi jogsértés megelozéséhez fliz6d6 érdekével aranyos birsagot
szab ki.

(4) A Hovtv. 6. § (1) bekezdésében felsorolt mentességi feltételek igazolasanak részleteit a helyi
O6nazonossag védelmér6l szold torvény jogvédelmi eszkézeinek alkalmazasira vonatkozd
szabalyokrol szol6 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet 15. § (1)-(5) bekezdése allapitja meg.

6. Zaro rendelkezés

7. 8§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

//ml
\ ‘} \ 1. \
r . ﬁ/ —_——
Dr. Isl‘)iin Csilla

jegyzé

¥

Szarka Tamas
polgarmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Fels6zsolcai Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2025. november 17.
napjan kihirdetésre keriilt. A kihirdetés id6tartama 10 nap.




1. mellékler a 12/2025. (XI. 17.) énkormdnyzati rendelethez

Az adasvételi szerzdédés kozlése iranti kérelem

1. A kérelmez6 adatai
1.1. Természetes személy kérelmezo esetén:

<
LaKcime, €rtesSitesl CIMmE: ... vevteiit ittt it ee et e e et eaeeeraeeaseeaeeaeenseans
Sziiletési hely, 1d0: . .ouiniei i e

1.2. Gazdasagi tarsasag, jogi személy és egyéb szervezet kérelmezo esetén:

Y (a1 T /S PO N
753 TS 7= PP
Képviseletében eljar6 személy csaladi €s utdneve: .........ccoooviiiiiiiiiiiiii i,
KEPVISEION TNINOSEZE: «. vttt ittt e et et ie st erteraraeanenseneanenaanenenas
JAKCIME: .o eeeen i e e et e et e n e

2. Az adasvételi szerz6dés targyat képezo ingatlanra vonatkozé adatok:

- az ingatlan helyrajzi szama, CIme: ........c..ocoiiiiiiiiiiiii i

- terliletnagysaga: .....c.oveviviiiiiiiiiieee - MEENEVEZESE: .eunvvnneenriiniiniinennen,

- az atruhazassal érintett tulajdoni hanyad: ..........coooiiiiiiiiiiiii e
3.Kérem, a .......ooeni /2025. (......... ) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan, hogy

a jegyz0 a mellékelt adasvételi szerz6dést az el6vasarlasi jog gyakorlasa vagy annak melldzése iranti
dontés meghozatala végett terjessze Felsdzsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete elé.

4. Nyilatkozom, hogy a kérelemben feltlintetett adatok a valésagnak és az adasvételi szerz6désben
foglaltaknak megfelelnek.

Kelt: o s e eererirees barrerare senneeaeines

.........................................

kérelmez6 alairasa
(1.2. szervezet kérelmez0 esetében a bélyegzdlenyomata)

A postai uton  érkezett / személyesen  atvett  kérelem érkezési/atvételi
ideje: oo,

Datum: ....vveeiviiiiiieiininnns

jegyzd
(alairas, bélyegz0)



2. melléklet g 12/2025. (X1 17.) onkormdnyzati rendelethez

Lakcimlétesités iranti kérelem

1. A Kérelmezé (betelepiil6) adatai:

L1 KErelmezo NEVE: «.o.oinini ittt e e e e et e e
1.2. Kérelmezo jelenlegi 1akcime: .......oooiieiiiiii i e eaeea
1.3. Kérelmez6 anyja neve, sziilletési ideje: ........ooieiiieiiiiiiiiiis civiiiniieee i
1.4. Kérelmezd elérhetsége (email; telefonszam): ........oooviiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiriniianananans
1.5. A kérelem &lland¢ lakcim/ tartdzkodasi hely 1étesitésére iranyul (a megfelel6 aldhuzando).

2. Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi ingatlanban részemre /és 3. pontban felsorolt
hozzétartozoim részére/ a lakcimlétesitéshez hozz4jarulni sziveskedjen.

Kijelentem, hogy
- avonatkozé dokumentumokat hianytalanul csatoltam, a betelepiilési hozzajarulast az Onkor-
manyzat részére megfizettem,

- abecsatolt jovedelemigazolasok alapjan a(z) ....... tagl haztartasban €16k egy fore juto jove-
delme:....coovvvvvvnninnnn Ft,azaz ....cooiviiiriiiiiiii i forint
3. Hozzatartozokra vonatkozo adatok:
Név Anyja neve Sziiletési ideje
1
2
3
4
5
6

4. Létesitend6 lakcimre vonatkoz6 adatok:

4.1. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szama: ................ccooiiiina.
4.2. Az ingatlan természetbeni CIme: ..........o.oiiiiiiiiiii e

4.3. Az ingatlan tulajdonosanak (haszonélvezdjének) neve: .............coveviiiiiiiiiiiiiiiinninin,

4.4. Az ingatlan (lakéas) hasznos alapteriilete: .........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, m?

5. Csatolandé mellékletek:

5.1. Igazolas a betelepiil€si hozzajarulas megfizetésérol
5.3. Jovedelem igazolas(ok)

5.4. Erkolcsi bizonyitvany (18 év feletti személyek)

6. Fent nevezett kérelmezd jelen okirat aldirasaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és a csatolt
mellékletek a valdsdgnak megfelelnek, azok tartalméért felelosséget vallalok.

Kelt: oo,

.........................................

kérelmez6 alairdsa



3. melléklet a 12/2025. (X1 17.) énkormanyzati rendelethez

Mentesség igazolasa iranti kérelem

1. A Kérelmezo adatai:
[ S 0 =7/ B 0=k L

1.2. Kérelmezd jelenlegi 1aKCime: .....o.veeineiniiti it
1.3. Kérelmezo anyja neve, sziiletési ideje: .......vviiiieiiiiiiiiiie i
1.4. Kérelmez6 elérhetdsége (email; telefonszam): ........o.ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniin,

1.5. A kérelem allandé lakcim/ tartézkodasi hely 1étesitésére iranyul (a megfelel6 alahuzando).

2. Kérem, hogy szamomra a Felsézsolca varos Snazonossdga védelmérél szolo ...../2025. (...)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szabdalyai aléli mentességemet a kovetkezokben
megjel6lt feltétel alapjan igazolni sziveskedjenek.

A feltétel teljesiilésérdl sz616 dokumentumot a Rendelet 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a
kérelemhez csatoltan benyujtom.

Melléklet: .................. db (hatdsagi bizonyitvany, igazolvany, iratmdasolat)

3. Nyilatkozom, hogy az alabbi feltételnek megfelelek (jelolje x-el):

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozdja,
tovabba akinek a telepiil€s a szarmazasi helye;.........ovevevniiiiiiiiiiiiiiiiie,

b) bizonyitja vagy legalabb valdszinisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozdja legalabb tizenkét honapot a teleptilésen élt; .....................

¢) allami vagy Onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy Onkormanyzati
tébbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepllesre; .......ocooeeiiiiiiiiiiiiii

d) nem tartozik a ¢) pont hatalya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a

telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység végzeése; .......ccoevvviiiiininninnen.

e) lakascélu allami tamogatassal t6rténd ingatlanszerzéssel érintett; .....................
) az egyhaz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja; ..................cociviiininn,

g) atelepiilésen miik6d6 kdznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy
RAll@atO]ay ..ouveneint et
h) a telepiilésen hitéleti, egészségligyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben €l; ............oooviiiiiiiiiin.

N 0 e I B O

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozdja. ...........

4. Fent nevezett kérelmez6 jelen okirat aldirdsaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és a csatolt
mellékletek a valosagnak megfelelnek, azok tartalmaért felelosséget vallalok.

) ) | S N

.........................................

kérelmez0 alairdsa



Altalanos indokolas

Az Orszaggyilés megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL. térvényt (a
tovabbiakban: H6vtv.), amely 2025. julius 1-jén hatalyba Iépett.

A Hovtv rdgziti, hogy az Alaptdrvény tizenstddik modositasaval alkotméanyos védelem al4 keriilt a
helyi kozdsségek 6nazonosighoz val6 joga, amely lehetdséget ad az dnkorményzatoknak, hogy sajat
szabalyozasi kereteiken beliil befoly4soljék a telepiilés fejlodését, megérizhessék hagyomdanyaikat,
tarsadalmi rendjiiket és értékeiket.

A Hovtv. 22. § (2) bekezdése felhatalmazast ad a telepiilési 6nkorményzatoknak, hogy rendeletet
alkossanak jogvédelmi eszkozok alkalmazésardl, a betelepiilés feltételeirdl, tilalmak bevezetésérdl,
tovabbd a jogvédelmi eszkoz alkalmazisaval kapesolatos eljarasokra vonatkozé kiegészité
rendelkezésekrol, valamint a lehetséges jogkdvetkezmények alkalmazasira vonatkozé részletes
szabalyokrol.

Fels6zsolca Véros Onkorményzata Képvisel§-testiilete a 122/2025. (IX. 18.) hatarozatiban
kinyilvanitotta a helyi rendelet megalkotésa iranti széndékit, ennek eredményeként a rendelet-
tervezet a testiilet elé beterjesztésre keriilt.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendeletre vonatkozo értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

A2, §-hoz

Az Onkorményzat szaméra elévasarlasi jogot alapit, és meghatarozza a vonatkozé eljarasi
szabalyokat.

A 3. §-hoz
A betelepiilési hozzajarulas fizetésérdl rendelkezik.
A 4. §-hoz
Lakcim létesitési objektiv tilalmakat sorol fel.
Az S. §-hoz
A lakcim Iétesités konjunktiv feltételeit tartalmazza.
A 6. §-hoz
Egyéb eljarasi szabalyokat allapit meg.
A7. §-hoz

Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



