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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggyiilés megalkotta a helyi dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL. torvényt
(a tovabbiakban: Térvény), amely 2025. jilius 1-jén hatalyba lépett.

A Torvény rogziti, hogy az Alaptdrvény tizenétédik modositaséval alkotményos védelem ala
keriillt a helyi kozdsségek Onazonosaghoz valé joga, amely lehetdséget ad az
onkormanyzatoknak, hogy sajat szabalyozasi kereteiken beliil befolyasoljék a telepiiles
fejlédését, megdrizhessék hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket €s értékeiket.

A Torvény 22. § (2) bekezdése felhatalmazast ad a telepiilési dnkorményzatoknak, hogy
rendeletet alkossanak jogvédelmi eszkdz alkalmazasardl, a betelepiilés feltételeirdl, tilalmak
bevezetésérSl, tovabba a jogvédelmi eszkoz alkalmazésaval kapcsolatos eljarasokra vonatkozo
kiegészitd rendelkezésekrdl, valamint a lehetséges jogkovetkezmények alkalmazdsara
vonatkozé részletes szabalyokrol.

A szabélyozas azon magéanszemélyre érvényesithetd, aki a telepiilésen ingatlantulajdonnal,
lakéhellyel vagy tartozkodasi hellyel nem rendelkezik, és a telepiilésen kivan ingatlant szerezni
vagy lakcimet 1étesiteni.

Az ingatlanszerzés vonatkozasdban kizarolag az addsvétel jogiigylet Kkeriilhet
figyelembevételre, de szamos kivétel is megfogalmazédott a Térvényben, mint a jogszabaly
erejénél fogva bekdvetkezd ingatlanszerzés, a birdsagi végrehajtasi eljérasban, adovégrehajtasi
eljarasban, felszémolasi eljarasban, vagyonrendezési eljarasban, adossagrendezési eljarasban,
hagyatéki eljardsban, valamint a birésdgi, kozjegyz6i vagy mds hatosagi hatarozat alapjan
t5rténd ingatlanszerzés. A jogszabaly hatélya eladoi oldalrél kiterjed a jogi személyekre, egyéb
szervezetekre is, kivéve az 4llam, illetve az egyhaz tulajdondban 4llé ingatlan adasvételi

jogiigyletét.

Az 6nkormanyzat a Térvény keretei kozott szabadon donthet a jogvédelmi eszkdzok kiilonbozo
tipusainak (dologi és személyi jellegii) egylittes igénybevételérél.
A jogvédelmi eszk6zok tipusai, fajtai:
- dologi jogvédelmi eszkoz, amely az egyes ingatlanokkal kapcsolatos addsvételt érinti
- az el6vasarlasi jog kikotése, és
- az adasvétel esetén fizetendd betelepiilési hozzajarulas eldirasa.

- személyi jogvédelmi eszkdz, amely a telepiilésre torténd bekoltdzést szabalyozhatja,
- bizonyos objektiv korben a lakcimlétesités tilalma, vagy
- a lakcimlétesités feltételhez kotése, €s
- a lakcim létesitéshez tapadé betelepiilési hozzdjarulas eldirasa.

A torvény alapelvi szinten rdgziti, hogy a jogvédelmi eszkdzt az emberi méltdsag megsértése,
indokolatlan megkiilonboztetés nélkiil, az egyenlé banasmod kovetelményének megfeleléen
kell alkalmazni, amely korlatként jelenik meg a jogszabély megalkotasa sordn.

A rendelet-tervezet javasolja az elGvasarlasi jog kikotését Fels6zsolca Varos Onkormanyzata
részére. Tovabbi személyek részére a jogot nem vezetné be, mivel a szomszédok €s az
egyébként telepiilésen élok szdmara feltétel az 6t éve fennallo allapot, tovdbba jelentdsen
megndvelné az adminisztriciés és anyagi terheket a hivatali munkaban, de kiilsndsen



megneheziti a leend6 vevd helyzetét a jogligylet kimenetelét illetGen az {igyintézési hataridé és
a jognyilatkozat megtételére rendelkezésre all6 30 napos hatdrid6re tekintettel. A plusz
teherként felmeriil jogosultsdg bevezetésének esetlegesen az ingatlanarakra is befolydsa lehet.

Az el6vasarlasi jog tartalma, hogy ha a jog jogosultja a megkétott adasvételi szerzOdés
feltételeit — kiilondsen a vételar megfizetését — maradéktalanul elfogadja, a vevd helyébe lép,
ezzel 6 valik ingatlanszerzové.

A jog egyébként nem gyakorolhat6 a korabbiakban emlitett mentes ingatlanszerzési médokon
tul a kovetkez6 személyekkel szemben sem:

- a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozoja,

- akinek a telepiilés a szarmazasi helye,

- bizonyitja vagy legalabb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy valamely
hozzatartozdja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt,

- 4llami vagy 6nkorményzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy Onkorményzati
tobbségi tulajdonban 4ll6 gazdasigi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

- bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység
végzése,

- lakéscélu allami tAmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;

- az egyhaz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja;

- a telepiilésen miik6d6 koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatdja,

- a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- és ifjusagveédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

- a fenti feltételnek megfelelé személy kozeli hozzéatartozoja.

A mentességeket az onkormanyzat rendeletében tovabbi személyi korrel is kiegészithetné, erre
vonatkozdéan nem meriilt fel igény, és a mentes kor igy is meglehetdsen szélesnek tekinthetd.

A tervezet bevezetni javasolja a betelepiilési hozzajarulast. Ingatlanvasarlas esetén 300.000.-
Ft-ot kell az ingatlan vev8jének megfizetnie, amelyet késébb, a meghatarozott feltételeknek
megfelelve visszaigényelhet. A csupan lakcimet létesitdé személy 50.000.-Ft hozzajarulas
megfizetésére koteles. A hozzajarulas az el6vasarldsi jog gyakorldsa esetén természetesen
elveszik.

A tovéabbiakban néhany tilalom bevezetésére tesz javaslatot a tervezet, amelyek esetén a
mentesiilékon kiviili sztikebb kor szdméra a betelepiilés nem lehetséges. Ilyen a vezetékes viz,
szennyvizbekotés megléte, lakohaz ingatlan-nyilvéantartasi feltiintetése, és az egy f6re juto 15
m? lakoteriilet biztositasa.

A feltételekhez kotott betelepiiléshez a jegyz6 igazoldsanak megszerzése sziikséges. A feltételek
koziil jelentds szelekciot jelent az egy fore jutd jovedelem alsé hataranak meghuzasa és a
betelepiilési hozzajarulds megfizetése. A lakcimlétesitést megel6zden kérelem benydjtasa
szilkséges, amelyre vonatkozban egyszeriisitett eljardas keretében a jegyz0 hatosagi
bizonyitvanyban igazolja a feltétel teljesiilését a lakcimkezel szerv részére. A lakcimkezeld a
hivatalosan k&zzétett helyi rendelet alapjan az igazolast koteles megkérni.

A meghatérozott tilalom ellenére vagy igazolds nélkiil létesitett lakcim térlése irdnt az
onkormanyzat eljarast kezdeményez, és a tervezetben szereplé 100.000.-Ft birsag kiszabasat
irja eld.



Az elmult év soran varosunkban 217 allando lakcim és 72 tartozkod4si hely bejegyzésére keriilt
sor. Az adatokat az ujsziilottek szamanak figyelmen kiviil hagyasaval 6sszegeztiik.

A Képviseld-testiilet egyedi eljardsaban lefolytathaté személyes meghallgatas lehetéségét a
tervezet egyeldre nem javasolja.

A tervezet mellézi tovabba az Onkormanyzat szdmara biztosithatdé méltanyossagi
dontéshozatali jogkor bevezetését is. A méltAnyossigi alapii dontés meghozataldra akkor
keriilhetne sor, ha a betelepiilés valamely objektiv feltétele nem teljesiil, de a betelepiilés mellett
méltanyolhaté érvek volnanak felhozhaték. A méltanyossagi jogkort kizardlag a képviseld-
testiilet gyakorolhatnd, azonban a tervezet szerinti feltételek olyan tényezdk, amelyek
megkeriilése nem indokolhato.

A Torvény 5. § (8) bekezdése elbirja, hogy az Onkormanyzatnak a jogvédelmi eszkoz
igénybevétele, a jogvédelmi eszkdz tipusanak kivalasztisa, a betelepiilés feltételeinek
meghatarozésa, a mentesség, valamint a méltanyossag bevezetése soran, az 6nkormanyzati
rendelet megalkotdsakor értékelnie és mérlegelnie kell az a) - f) pontokban felsorolt
szempontokat:

a) a telepiilés tarsadalmi és gazdasagi folyamatait;

A telepiilés lakosainak szama csekély mértékben novekvd litemet mutat. A fiatalok egy része a
kozépiskola elvégzését kovetden tovabb tanul és fels6foku tanulmanyokat folytat, mig a
szegregalt Ovezetben és hatranyos helyzetben él6k koérében legfeljebb a kézépfoku iskola
elvégzése jellemz6. A szegregalt teriileten a lakhatasi koriilmények atlagon aluliak, a rendszeres
munkdt végzo felndttek szama alacsony, f6ként a varos altal biztositott kozmunkaprogramban
vesznek részt. Magas szamu a jovedelemmel nem rendelkezd, illetve csupdn az allaskeresési
tamogatasban részesiilé laké. A varos sajat bevételei végesek, az utobbi két év stagnalast
mutatott, ezzel szemben a szocialisan rdszoruldk szama novekszik, a telepiilési tamogatas iranti
igény a duplajéra nétt.

b) a betelepiilésnek a telepiilés kialakult és megtartandé helyi életformajdira, tarsadalmi
berendezkedésére, valamint a telepiilés karakterére gyakorolt pozitiv és negativ hatdsait;
Az ingatlant szerz6 beteleplil6k életvitele pozitiv irAnyba mutat, a véaros karaktarét a felépitett,
felgjitott lakohéazak jobbitjak, a tarsadalmi berendezkedést tekintve semlegesek. A szegregatum
és komyezete tulnépesedett, az egy lakcimre bejelentett lakok szama a kivantnal jelentésen
magasabb. Az alapvet6 koézszolgaltatasok (vezetékes viz, szennyvizelvezetés, kommunalis
hulladék elszallitas) igénybevételének mell6zése miatt a tovabbi bekoltézések korlatozasa
sziikséges, mivel ez az egész teleplilésnek problémat jelent.

¢) a betelepiilés nyomain jelentkezé helyi kiozszolgaltatasi igényeket, az onkormdnyzat
megniveked6 feladatait és azok teljesithetoségét;

A mér lakott ingatlanokba val6 betelepiiléssel kiilondsen a hulladékképzidés jelent visszatérd
problémat, a kotelez6 koézszolgaltatas alol kibtvo hulladéktermels ingatlanok helyett az
onkorményzat kénytelen annak koltségeit viselni. Az 1j ingatlanok hasznalatbavételével a
kozvilagitas bévitése az 6nkormanyzatra harul, annak teljesitése a koltségekre tekintettel csak
fokozatosan valdsulhat meg.

d) a betelepiilésnek a helyben élok létfeltételeire, helyben maradasara — igy kiilondsen
¢letmindségére, a fiatal genericiok helyi otthonteremtési lehetéségeire, tovabba az
ingatlanirakra — gyakorolt hatasait;



A helyben &6k 1étfeltételei biztositottak, a betelepiilések altal lathatéan nem érintettek. A fiatal
generacidk otthonteremtési lehetSségei egyelSre minden forméban adottak, inkabb az egyes
csoportok képességei kozott mutatkozik mély szakadék. Az ingatlandrak alakulasara a
betelepiilésen kiviili egyéb koriilmények valdsziniileg nagyobb hatést gyakorolnak, de tovabbi
tényez6évé valhat a rendeleti kotelezettségek bevezetése is.

¢) a munkaerdpiaci adottsagok és igények figyelembevételével azt, hogy a telepiilésre
milyen gazdasagi tevékenységet végzd vagy foglalkozasii személyek betelepiilése kivant;

Ennek explicit meghatérozasa kevésbé lehetséges, munkaerd igény foként az ipari parkban és
a vallalkozasok tekintetében mutatkozhat.

f) azt, hogy a helyi 6nazonossag védelme érdekében alkalmazandé jogvédelmi eszkoz altal
biztositott korlitozas ardnyos-e, és a vizsgalt 5nazonossig-védelmi cél kisebb korlatozast
jelenté jogvédelmi eszkdz alkalmazisaval is elérheté-e.

Az Onkormanyzat részére biztositott elévasarlasi jog elejét veheti egy nem kivéanatos folyamat
clindulasénak, amelyre a jogvédelmi eszkdz rendelkezésre 4llasa a sziikséges €s gyors reakcio
lehetSségét biztositja. Tovabbi jogosultsagok biztositdsa aranytalan hatranyokat generalhat,
akar vissz4jéara fordithatja a célkitlizés eredményét.

A lakcimlétesités alapvetd feltételekhez kotése, és egyes esetekben vald tiltasa, a korabban
felvazolt helyzet kezelésére elengedhetetlen, arra egyéb megoldas nem &ll rendelkezesre.
Villalhaté mértékil hozzajarulas megfizetése a betelepiilést nem akadalyozza, azonban az
infrastruktura és a szolgaltatisok mindségének fenntartidsa megkdveteli.

A Képviseld-testiilet a 122/2025. (IX. 18.) hatarozatéval a Fels6zsolca varos Onazonossaga
védelmérdl szol6 rendelet megalkotasardl hatérozott, az el6terjesztés e dontés alapjan kertilt a
T. Képviseld-testiilet napirendjére.

Mindezekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni
és dontését meghozni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2025. oktober 31. e
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Tervezet
Felsézsolca Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
......... 12025. (......) 6nkormanyzati rendelete
Felsézsolca varos 6nazonossaga védelmérdl

[1] Fels6zsolca Véaros Onkormanyzata szabalyozni kivanja a telepiilés fejlédését, megorizve
hagyomanyait, tarsadalmi rendjét és értékeit a programjaiban meghatarozott fejlédési irany
lehetdségének biztositdsa céljabol. A helyi kozosség hatékonyabban szeretné megvédeni
¢letformajat a kivantnal nagyobb mértékii betelepiilés és a spekulativ ingatlanvasarlisok
negativ hatésaival szemben. Célunk Gsszhangot teremteni az egyéni jogok és a kozOsségi
érdekek kdzott, mikdzben megérizziik a telepiilésnek és kozosségeinek értékeit a kdvetkezd
generaciok szamara is.

[2] Az 6nazonossaghoz vald jog keretén belill a helyi kézosség Onazonossaghoz vald joga
érvényesitéséhez kapott eszkdzokkel védelemben kivanja részesiteni hagyomanyos tirsadalmi
rendjét és befolydsolni annak fejlédési iranyat, megvédve helyi tirsadalmanak életformajat,
hagyomanyait, szokasait, rétegz6dését, karakterét, meghatarozva azt, hogy a telepiilésre kik
koltozhetnek be, a kozosség kikkel kivan egyiitt élni.

[3] A fentiekre tekintettel Felsézsolca Viros Onkormanyzata Képvisel6-testillete a helyi
Onazonossag védelmeérdl szolo 2025. évi XLVIIL torvény 22. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptdérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéaban foglalt feladatkorében
eljarva, Felsézsolca Véros Onkorményzatéanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6
18/2022. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés a) pontja alapjan az Ugyrendi és
Klimavédelmi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1. Ertelmezo rendelkezések

1. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. ingatlan: alak6hazzal, lakassal beépitett bel- és kiilteriileti ingatlan és a mivelés alol kivett
beépitetlen belteriileti ingatlan,

2. mentességre jogosult személy: a helyi 6nazonossag védelmérdl sz6ld 2025, évi XLVIIIL.

torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) 6. § (1) bekezdésében felsorolt feltételek valamelyikének

megfelel6 személy,

betelepiild: a Hovtv. 3. § a) pontjdban meghatarozott személy,

4. elado: az ingatlan tulajdonjogaval — ideértve a résztulajdont is — rendelkez6 maganszemély,
valamint a nem magéanszemély, kivéve az allam, a bevett egyhaz, vagy annak belsé egyhazi
jogi személye,

5.  beilleszkedés feltételei: a bekoltozo és vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozdja a kozosségi
egyittélés helyi szabalyait r6gzit6 helyi rendelet eldirdsait legalabb harom éven at nem
szegi meg,

6. lakcim: lakcim alatt a lakohely és a tartdzkodasi hely is értendd.

(98]



2. Elévasiarlasi jog gyakorlasa

2.§

(1) Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem élvez6 személynek torténd eladasa —
ideértve a jogi személy tulajdonaban allé ingatlan addsvételét is — esetén Fels6zsolca Viros
Onkormanyzata el6vasarlasi jogaval €lhet.

(2) Ha a vevO mentességgel nem rendelkezé betelepiild, a tulajdonos, mint elad6é (a
tovabbiakban: eladd) a jegyzo részére a Hovtv. 9. § (1) bekezdésében elbirt hataridon beliil a
Hovtv.-ben meghatérozott, egységes okiratba foglalt adasvételi szerz6déssel azonos tartalmu
vételi ajanlat (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kozlése iranti kérelmet (a tovabbiakban:
kérelem) nyujt be arra vonatkozdan, hogy a jegyz6 az adasvételi szerz6dést az elévasarlasi jog
gyakorlasa vagy annak mell6zése iranti dontés meghozatala végett terjessze Fels6zsolca Véros
Onkorményzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) elé.

(3) A kérelmet az 1. melléklet szerint rendszeresitett nyomtatvany kitoltésével a jegyzo részére
kell benyujtani személyesen, postai uton vagy a digitalis allamrol és a digitélis szolgéltatasok
nyujtasanak egyes szabalyair6l sz6ld térvényben meghatarozott elektronikus aton.

(4) A Képviselo-testiilet a soron kovetkezo iilését legalabb nyolc nappal megelézéen
hianytalanul beérkezett kérelmet a polgarmester elSterjesztésére napirendjére felveszi. E
hatéaridon tul beérkezett kérelem legkés6bb az azt kdveté honap munkaterv szerinti iilésén keril
megtargyalasra, de a jognyilatkozat kiadasara nyitva 4116 30 napos jogveszt6 hatarid6 betartasa
a Képvisel6-testiiletet koti.

(5) Az elado a kérelmet a Képviselo-testiilet kérelmet targyalo iilését megel6z0 nap végeéig
visszavonhatja.

(6) A Képvisel6-testiilet jognyilatkozatat hatarozatba foglalja, és a jegyz6 utjan 8 napon beliil
kozli az eladoval. Az el6vasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha a Képviseld-
testiilet a (4) bekezdésben meghatarozott hataridon beliill nem nyilatkozik.

(7) Az el8vasarlasi jog gyakorlasa esetében az adasvételi szerz8des szerinti vevo helyebe az
Onkorményzat az elfogadd jognyilatkozatanak az eladéval tértént kdzlése napjan 1ép. A
nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé lejartaig a Képviselo-testiilet hatdrozatat a jegyz6hoz
intézett modosité hatdrozataval vonhatja vissza.

3. Betelepiilési hozzajirulas

3.8

(1) Fels6zsolca Varos Onkormanyzata a betelepillé szaméra betelepiilési hozzajarulés
megfizetési kotelezettséget allapit meg:

a) ingatlan vasarlas esetén — ide nem értve az egy jogiligyletben l2-ed tulajdoni
hanyadot el nem ér6 résztulajdon megszerzését — egyszeri 300.000.- Ft/ingatlan
Osszegben,

b) lakcim l1étesités esetén (lakohely és tartozkodasi hely is) egyszeri 50.000.-Ft
Osszegben.



(2) A hozzajarulast jogiigyletenként, lakcimlétesités esetén kérelmenként kell megfizetni.

(3) A betelepiilési hozzajarulas megfizetése Fels6zsolca Varos Onkormanyzata
koltségvetési elszamold szamlajara atutalassal torténik. A teljesitést megel6zden a
jegyzé tajékoztatja kérelmezot a jovairando bankszamlaszamrol és a befizetés azonosito
szamarol. Az atutalasrol sz616 banki bizonylatot a betelepiilé az (1) bekezdés b) pontja
esetében a kérelem mellékleteként becsatolja. Az (1) bekezdés a) pontja alapjan
fizetendd Osszeget a betelepilld az eldvasarlasi jogrol valdé lemondast kdvetd harom
munkanapon beliil kételes atutalni. Az atutalas elmulasztasa esetén a kotelezettséget az
onkormanyzat végrehajtas utjan érvényesiti.

(4) Az (1) bekezdés a) pontja alapjan befizetett Osszeget az Onkormanyzat visszatériti,
amennyiben a kotelezett - ideértve ingatlanszerzd tarsat is - az ingatlanon lakcimet
1étesit, tovabba maga és itt €16 hozzatartozoi a beilleszkedés feltételeit 3 éven at teljesitik
és nincs lejart esedékességil koztartozasuk. A pénzésszeg visszafizetése kérelemre
torténik, amelyet az ingatlanszerzés évét kovetd harmadik év utolso napjdig szamitott
jogveszt6 hataridon beliil kell a jegyz részére - koztartozas mentes igazolast becsatolva
- benyfijtani. A jegyzd a visszatéritésr6l 30 napon beliil gondoskodik.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja esetén a hozzijarulds megfizetése helyett a betelepild
valasztasa szerint kozérdekii kotelezettségvallalas keretében a Fels6zsolcai Polgardrség
tevékenységében valo részvétellel megvalthatja a fizetendd Osszeget, amely a teljes
osszegre vonatkozoan legfeljebb 12 honap alatt elvégzett 100 6ra szolgalatot jelent. A
jogiigyletet az 6Snkorményzat és kérelmezd hatosagi szerz6désbe foglalja.

4. Lakcimlétesités tilalma és feltételei

4.8

Betelepiilé szaméra - barmely kovetkez$ feltétel fennalldsa esetén - nem létesithetd

lakcim:

a) azon az ingatlanon, amelyen az ivoviz-szolgaltatasi pont hianyzik,

b) ahol szennyvizelvezetési szolgaltatasi pont nem Iétesiilt,

c) amely ingatlanon az ingatlan-nyilvantartés szerint lakéhaz nem szerepel,

d) oda, ahol a lakéingatlan alapteriilete és a bejelentett lakok széma alapjén az egy fore
jut6 hasznos alapteriilet nem éri el a 15 m?-t,

e) haaz 5. §-ban foglalt feltételek valamelyike nem teljestil.

5.§

(1) A betelepiils a kdvetkezd feltételek egyiittes teljesiilése esetén 1étesithet lakcimet:
a) igazolt biintetlen el6élet,
b) nem 4all biintetdeljaras alatt,
c) héztartasaban az egy fore jutd jovedelem egyediilallokénta.............. Ft-ot, kozds
haztartasban él6k esetén a ................. Ft-ot eléri,
d) befizette a betelepiilési hozzajarulas Osszegét.



(2) A 2. melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell a betelepiilési hozzajarulas befizetését
és a jovedelmet igazolé dokumentumokat, valamint egy honapnal nem régebbi erkélcsi
bizonyitvanyt. A 4. §-ban foglaltakat a jegyz$ a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan
ellendrzi.

(3) A feltételek teljesiilésérdl és az Onkormanyzat hozzajarulasarol a jegyzé — atruhdzott
hataskorben - egyszertisitett eljarasban hatosagi bizonyitvanyt allit ki.

(4) Hianyos kérelem esetén 8 napon belill egy alkalommal hianyp6tlasi felhivast - a
hatranyos jogkovetkezményekre valé figyelmeztetéssel - bocsat ki, amelynek
elmulasztdsa, vagy az eldirt feltételek nem teljesiilése esetén a kérelmet visszautasitja,
ez esetben az esetlegesen teljesitett hozzajarulas 6sszegét 15 napon beliil visszatériti.

(5) A jegyz6 kérelemre (3. melléklet) zaradékkal igazolja, ha a lakcimet létesiteni kivand
személy nem mindsiil betelepiilének, vagy az 1. § 2. pontja szerint mentességre jogosult
személy.

5. Eljarasi rendelkezések

6.§

(1) Az e rendeletben nem szabalyozott eljarasi kérdésekben a Hovtv. eljarasi rendelkezéseit
-kivéve a 17. § és 19. §-t - kell alkalmazni.

(2) A jogellenes betelepiilés jogkovetkezményeire a Hovtv. 21. §-a iranyadé azzal, hogy a
kiszabhatd birsag legmagasabb Osszege 100.000.- Ft.

(3) A birsag Osszegének megallapitasa soran a Képvisel6-testiilet mérlegeli a jogsértés
kovetkezményének sulyat, és a tovabbi jogsértés megel6zéséhez fliz6dS érdekével
aranyos birsagot szab ki.

(4) A Hovtv. 6. § (1) bekezdésében felsorolt mentességi feltételek igazolasanak részleteit a
helyi 6nazonossig védelmérdl szolo torvény jogvédelmi eszkozeinek alkalmazisara
vonatkozo szabdlyokrdl szolo 240/2025. (VIL. 31.) Korm. rendelet 15. § (1)-(5)
bekezdése allapitja meg.

6. Zaro rendelkezés
7.8

Ez arendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Szarka Tamas dr. Ispan Csilla
polgarmester jegyzo



1. melléklet a ..../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

Az adasvételi szerzddés kozlése iranti kérelem

1. A kérelmezd adatai
1.1. Természetes személy kérelmez6 esetén:

NV oo i e et et
LaKCIme, rteSItesT CIIMIE: v.uvvvvrrtet it eenr et ettt ettt et ete e e e s etneeeaeaeeenserantessnneeens
SZUletesi hely, 1d0: ..o e e e

1.2. Gazdasagi tarsasag, jogi személy és egyéb szervezet kérelmez6 esetén:

MEZNEVEZESE: ...\ttt e r et e e et e e e et an
SZEKNELYE: . ..ottt e
Képviseletében eljard személy csaladi és utdneve: .........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneenen,
KEPVISEIO MINGSERE: .. ..eevniit ettt ettt et e et e et e e e e e e e tea e e nansaas
JAKCIMIE: «.eeeei e e e

2. Az adasvételi szerzddés targyat képezé ingatlanra vonatkozé adatok:

- az ingatlan helyrajzi szadma, CImMe: ...... ..ottt e
- terliletnagysaga: ......c.cooviiiiiiiii e - MELNEVEZESE: .vvurrnrennrnrinnenrennennns

- az atruhazéssal érintett tulajdoni hdnyad: .............coovviiiiiiiii
3.Kérem, a ................. /2025. (......... ) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan,

hogy a jegyz0 a mellékelt adasvételi szerzodést az elOvasérlasi jog gyakorldsa vagy annak
mell6zése iranti dontés meghozatala végett terjessze Fels6zsolca Varos Onkormdanyzata

Képvisel6-testiilete elé.

4. Nyilatkozom, hogy a kérelemben feltiintetett adatok a valdsagnak és az adasvételi
szerz6désben foglaltaknak megfelelnek.

Kelt: ... cimnnnnnnmmsiinnnnniwiie. .. e S AP S S

.........................................

kérelmez0 alairasa
(1.2. szervezet kérelmez6 esetében a bélyegzblenyomata)

A postai uton érkezett / személyesen atvett kérelem érkezési/atvételi ideje: ........oevvviiiiininiiinin...
Datum: .......cooooviiiiiiiiiinn,
jegyz6

(alairés, bélyegz0)
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2. mellékleta....... /2025. (... ...) bnkorményzati rendelethez
Lakcimlétesités iranti kérelem

1. A Kérelmezo (betelepiil) adatai:

LT KErelmeZO NEVE: ....vnenieiiititt it ittt ee et ee e e e e ve e nenen
1.2. Kérelmezd jelenlegi lakeime: ......oovieininiiiiiiiii e,
1.3. Kérelmezd anyja neve, Szilletési ideje: .......ouvviieiririiiiiiins e,
1.4, Kérelmez6 elérhet6sége (email; telefonszam): ...........oeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
1.5. A kérelem 4lland6 lakciny/ tartézkodasi hely létesitésére iranyul (a megfeleld alahtizando).

2. Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi ingatlanban részemre /és 3. pontban felsorolt
hozzitartozéim részére/ a lakcimlétesitéshez hozzajarulni sziveskedjen.

Kijelentem, hogy
- a vonatkoz6 dokumentumokat hidnytalanul csatoltam, a betelepiilési hozzajarulast az
Onkorményzat részére megfizettem,

- abecsatolt jovedelemigazolasok alapjan a(z) ....... tagu haztartasban €16k egy fore jutd
jovedelme:..................... Ft,azaz ... forint
3. Hozzatartozékra vonatkozé adatok:
Név Anyja neve Sziiletési ideje
1
2
3
4
5
6

4. Létesitend6 lakeimre vonatkozé adatok:

4.1. Lakcim létesitési kérelemmel érintett ingatlan helyrajzi szdma: ......................ooeennen.
4.2. Az ingatlan természetbeni cime: ............ooiiiiiiiiiiii
4.3. Az ingatlan tulajdonosanak (haszonélvezéjének) neve: ............cooooviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
4.4. Az ingatlan (lakas) hasznos alaptertilete: ...........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiii e, m?

3. Csatolandé mellékletek:
5.1. Igazolas a betelepiilési hozzajarulas megfizetésérol

5.3. Jovedelem igazolas(ok)
5.4. Erkdlcsi bizonyitvany (18 év feletti személyek)

6. Fent nevezett kérelmez6 jelen okirat aldirasaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és a
csatolt mellékletek a valosagnak megfelelnek, azok tartalmaért felel6sséget vallalok.

Kelt: e,

.........................................

kérelmez6 alairasa
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3. mellékleta ...../2025.(...... ) 6nkormdnyzati rendelethez
Mentesség igazoldsa iranti kérelem

1. A Kérelmez6 adatai:
[ I (= 1 Lo/ B 1 5 -

1.2. Kérelmezd jelenlegi lakcime: ........oviinii i
1.3. Kérelmez6 anyja neve, sziletési 1deje: ......covuiiiiiiiiieiiiiins v e
1.4. Kérelmez6 elérhetdsége (email; telefonszam): ...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiea,

1.5. A kérelem allandé lakeim/ tartézkodasi hely 1étesitésére iranyul (a megfeleld aldhuzando).

2. Kérem, hogy szamomra a Fels6zsolca varos 6nazonossaga védelmérdl szolo ...../2025. (...)
Onkorményzati rendelet (a tovadbbiakban: Rendelet) szabdlyai al6li mentességemet a
kovetkez6kben megjeldlt feltétel alapjan igazolni sziveskedjenek.

A feltétel teljesiilésérdl szol6 dokumentumot a Rendelet 6. § (4) bekezdésében foglaltak szerint
a kérelemhez csatoltan benyijtom.

Melléklet: .................. db (hatdsagi bizonyitvéany, igazolvany, iratmasolat)

3. Nyilatkozom, hogy az alabbi feltételnek megfelelek (jelolje x-el):

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezé személy hozzatartozoja,
tovabba akinek a telepiilés a szdrmazasi helye;...........coooeiiiiiiiiiiiiiiiin s

b) bizonyitja vagy legalabb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzétartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen €lt; .....................

¢) allami vagy 6nkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a teleplilésre; ........ovoeeviiiiiiiiiiiiii i

d) nem tartozik a c¢) pont hatalya ala, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyuld tevékenység végzése; ........ocoevvviviivininennn...

e) lakascélu allami timogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett; .....................
) az egyhaz vagy egyhdzi jogi személy alkalmazottja; ................cooveveiiiiininnn...

g) a telepiilésen miikddé koznevelési vagy felsGoktatasi intézmény tanuldja vagy
hallgatOja; .. ..ovenieiiin i e
h) a teleptilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocidlis, gyermek- és ifjusigvédelmi vagy D
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben €l; ..............ccooviiiiiinnininnns

i) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfelel6 személy kozeli hozzatartozéja. ........... I:I

OO0 O 0O

4. Fent nevezett kérelmezd jelen okirat alairasaval kijelentem, hogy a feltiintetett adatok és a
csatolt mellékletek a valosagnak megfelelnek, azok tartalmaért felelGsséget vallalok.

Kelt: i vimin e e csisnssnerennnesens

.........................................

kérelmezd alairasa
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INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

Az Orszaggyiilés megalkotta a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIIL. torvényt
(a tovabbiakban: Hovtv.), amely 2025. julius 1-jén hatélyba 1épett.

A Hovtv rdgziti, hogy az Alaptdrvény tizendtddik mddositasaval alkotmanyos védelem ala
keriilt a helyi kozosségek Onazonosighoz valé joga, amely lehetOséget ad az
onkormanyzatoknak, hogy sajat szabalyozasi kereteiken beliil befolyasoljak a telepiilés
fejlodését, megdrizhessék hagyomanyaikat, tarsadalmi rendjiiket és értékeiket.

A Hovtv. 22. § (2) bekezdése felhatalmazast ad a telepiilési Onkormanyzatoknak, hogy
rendeletet alkossanak jogveédelmi eszk$zok alkalmazaséarol, a betelepiilés feltételeirdl, tilalmak
bevezetéserdl, tovabba a jogvédelmi eszkéz alkalmazasaval kapcsolatos eljarasokra vonatkozo
kiegészité rendelkezésekrdl, valamint a lehetséges jogkGvetkezmények alkalmazasara
vonatkoz6 részletes szabalyokrol.

Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 122/2025. (IX. 18.) hatarozataban
kinyilvanitotta a helyi rendelet megalkotasa iranti szandékat, ennek eredményeként a rendelet-
tervezet a testillet el€ beterjesztésre keriilt.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A rendeletre vonatkozo értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

2. §-hoz
Az Onkorményzat szémara el6véasérlasi jogot alapit, és meghatarozza a vonatkozo eljarasi
szabalyokat.

3. §-hoz
A betelepiilési hozzajarulas fizetésérol rendelkezik.
4. §-hoz
Lakcim 1étesitési objektiv tilalmakat sorol fel.
5. §-hoz
A lakcim létesités konjunktiv feltételeit tartalmazza.
6. §-hoz
Egy¢éb eljarasi szabalyokat llapit meg.
7. §-hoz
Hatdlyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
/wasoleg D\
Fels6zsolca, 2025. oktober 31. /& "";\ e e
| _:' "-' 2 \—3‘-\-\/ _/
wn |
Szarka Tamas
polgarmester




Hatasvizsgalati lap

FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
........ /2025. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

Felsézsolca varos 6nazonossaganak védelmérol

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgilat eredményérél

I. Varhaté tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet lehetséget ad az Onkormanyzatnak, hogy sajét szabalyozési keretén beliil
befolyasolja a telepiilés fejlédését, megdrizhesse hagyomanyait, tdrsadalmi rendjét és
értékeiket. A megalkotando jogszabdly eszkdzdket ad ahhoz, hogy az dnkormanyzat megvédje
helyi tarsadalmanak €letformajat, hagyomanyait, szokasait, rétegzodését.

II. Varhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok
A koltségvetést illetden bevételi forrast keletkeztet, azonban a jogszabaly végrehajtasa plusz

kiadasokat is general.

I11. Varhaté kérnyezeti hatasok
Kozvetlen kérnyezeti hatassal nem jar.

IV. Varhat6 egészségi kovetkezmények
Koézvetlen egészségiigyi hatassal nem mutatkozik.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok A rendeletben foglaltak végrehajtisaval az
adminisztrativ terhek néhetnek.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasianak varhaté
kovetkezményei A jogszabdly megalkotdsdt a vérhatd pozitiv tarsadalmi hatasok teszik
szilkségessé. FElmaraddsa esetén a torvény 4ltal biztositott jogvédelmi eszkdzok
kihasznalatlanul maradnéanak.

VII. A rendelet alkalmazasahoz sziitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek A jogszabily személyi, szervezeti feltételek tekintetében okozhat valtozast, annak
mérteke a keletkez6 iligyek szamatol fligg. A pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak. A
joggyakorlas az 6nkormanyzat kotelezo feladatainak ellatasat nem veszélyeztetheti.

VIII. A rendeletben foglalt adatok kezelése a GDPR vonatkozo rendelkezéseinek
megfelelden torténik.

Fels6zsolca, 2025. oktdber 31.
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