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Tervezet

a helyi adékrol sz6l6 20/2015. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajarol és mértékérol.



Az Onkormanyzatok 4ltal bevezetheté helyi adénemek fajtdit, az Onkormanyzatok
adémegallapitasi joganak terjedelmére és korlatjaira alkalmazando alapelvi szintii szabalyokat,
valamint az egyes adéfajtak alanydra, targyara, mértékére vonatkozo keretszabalyokat a helyi
adokrol sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) szabalyozza.

A Htv. 1. § (1) bekezdése ad felhatalmazast arra, hogy a torvény rendelkezései szerint a
telepiilési 6nkormanyzat rendelette]l az 6nkorményzat illetékességi terilletén helyi adokat,
valamint telepiilési adokat vezethet be.

Fels6zsolca varos illetékességi teriiletén bevezetett helyi adok szabalyait a helyi adokrdl szolo
20/2015. (IX. 21.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

A Htv. vonatkoz6 rendelkezései alapjan a helyi onkormanyzat részére fenndll a lehet6ség, hogy
Gj helyi adét, esetleg telepiilési adot vezessen be, az adok mértékét, illetve az adomentesseg €s
adokedvezmény szabalyait feliilvizsgélja és médositsa.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 22. §-a alapjan a jogalkalmazas tapasztalatait
is figyelembe véve a jegyzé gondoskodik arr6l, hogy a helyi rendelet modositasa soran, az
elavult, sziikségtelenné valt vagy egyébként alkalmazhatatlan ( nem vilagos vagy kozértheto, a
magyar nyelv szabdlyainak nem megfelel) jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelel6 modositasara kertiljon sor.

A Rendelet feliilvizsgalata sordn a T. Képvisel6-testiilet két korben is vizsgilta a hatalyos
adémértékek megfeleléségét, amelynek végeredményeként akként dontdtt, hogy a helyi
ipariizési ado 2%-os adomértéke a Htv.-ben rogzitett adomaximummal megegyez6, ezért annak
emelésére nincs lehetéség, csokkentése nem javasolt. Az épitményado és a maganszemélyek
kommunélis addja tekintetében a 174/2025. (XI. 13.) hatdrozatdban az addmértékek
megvaltoztatasarol hozott déntést, amely alapjan az épitményadé mértékeknek az épitmények
fekvése szerinti (bel- és kiilteriilet), illetve belteriileten a hasznos alapteriilet szerinti savos
differencialt modositasardl hatarozott.

A rendelettervezet tartalmazza a hatdrozatban foglalt valtoztatasokat, miszerint a kiilterileten
fekv ingatlanok éves adéja 2026-t61 1.000.-Ft/m>-r8] 1.100.-Ft/m*-re véltozik, a belteriileti
ingatlanok addja 40 m2-ig 1.100.-Ft, 41-100 m%-ig 1.150.-Ft, 101-200 m* kozott 1.200.-Ft, 201-
500 m? k6zott 1.250.-Ft, és 500 m>-t meghaladéan 1.300.-Ft lesz négyzetméterenként.

A fent hivatkozott hatarozat alapjan keriilt a tervezetbe a kommunalis adé 8.000.-Ft/adotargy/év
adomértékének rogzitése is.

Elézetes szamitasok szerint az adémérték emelés hatasaként az épitményadd tekintetében 15
milli6 Ft, a kommunalis adéban 6 millié Ft forrasnovekedéssel lehet szdmolni.

A rendelettervezet egyebekben nyelvtani, fogalmazasbeli és jogszabalyszerkesztési hibdk
javitasara tesz javaslatot a modositasok, szovegeserék és hatalyon kiviil helyezd rendelkezesek

altal.

A Képviselo-testiilet a 174/2025. (XI. 13.) hatdrozataval a Rendeletben alkalmazott
épitményad6é és maginszemélyek kommunélis addja hatdlyos adémértékének moddositasa
mellett a rendelettervezet soron kiviili elSterjesztésérdl is hatarozott, a tervezetet tartalmazo
elSterjesztés e dontés alapjan keriilt a T. Képvisel-testiilet rendkiviili {ilésének napirendjére.

A rendelettervezet elfogadasa és kihirdetése soran figyelemmel kell lenn a Magyarorszag
gazdasigi stabilitisarl sz6l6 CXCIV. térvény 32. §-ara, amely szerint fizetési kotelezettscget
megéllapité, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét ndveld, a

2



kedvezményt, mentességet megszintet6 vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése ¢és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie, valamint a Htv. 6. § a) pontjara, amely
alapjan a mar bevezetett ad6 évkozi modositasa naptari éven belill nem sulyosbithatja az
ado6alanyok adéterheit.

Mindezekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az elSterjesztést megvitatni
és dontését meghozni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2025. november 20.

‘GDJ

dr. IsparJ Quﬂa Tk
Jegy_zii .

Tervezet
Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
......... /2025. (......) 6nkormanyzati rendelete
a helyi adékrél sz6l6 20/2015. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Fels6zsolca Varos Onkormédnyzata sajat bevételei forrasanak bévitésére harom fajta helyi
adonemet vezetett be és miikodtet jelenleg. Az adokbol szarmazd bevételek nominalértéke évrdl
évre csokken az inflaci6 altal, amellyel ardanyosan csékken a kozosség rendelkezésére 4llo
gazdalkodasi kerete, a kozszolgaltatasok megfeleld szinvonalu biztositdsanak anyagi héttere.

[2] A helyi addkrél sz616 1990. évi C. térvény alapjan a helyi nkorméanyzatok felhatalmazassal
rendelkeznek arra, hogy az adok mértékét a torvényben meghatarozott adomaximumokon beliil
- figyelembe véve az adbalap fajtajat, az adomentességet és adokedvezményeket is - ugy
allapitsa meg, hogy azok Osszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az
dnkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az addalanyok széles korét érintden az
adoalanyok teherviselo képességének.

[3] A fentiekre tekintettel Felszsolca Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a helyi
adokrol szold 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva, Fels6zsolca Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 18/2022. (V1. 20.) énkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan az Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsdg véleményének kikérésével a kovetkezd
rendeletet alkotja:



1.§

Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi adokrol sz616 20/2015.
(IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése helyébe

a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A rendelet személyi hatalyat a helyi adokrél szold 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Htv.) 3. § - 3/A. §-a hatarozza meg.”

2. §
A Rendelet 2. §-a helyébe a kvetkezo rendelkezés 1€p:

»2. § (1) Adokoteles a Felsozsolca illetekeségi teriiletén 1€vo épitmények koziil a lakas és a nem
lakas céljara szolgalo épiilet, épliletrész (a tovabbiakban: épitmény).

(2) Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétol, illetdleg hasznositasatol fliggetlentil.”

3.8
A Rendelet 4. és 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

4. § (1) Mentes az épitményadd aldl - a Htv. 13. §-dban foglaltakon tal - a Htv. 12. § (1)
bekezdés szerinti magdnszemély tulajdonos lakas céljara szolgald épiilete, valamint a
nem vallalkozasi célt szolgalo nem lakas célu épiilete.

(2) Nem illeti meg épitményadd mentesség a Htv. 52. § 26. pontja szerinti véallalkozot.

(3) Az adokotelezettség  keletkezésére, valtozasara és megsziinésére vonatkozo
szabalyokat a Htv. 14, §-a hatdrozza meg.

5. § (1) Az épitményadé alapja az épitmény m>-ben szdmitott hasznos alapteriilete.

(2) Az add évi mértéke

a) kiilteriileti ingatlanok esetén 1.100.-Ft/m?,

b) belteriileti ingatlanok esetén, ha a hasznos alapteriilet
ba) a 40 m>-t nem haladja meg: 1.100.-Ft/m?,
bb) 40 m? feletti, de a 100 m>-t nem haladjameg:  1.150.-Ft/m?,
be) 100 m? feletti, de a 200 m?-t nem haladja meg:  1.200.-Ft/m?,
bd) 200 m? feletti, de az 500 m>-t nem haladja meg: 1.250.-Ft/m?,
be) az 500 m?*-t meghaladja: 1.300.-Ft/m?,

(3) Az ado kivetése soran az azonos addalany tulajdondban 1évd, de eltéré helyrajzi
szamokon nyilvantartott ingatlanok épiileteinek alapteriiletét az add mértékének
megallapitasakor kiilon-kiilon kell figyelembe venni.”

4.§

A Rendelet 8. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
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»(4) Az add évi mértéke adotargyanként, illet6leg lakasbérleti jogonként: 8.000.-Ft.”
5.8
A Rendelet
1. 6. § (3) bekezdésében a , lakasbérleti” szovegrész helyébe ,,lakas bérleti” szdveg,
2. 8. § (2) bekezdésében a ,,megsziinik” szovegrész helyébe ,, megsziinésére a” sziveg,
3. 8. § (3) bekezdésében az ,.évének” szévegrész helyébe a ,,félévének” szdveg
1ép.
6. §

Hatalyat veszti a Rendelet 1. § (3) bekezdése.
7. 8§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Szarka Tamas dr. Ispan Csilla
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS
ALTALANOS INDOKOLAS

A helyi ad6krél szol6 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése
felhatalmazast ad arra, hogy a torvény rendelkezései szerint a telepiilési Onkormanyzat
rendelettel az onkorméanyzat illetékességi teriiletén helyi adokat, valamint telepiilési adékat

vezessen be.

Fels6zsolca varos illetékességi teriiletén bevezetett helyi adok szabalyait a helyi adokrol szold
20/2015. (IX. 21.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmazza.

A Htv. vonatkozo rendelkezései alapjan a helyi onkormanyzat részére fennall a lehetdség, hogy
az adok mértékét, illetve az adémentesség és adokedvezmény szabdlyait feliilvizsgélja és

modositsa.

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 22. §-a alapjan a jogalkalmazds tapasztalatait
is figyelembe véve a jegyzé gondoskodik arrdl, hogy a helyi rendelet modositasa soran, az
elavult, sziikségtelenné valt vagy egyébként alkalmazhatatlan (nem vilagos vagy kozérthetd, a
magyar nyelv szabalyainak nem megfelel§) jogszabalyi rendelkezések hatdlyon kivil
helyezésére, illetve megfelelé modositésara keriiljon sor.

A Rendelet feliilvizsgalata soran Felsézsolca Véaros Onkorméanyzata Képvisel8-testiilete
vizsgilta a hatalyos adomértékek megfelel6ségét, amelynek eredményeként a 174/2025. (XI.
13.) hatarozatdban dont6tt azok modositasardl.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
Az alaprendelet szvegét kijavito technikai mddositasokat tartalmaz.
A3. §-hoz

A rendelet szovegét kijavito technikai modositasokat tartalmaz és az épitményadé mértékeket
allapitja meg.

A 4. §-hoz
A maganszemélyek kommunalis addja mértékét allapitja meg.
Az S. §-hoz
Szovegcserés modositasokat tartalmaz.
A 6. §-hoz
Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezést tartalmaz.
A7. §-hoz

Hatalyba l1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

Fels6zsolca, 2025. november 20.
) ) K

dr. Ispdn Csilla
jegyzo



Hatasvizsgalati lap

FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
........ /2025. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

a helyi adokrol sz616 20/2015. (IX. 21.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérdl

I. Varhaté tarsadalmi hatasok

A rendelet-tervezet két adonemet érintGen megemeli a 2026. évtél alkalmazando
adomértékeket. A maganszemélyek kommunalis addja kdzvetleniil a varos lakoéit érinti, az
adéemelés mindig ellenérzést valt ki az érintettekbsl, azonban anyagi szempontbdl az emelés
Osszegszerlisége még elfogadhatd kereteken beliil marad. A vallalkozasokat érint6 épitményado
emelésének, mivel részben idegen székhelyli véllalkozasokat terhel, tarsadalmi hatdsa nem
jellemz6.

II. Virhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok
A koéltségvetést illetben plusz bevételi forrast keletkeztet, kisebb mértékli egyszeri plusz

kiadasok mellett.

IIL. Varhaté kornyezeti hatasok
Kozvetlen kérnyezeti hatassal nem jar.

IV. Varhato egészségi kovetkezmények
Kdozvetlen egészségiigyi hatassal nem mutatkozik.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatiasok A rendeletben foglaltak végrehajtasaval az
adminisztrativ terhek nem véltoznak.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasinak varhaté
kivetkezményei A jogszabdly megalkotasat a folyamatos negativ gazdasdgi hatasok
generaltdk, az inflacié valamelyes kovetése az adomértékek valtozasat teszi szikségesse.
Elmaradasa esetén az Onkormanyzat koltségvetési egyensiilya veszélyeztetett.

VII. A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.

Fels6zsolca, 2025. november 20.

dr. Ispén Csilla
jegyz6



