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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja szerint a helyi onkorményzat a helyi
koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi addk fajtdjardl és mért€kerdl.

Az oOnkormanyzatok 4altal bevezethetd helyi adénemek fajtdit, az Onkormanyzatok
adomegallapitasi joganak terjedelmére és korldtjaira alkalmazandé alapelvi szintl
szabalyokat, valamint az egyes adofajtdk alanyéra, targydra, mértékére vonatkozo
keretszabalyokat a helyi adokrol sz6lo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.)
szabalyozza.

A Htv. 1. § (1) bekezdése ad felhatalmazast arra, hogy a tdrvény rendelkezései szerint a
telepiilési dnkormanyzat rendelettel az onkormanyzat illetékességi teriiletén helyi adokat,
valamint telepiilési adokat vezethet be.

Felsézsolca varos illetékességi teriiletén bevezetett helyi adok szabalyait a helyi adokrol szolo
20/2015. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) tartalmazza (1.
melléklet).

A hatélyos szabalyok alapjan a helyi 6nkormanyzat részére fenndll a lehet6ség, hogy uj helyi
adot, esetleg telepiilési adot vezessen be, az adok mértékét - ahol nem éri el az
adémaximumot -, illetve az adémentesség és adokedvezmény lehetGségeit Gjragondolja.

Helyi adoiigyben, telepiilési adoiigyben annak az nkormanyzatnak az ad6hatéséaga jar el els6
fokon, amelyik a helyi adot, telepiilési adot bevezette. Az adobol szarmazd bevétel az azt
megallapité 6nkorményzat bevétele, azonban koézismert, hogy annak terhére immar két
jogcimen is jelentds allami elvondsok terhelik Onkorményzatunkat. A telepiilési
onkorményzat altal megallapitott - helyben marad6 - helyi iparlizési adobdl szarmazé bevétel
elsdként a helyi kozosségi kozlekedési feladat ellatasara, illetve az arra forditott Gsszegen
feliili bevétel kiilondsen a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiiletének hataskorébe tartozo
szocialis ellatasok finanszirozasara hasznalhato fel. A telepiilési ad6bol szarmazé bevétel -
ahol ilyet bevezettek - szintén az azt megallapité onkormanyzat bevétele, amely fejleszteési
célra és a telepiilési 6nkorméanyzat képviselS-testiiletének hataskorébe tartozd szocialis
ellatasok finanszirozasara hasznalhaté fel. A tobbi adonemre a Htv. célzott felhasznalasi
kotelezettséget nem allapit meg.

A KépviselS-testiilet a bevezetett helyi adok mértékét a Htv.-ben meghatarozott
,,adémaximumok” figyelembevételével allapithatja meg.

Az addk fels6 hatarat - az ipariizési adot kivéve - a fogyasztdi arszinvonal valtozdsa is
befolyéasolja. Az Gin. valorizcids ratat a kordbbi évek fogyasztoi arszinvonal valtozasainak
szorzata hatirozza meg, amely lehetOséget ad a térvényben rogzitett adémértékektdl valo
eltérésre.

Az ipariizési adé mértéke a térvényi maximummal megegyez6 2%, amely forras biztositja a
helyi adébevételek 80%-at. A jelenlegi gazdasigi koriilmények és az Onkormanyzat
gazdalkodaséra kihaté kovetelmények az adé mértékének mérséklését nem teszik lehetdve. A
2025. évi koltségvetésben a koltségvetési bevételek 20%-a a helyi ipariizési adobevételbol
szarmazik, ezért az adé mértékének csokkentése a kovetkezd évben sem javasolt.



Addkedvezményi lehet8ségek a torvény keretei kozott vezethetdk be.

Az o6nkorméanyzat rendeletében adémentességet, adokedvezményt allapithat meg
annak a vallalkozonak, akinek/amelynek a véllalkozasi szintii addalapja nem haladja
meg a 2,5 milli6 Ft-ot.

Az onkormanyzat az adomentességre, adokedvezményre valé jogosultsig
szempontjabol 2,5 millié Ft-nal alacsonyabb adéalapsszeget is meghatdrozhat. Az
adémentesség, adokedvezmény terjedelmének, mértékének valamennyi mentességre
jogosult vallalkozo szamara azonosnak kell lennie.

A kisvallalkozé4sok Osszesitett adatai a 2024, évi adébevallasok alapjan

Adodalap Vallalkozasok szama | Addalap (e Ft) | Ado osszege (Ft)

2 — 2,5 millié Ft kozott 13 31 062 621 240

1 — 2 millié Ft kozott 63 74 518 1 490 360

1 millié Ft alatt . 103 40 224 ‘ 804 480
0-4s bevallasok [ 76 A P D | M SR

A tablazat alapjan a nullds bevallasokat (76 db) koévetd legkisebb teljesitményil
vallalkozédsok szama 59-r6l 103-ra nott, az altaluk fizetett 6sszesen 804.480.-Ft éves
adé atlagosan 10.585.-Ft/év kotelezettség teljesitését jelentette. A kovetkezd sav
4tlagosan 23.656.-Ft-ot, a fels6 savban 1év6 13 vallalkozas atlagban 47.788.-Ft-ot
fizetett. Az Osszes adoteher 2.916.080.- Ft-ot jelentett.

Az onkorményzat rendeletében jogosult a héziorvos, védénd viéllalkozd szamara
adémentességet, adokedvezményt megéllapitani, feltéve, ha annak vallalkozasi szintl
ipartizési adéalapja az adéévben a 40 millié6 Ft-ot nem haladja meg. Tovabbi
kritérium, hogy a vdllalkozds nettd éarbevétele legalabb 80%-dnak az
Egészségbiztositasi Alapbol kell szarmaznia.

Az adémentességnek, adokedvezménynek valamennyi haziorvos, védéné vallalkozo
szamara azonosnak kell lennie.

A 2024. évi adébevallasok szerint egy vallalkozas addalapja meghaladja a 40 millid
Ft-ot, kettd megkozeliti azt, a maradék harom 8 - 13 millié Ft kozotti adoéalapot ért el.
A vallalkozasok 2024. évre 2.153 ezer Ft adot fizettek.

Az Onkorméanyzat jogosult arra, hogy rendeletében adomentességet vagy
adokedvezményt allapitson meg a vallalkozé azon beruhazasanak értéke vagy annak
egy része utdn, melyet a vallalkozé6 az adbévben helyezett lizembe. Ha az
adokedvezményként igénybe vehetd beruhdzas értéke meghaladja az ad6évben a
telepiilésre megallapitott addalap vagy ad6 Osszegét, rendeletében meghatirozhatja azt
is, hogy a vallalkozo az adbévet koveté addévben, adoévekben vehesse igénybe az
adokedvezményt. Az adoémentesség, adokedvezmény terjedelmének, mértékének
valamennyi vallalkozé szdmara azonosnak kell lennie.



Epitményado kételes a vallalkozasok tulajdonaban 4l16 lakds és nem lakas céljara szolgald
épiilet. Az adé alapja az épiilet helyiségeinek hasznos alapteriilete. Az add mértéke 2015.
évtdl egységesen 1.000.-Ft/m?/év.

Az adénemet érintden a vallalkozasok korében adokedvezmény nincs bevezetve, mivel a
vallalkozasokra vonatkozé addkedvezmény alkalmazasat a Htv. 7. § ) pontja tiltja:

A vallalkozé iizleti célt szolgdlé épiilete, épiiletrésze utdni épitményado, telke utdni telekado
és a helyi iparfizési adé megdllapitdsa sordn — ha e torvény eltéréen nem rendelkezik —a 6. §
d) pontja nem alkalmazhato.”

A Htv. 6. § d) pontja szerint az dnkormanyzat adomegallapitdsi joga arra terjed ki, hogy a
torvény masodik részében meghatdrozott mentességeket, kedvezményeket tovéabbi
mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse.

A Rendelet 4. § alapjan mentes az épitményado alol:

1. A Htv. 13. §-aban foglaltak.

2. A maganszemélyek tulajdondban 1év lakéas céljara szolgalo épiilet, valamint az
egyéb nem lakas céljara szolgalo épitmeny.

3. Amennyiben az addalany vallalkozé (Htv. 52. § 26. pont) az utébbi mentesség nem
alkalmazhato.

Az adé mértékének tdrvényben rogzitett adomaximuma 2025. évben 2.950,1 Ft/m*

Az épitményado bevétel jelenleg (09. 30.) 112.500.000.-Ft, a kltségvetési eldiranyzat 81%-at
meghaladja.

Az adéztatott alapteriilet az ipari beruhazasok épiileteinek haszndlatbavételével 2025. évre
jelentésen emelkedett. A 2025. évben - az el6z6 évi 105 millié Ft tervezett bevételt
meghaladé - 138 millié Ft épitményado lett eldiranyozva, amely az év végéig a kinnlevéségek
behajtasaval teljesiilni latszik. A jévé évi bevételek vérhatéan az idén befolyt Osszeggel
megegyezGen lesznek tervezhetSk, azonban a bevételek ndvelése érdekében a hatalyos
adomérték megvaltoztatasat érdemes fontoléra venni:
1. Egységes mértékemelés esetén 100 forintonként 14.650 ezer Ft forint bevétel
béviiléssel lehet szamolni. (2. melléklet 1.pont)
2. Differencialt mértékek megallapitasa sordn az els6 valtozat szerint - 100 és 150 forint
emeléssel - 20.810 ezer forint plusz bevétel (2. melléklet 2. pont),
3. amasodik valtozat (2. melléklet 3. pont) szerint 21.506 ezer Ft plusz bevétel,
4. aharmadik valtozat (2. melléklet 4. pont) szerint — 100, 150 és 200 forint emeléssel —
25.181 ezer Ft plusz bevétel érhetd el.

Az adémértékek emelése sordn a szilkséges hatdrozatok elGallitasdhoz és kézbesitéséhez
kisebb mértékli személyi jellegli és dologi kiadasok mertilnek fel, és a kotelezd elektronikus
kapcsolattartasra tekintettel a postdzasi k6ltségek is minimdlisak lennének.



Maganszemélyek kommundilis addja fizetendS a lakéastulajdonok és a bérlemények,
valamint a belteriileti telkek utan. A kommunalis ad6 kozvetetten az ingatlan 1éte utan keriil
kivetésre, azonban kdzvetlenill az 6nkormanyzat altal kozfeladatai ellatdsa soran biztositott
kozszolgaltatasokhoz ~valé hozzijarulast célozza. Az addé meértékére tekintettel
adokedvezményt rendeletiink nem szabdlyoz.

Az ad6é mértéke a varosban 5.000.-Ft/ingatlan/év. A 2025. évi adémaximum: 45.592,6
Ft/ingatlan/év.

A kommunalis addbevétel (2025, szeptember 30-an 10.326 ezer Ft) a kéltségvetési terv 86%-
anak megfelelSen teljesiilt, és év végéig varhatoan a 95%-ot fogja elérni.

Az ad6é mértéke 10 éve nem viltozott, nominalis értéke és a koltségvetésben betdltott szerepe
alacsony, illetve elhanyagolhaté. Tekintettel az utobbi 6t évben regisztralt 50%-ot meghaladé
fogyasztéi arszinvonal novekedésre, valamint az alkalmazott mérték adémaximumhoz
viszonyitott alacsony szintjére az emelés a jovére nézve javasolhato. Figyelembe kell venni,
hogy az adénem a befizetések koltségeinek (banki, nyomtatvany, posta) levonasaval a befolyt
dsszeg értékénél kisebb forrast biztosit, és azt is, hogy egy kisebb mértékii emelés eredmenyét
részben, vagy egészben felemésztené a raforditott kiadas (nyomtatds, postakéltség). Az
adéztatott 2 160 db ingatlant tekintve a bevétel ezer forintonként 2.160.000.-Ft-tal bdvithetd.

Kommunalis add 2026. évi adomaximum: 47.780 Ft
Adémérték 5 000 Ft 6 000 Ft 7 000 Ft 8 000 Ft
Kivetett adé| 10 800 000[I 12 960 000 15120000, 17280000

Az adorendeletet érintd egyéb olyan torvényi szintl moédositds, amely a Rendelet
szabalyainak médositasat igényelné, jelenleg nincs az Orszaggylilés napirendjén.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni €s dontését
meghozni szivesked;jék.

Felsézsolca, 2025. oktdber 7. Nemse
,(} 'I .I _/.' e

dr. lsgé#ﬁ C)s']fa
st
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HATAROZATI JAVASLAT

Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (.....) hatirozata

a helyi adékroél sz6l6 20/2015. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet
2028. évi feliilvizsgalataradl

Felszsolca Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete a helyi adokrol szolé 20/2015. (IX.
21.) 6nkormanyzati rendelet 2025. évi feliillvizsgalatarol targyn elGterjesztést megtargyalta, €s
ugy dont, hogy a rendeletet a 2026. évtél nem modositja.

Felelos: dr. Ispan Csilla jegyzé
Hatarid4: azonnal
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HATAROZATI JAVASLAT

Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.+../2025. (.....) hatarozata

a helyi adékrdl sz616 20/2015. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet
2025. évi feliilvizsgalatardl

Fels6zsolca Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi adékrdl szolé 20/2015. (IX.
21.) 6nkormanyzati rendelet 2025. évi feliilvizsgdlatardl targyu el6terjesztést megtargyalta, és
ugy dont, hogy a rendeletet a 2026. évtdl a kovetkezOk szerint modositja:

1. Felsdzsolca Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az épitményadé mértékének

megallapitasat:
a) az el6terjesztésben ismertetett 1. pont szerint egységesen ......... Ft-tal,
b) az eldterjesztés 2. melléklete szerinti .....pontnak megfeleld differencialt

adomértékkel tamogatja.

2. A maganszemélyek kommunalis addja mértékének megéllapitasat ........-Ft/adotargy
Osszegben tdmogatja.

3. Fels6zsolca Véros Onkorményzata Képvisel-testiilete felkéri a jegyz6t, hogy a soron
kovetkezd rendes iilésére a fenti mdodositasokat tartalmazd rendelettervezetet terjessze
eld.

Felel6s: dr. Ispan Csilla jegyzo
Hatérid6: 2025. november 13.



1. melléklet

Felsézsolca Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 20/2015 (IX.21.)
rendelete

A HELYI ADOKROL
Hatalyos: 2021-01-01-t6l

[Egységes szerkezetben a 27/2015. (X1. 16.), a 16/2020. (XI. 27.) és a 17/2020. (X1I. 22.)
O6nkormanyzati rendelettel]

Felsézsolca Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a helyi adokrol szo16 1990. C. torvény
1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a KépviselS-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
22/2014. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (3) bekezdés a) pontjaban és (7) bekezdés ¢)
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Felsézsolca Viros Onkorményzat
Képviselo-testiilete Pénziigyi Bizottsaga €s Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

I. fejezet

Altalinos rendelkezések

1.§

(1) A Képviseld-testiilet az alabbi helyi adokat vezeti be:
a) épitményado,
b) helyi ipariizési ado,
¢) maganszemélyek kommunalis adoja.

(2) A rendelet hatalyat a helyi ad6krdl sz6l6 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Htv.) 3. §-a hatdrozza meg.

(3) Adomentes adoalanyok korét a Htv. 3. § (2)-(3) bekezdése hatdrozza meg.

(4)' Az oOnkormanyzati addOhatésag fizetési halasztast, részletfizetést az addzas
rendjérél szolé 2017. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Art.) 198-200. §-dban
foglaltak szerint engedélyez.

(5)* Az dnkormanyzati adéhatosag adomérséklésre vonatkozé méltanyossagi jogkdoret
az Art. 201. §-aban foglaltak szerint gyakorolja.

I Megallapitotta a 16/2020. (XI. 27.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. januar 1. napjatol.
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I1. Fejezet
Epitményadoé
2. §
Adodkdoteles:

(1) Fels6zsolca illetékességi teriiletén 1év8 épitmények koziil a lakds és a nem lakés
céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban: épitmény).

2) Az épitmény valamennyi helyisége, annak rendeltetésétSl, illetleg a
hasznositasatol fiiggetleniil.

3.8

Az ad6 alanyét a Htv.12. §-a hatdrozza meg.

4.§

Mentes az épitményado alol:

(1) A Htv. 13. §-aban foglaltak.

(2) A maganszemélyek tulajdondban 1évé lakas céljara szolgalo épiilet, valamint az egy€b
nem lakés céljara szolgalo épitmény.

(3) Amennyiben az addalany vallalkozé (Htv. 52. § 26. pont) a mentesség nem
alkalmazhato.

5.8
Az ad6 alapja és mértéke:

(1) Az épitményad6 alapja az épitmény m’-ben szamitott adokdteles alapteriilete
(hasznos alapteriilete).

(2)* Az ad6é mértéke 1.000.- Ft/m%/év.
I11. Fejezet
Maginszemélyek kommunalis adéja
6. §
(1)* Adokételes az a maganszemély, aki a naptari év (a tovabbiakban: év) elsé napjan

az épitmény, telek tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyad aranyaban ad6alanyok.

2 Megallapitotta a 16/2020. (X1. 27.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. januér 1. napjatol.
3 Médositotta a 27/2015. (XI. 16.) nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. januar 1. napjatol.
4 Médositotta a 16/2020. (X1. 27.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. januér 1. napjatol.

8
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Amennyiben az épitményt (telket) az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vagyoni
értékll jog terheli, az annak gyakorldsara jogosult az add alanya (a tulajdonos, a
vagyoni érték{ jog jogositottja a tovédbbiakban egyiitt: tulajdonos).

Kommunalis adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt is, aki az 6nkormanyzat
illetékességi tertiletén nem maganszemély tulajdondban allé lakasbérleti jogaval
rendelkezik.

7.§

(1) Az addkételezettség a hasznalatbavételi, illetSleg a fennmaradési engedély jogerore

emelkedését kovetd év els6 napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt, vagy
anélkill hasznalatba vett épitmény esetében az adokotelezettség a tényleges
hasznalatbavételt kovetd év elsé napjan keletkezik.

(2) Beépitetlen telek esetében az adokotelezettség keletkezésére Htv. 20. § (1)

&)

(1)

@)

bekezdésében foglaltak az iranyadok.

Lakasbérleti jog esetén az adOkotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottét
kovetS év els6 napjan keletkezik.

8.§

Adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utolsé napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre
vonatkozé adékotelezettség megsziinik. Az épitmény hasznalatinak sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Beépitetlen telek esetében az adokotelezettség megsziinik Htv. 20. § (2)
bekezdésében foglaltak az irdnyadok.

(3) Lakasbérleti jog esetén az adOkotelezettség a jogviszony megsziinése évének utolso

napjan sziinik meg.

(4) Az ad6 évi mértéke: adotargyanként, illetleg lakasbérleti jogonként 5.000,- Ft/év.

IV. Fejezet
Helyi ipariizési ado

9.§

(1) Adokételes a Htv. 35-36. §-aban foglaltak.

)

Adokotelezettség keletkezésére, megsziinésére a Htv. 38. §-dban foglaltakat kell
alkalmazni.



10. §
(1) Az adé évi mértéke az addalap 2%-a.
2y

V. fejezet
Zaro rendelkezések

11. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti Fels6zsolca

Nagykozség Képvisels-testilletének a helyi adokrol szolé 14/1991. (XI.30.)

onkormanyzati rendelete.

(3)° Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Htv., az Art. és az ad6hatosig
altal foganatositand6 végrehajtasi eljardsokrol szolo 2017. évi CLIIL térvény az

iranyado.
dr. Pataki Anett s. k. Dr. Té6th Lajos s.k.
jegyzé polgarmester

5 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2020. (X1. 27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatilytalan 2021. januar 1. napjatol.
¢ Megallapitotta a 16/2020. (XI. 27.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2021. janudr 1. napjatol.
10



2. melléklet

Epitményadé
1. Egységes emelés (Ft)
Jelenlegi plusz 100 plusz 200 plusz 300
Addztatott alapteriilet
m? 1 000 1100 1200 1300
146 500 146 500 000 | 161 150 000 | 175 800 000 | 190 450 000
Plusz bevétel 14 650000| 29300000/ 43950000
I_Z. Differencidlt emelés I. (Ft)
Tipus Adotar Alapteriilet
aIapteEﬁIet m? (db)gy ?mz) plusz 100 plusz 150
30 m? alatt 37 642 706 200
30-49,9 26 1011 1112 100
50-99,9 27 1934 2127 400
100-299,9 34 5898 6 487 800
300-999 31 13910 15 301 000
1000-9999 22 50048 57 555 200
10000- 2 73095 84 059 250
Osszes emelt kivetés 179 146538 25734500 | 141 614 450
e -123 143
Jelenlegi kivetés -23 395 000 000 Bsszesen
Plusz bevétel 2339500 | 18471450 | 20810950
155 adézé 24 addzo
3. Differencialt emelés II. (Ft)
Tipus (m?) Ad(c;tg)r gy Ala|(ortr:ezr)u let plusz 100 plusz 150
30 m2 alatt 37 642 706 200
30-49,9 26 1011 1112 100
50-99,9 27 1934 2127 400
100-299,9 34 5898 6 487 800
300-999 31 13910 15996 500
1000-9999 22 50048 57 555 200
10000- 2 73095 84 059 250
Osszes emelt kivetés 179 146538 10433500 | 157 610950
S -137 053
Jelenlegi kivetés -9 485 000 000 Bsszesen
Plusz bevétel 948 500 20557950 | 21506 450 |
124 addzé 55 addzo
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4. Differencialt emelés

(Ft)

Adoétargy

Alapteriilet

Tipus (m?) (db) (m2) plusz 100 plusz 150 plusz 200
30 m? alatt 37 642 706 200
30-49,9 26 1011 1112 100
50-99,9 27 1934 2127 400
100-299,9 34 5898 6 487 800
300-999 31 13910 15 996 500
1000-9999 22 50048 57 555 200
10000- 2 73095 87 714 000
Osszes emelt kivetés 179 146538 10433500 | 73551700 | 87 714 000
Jelenlegi kivetés -9 485 000 | -63 958 000 | -73 095 000
Plusz bevétel 948 500 9593700 | 14619 000
124 ado6z6 53 adézé 2 adoz6
Plusz bevétel dsszesen: 25 161 200
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