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LAZ eléterjesztés a Képviseld-testiilet munkaterv szerinti rendkiviili -] tlésére késziilt.

Tajékoztaté a FI1Z Felsézsolcai Ipari Zona Kft.
2024. évi tevékenységérol és gazdalkod4sarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A FIZ” Kft. (3530 Miskolc, Széchenyi u. 90. 1/1.) képvisel6je - Szasz Csaba iligyvezetd Gr -
megkiildte a tarsasag 2024. évi tevékenységérdl szo16 tajékoztatdjat (1. melléklet).



A tarsasag Ugyvezetje eljuttatta tovabba a 2025. majus 21-én tartott taggyiilésre sz0l6
meghivojat (2. melléklet), amelynek csatolménya ismertette a targyalando napirendi pontokat,
elsGsorban a tarsasag 2024. évi egyszeriisitett éves beszamoldjat.

A taggylilésen Felsézsolca Véros Onkormanyzatit - a cég tulajdoni joganak 72,73%-os
tulajdonosat - a polgarmester képviselte.

A napirendi pontokat a mellékelt Meghivo (2. melléklet) ismerteti. A beszamolét és a csatolt
tajékoztatot a Képvisel6-testiilet a 2025. évi munkatervének megfeleléen jelen rendes iilésén
targyalja meg. Az ligyvezet§ tdjékoztatéja - a tarsasdg pénziigyi helyzetére tekintettel -
osztalék kifizetésére is javaslatot tett, amelyet a tdrsasdg taggytilése elfogadott. A tajékoztatd
anyag szerint a ,,FIZ” Kft. pénziigyi helyzete lehetévé teszi, hogy 18 milli6 Ft osztalékot
kifizethessenek a tagok részére, az ligyvezet6k az eredménytartalék terhére tettek erre
javaslatot. A javaslatban szereplé 18 millio Ft osztalék a tagokat tulajdoni hanyaduk alapjan
illeti meg, igy az Onkorményzat szdmara 13.090.909.-Ft atutalasra is keriilt.

Az Onkorményzat vagyonarél €s a vagyongazdalkodasrol sz6lo 11/2022. (II. 24.)
onkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdése alapjan a nem kizardlag az Onkorményzat
tulajdondban 1évé gazdasigi térsasigok esetében az Onkorményzatot, mint tagot vagy
részvényest megilletd tulajdonosi jogokat egyes kivételekkel a polgarmester gyakorolja. Ilyen
peldaul, hogy a gazdasagi tarsasag legfGbb szervi {ilésén az Onkormanyzat koltségvetését,
vagyonat terheld 500.000 Ft 6sszeget meghaladd vagyoni kételezettségvallalas kizarélag a
Keépvisel6-testiilet el6zetes hozzajaruldsa alapjan fogadhaté el, azonban ilyen jogiigyletre az
elmult évben nem Keriilt sor.

Kerem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtirgyalni és a hatérozati
Javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2025. janius 10.
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Szarka Tamas
polgirmester
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HATAROZATI JAVASLAT
Felsozsolca Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
«./2025. (.....) hatarozata
a ,FIZ” Felsézsolcai Ipari Zéna Kft. 2024. évi tevékenységérdl és
gazdilkodasarol szolo tajékoztaté elfogadasarol

1. Felsézsolca Varos Onkorményzata Keépvisel6-testiilete a T4jékoztatod a ,,FIZ” Felsézsolcai
Ipari Zona Kft. 2024. évi tevékenységérSl és gazdalkodasardl targyu elbterjesztést
megtargyalta €s az 1. mellékletben foglalt tartalommal elfogadja.

2. Felsézsolca Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a »F1Z” Fels6zsolcai Ipari Zona
Kft. ligyvezetésének a 2024. évi eredménytartaléka terhére 18.000.000.-Ft osztalék
kifizetését tudomasul veszi.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal



1. melléklet
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FELSOZSOLCAl IPARI ZONA EKFT.
TAJEKOZTATO

A ,,FIZ” Felsozsolcai Ipari Zona Kft

2024. évi tevékenységérol

A szamszaki éves beszdmolét néhdny gondolattal, széveges magyarazattal egészitem ki.

A 2024-es év legjelentGsebb feladata a TOP Plusz 1.1.1-21-BOI-2022-00001 azonositészamu az
»Ipari Park fejlesztése Felsézsolcan” cim( palydzatban foglaltak megvalésitasa volt, melynek
keretében 199 685 433 Ft §sszeg felhasznalasat kellett koordinalni, menedzselni.

A kanyarodésdvra kiirt kozbeszerzést a STRABAG Epité Kft nyerte, rendkiviil kedvezs aron végezte
el a beruhdzast, igy ezen a tételen megtakaritottunk 47,6 millié Ft-ot. Ezen dsszeg egy részét, 10,3
mFt-ot a magas infldcié miatt megemelkedett multifunkciés rakod6gép beszerzésére kellett
forditani. A felszabadul6 6sszegekb6l a FIZ Kft részére egy telephelyet alakitottunk ki az ipari
parkban. A Bazisépiiletre kiirt kdzbeszerzési eljaras eredményes volt, s a Gipkrisz Bau Kft 60,5
mFt-bdl megvaldsitotta a beruhdzast. (Megjegyzem, hogy volt 144 mFt-os ajanlat is.)

Része volt tovabba a palyazatnak az ipari parkba telepitendé video kamerarendszer beszerzése is.
Erre az Olah és Térsa Kft-t6l kaptuk a legjobb ajanlatot. Ennek keretében a FIZ2 teriiletén 4 helyen
kerllt kamera telepitésre, amely kamerak folyamatos felvétele természetesen a
Bdzisépiiletiinkben rogzitésre is keriil. A kiépités optikai halézattal tortént, igy elértiik azt is, hogy
az ipari park teljes teriiletén minden véllalkozas szamara elérhetd az optikai hal6zat. Ezzel teljessé
valt az infrastrukturalis kiépités.

A palyazaton kiviil ugyan, de a Bézisépiiletiinkre is kamerakat szereltettiink fel, hogy a
vagyonbiztonsagot noveljik.

A FIZ2-ben 2024-ben a Komfort Partner Kft beruhazésaban megvaldsult egy raktarcsarnok és
irodaépiilet, valamint az EURO-Noliker Kft is felépitette a mez6gazdasagi gépkereskedésre
szolgdlo telephelyét. Ezen épiiletek hasznalatbavételi engedélyezése még nem tortént meg.

A FIZ1-ben is folynak kisebb-nagyobb dtalakitasok, beruhdzésok, valamint cserélédnek a teriiletek
tulajdonosai is. Ez pozitiv szdmunkra, mert az dj tulajdonosnak valdszin(ileg fejlesztési
elképzelései vannak, mig a régi tulajdonosok nem akartak vagy nem tudtak fejlesztésbe fogni.

2024-ben Ggy alakult a jogszabdlyi kdrnyezet, hogy az ipari park szennyvizhélézaténak az
atadasara nem volt szitkség, igy az nem keriilt 4t az Onkorményzat részére, tovabbra is a FIZ Kft
tulajdonaban van.

2024-ben sem tértént el6relépés, hogy egyes villalkozdsok ne raktarozasra vagy illegélis
parkoldsra hasznaljdk a FIZ Kft maganutjait.



»FI1Z”* FELSOZSOLCAI IPARI ZONA
BEFEKTETESI, INGATLANFORGALMAZASI £S SZOLGALTATO Kft.
3530 Miskolc, Széchenyi u. 90. 1/1

Tel.: +36 30 211-9696; +36 20 967-0353
E-mail: fiz@fiz.hu Web: www.fiz.hu

2024-ben 3,4 mFt-ot koltottiink a FIZ1-ben sziikségessé valo Gtkatyuzasi munkdlatokra, mert az
évek sordn tobb helyen mély gbdrék alakultak ki, s meg kellett sziintetni ezt az allapotot.

Szintén karbantartdsi feladat volt 2024-ben, hogy az elmult években meghibasodott kozvilagitasi
lampatesteket le kellett cserélni. 45 db hibds ldmpatestet cseréltiink ki az ipari parkban korszeri
LED lampatestekre, melyre 4,0 mFt-ot kéltéttiink. Ez a munka mar 2025-ben fejez6détt be.

A Mez6 dton 9,5 mFt értékben visszaépitettiink 110 m? — korabban felszedett és ellopott —
jardaszakaszt, valamint 30 fm hosszan tovabb épitettiik az utat.

10 db 0j utjelzé tablat helyeztiink ki az ipari parkban, amelyek segitik a véllalkozasok
megkdzelitését, tovabbd FIZ feliratot tettiink ki a Bézisépiiletiinkre.

2023-ban is a miikodési kiadasok alacsony mértéke jellemzé tarsasagunkra, hiszen nem tartunk
fenn 6nallé irodat, nincsenek alkalmazottak, a két ligyvezetd latja el teljes egészében az
adminisztracios és egyéb feladatokat.

Az Ipari park fekvesét, elhelyezkedését, Miskolc varos szomszédsagat tekintve még mindig
versenyképes, azonban az elmalt években romlottak a pozici6ink annak kdvetkeztében, hogy
szamos ingatlankindlat jelent meg a térségiinkben. Miskolc Véros jelentds lépéseket tett az
ingatlan kinalat b8vitésére (Mechatronikai Ipari Park; Déli Ipari Park; Szirmabesenyéi Ipari Park;
Sajokereszturi Ipari Park) és a befektetSk idecsalogatasara. Mindezek ellenére a kivald
elhelyezkedésiink és a jé infrastrukturalis kiépitettségiink miatt keresnek benniinket az
érdekl8dé befektetSk. Szamos érdekiGdével targyaltunk az elmult évben is, azonban
szerzédéskotésre csak egy esetben keriilt sor.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt vallalkozasok mér jelenleg is megbizhaté gazdasagi hatteret
jelentenek FelsGzsolca Vérosa szdmara, s jelentds ad6bevételeket (ipar(izési add, épitményadd)
biztositanak.

Az egyszeriisitett éves beszamolé mérleg tételeinek ismertetése

Befektetett eszkézik

A FIZ Kft befektetett eszkézeinek bruttd értéke 642.089.034.-Ft, melynek a nettd értéke jelenleg
323.660.454 Ft. Ez az alabbiak szerinti eszkdzokben testesiil meg.



nyilv.szam megnevezeés brutté érték | csokkenés netto érték
122 FIZ II. iitem Ipari telephely 10421 000 10421 000

122 fokionyvi szimla

dsszesen 10 421 000 10 421 000
124-31  |S2eNnyvizhdlozat EMOP.LLL | o) 515000 43173 200 8 736 800
124-3p | Csapadekesatorna EMOPL1.1 | 154 105000 | 91811 600 32 290 400
124-33 | Vizvezetékhdlozat EMOPLLL | 5/ ce) 00| 28735900 5 815 100
124-34 Uthalézat EMOP.1.1.1 146 359000 | 121725900 24 633 100
124-35 Jarda EMOP.1.1.1 18 269 000 15194 200 3074 800
124-40 Ipari park szerviz Ut 4 000 000 493 150 3 506 850
124-41 F jell ut 29 056 000 2627 020 26 428 980
124-42 3. sz. f60t kanyaroddsav 110 595 000 7423 500 103 171 500

124 f6kényvi szamla

dsszesen 518842 000 | 311184 470 207 657 530

MVM Hiélbzatfejl.hozzajarulas
126-19 TOP Plusz 1632000 460 100 1171900

126 fokonyvi szamla

Osszesen 1632 000 460 100 1171900

12. Ingatlanok és kapcs.

Vé. jogok dsszesen 530895000 | 311 644 570 219 250 430

Avant 760i univerzalis
131-1 rakodogép 32 377000 6 031 900 26 345100

131. f6kdnyvi szamla

dsszesen 32 377 000 6 031 900 26 345100
141-1 Targyaldasztal + 8 db szék 356 378 356 378 0
141-2 Irodabitor 780114 0 780 114
143-2 Monitor 23622 23622 0
1431 | Lenovo ThinkPad TOP Plusz 787 000 372 110 414 890

143 fékonyvi szamla

dsszesen 1947 114 752 110 1195004




1618 Beruhazas FIZ Kft bazisépiilet 68 520 820 ' 68 520 820
1619 Beruhézaés Il. Gtem ut és jarda 8339 100 8 339 100
161 Beruhazasok dsszesen 76 859 920 0 76 859 920

172 Egyéb tartos részesedés 10 000 10 000
Befektetett eszkozok mindosszesen 642 089 034 | 318 428 580 323 660 454

Pénzeszkozik osszetétele

Pénztdr 11.130 Ft, OTP Ft bankszdmla 4.598.881 Ft, OTP Euro bankszamla 262,94 Euro (100.590
Ft), MAK TOP Plusz pélyézati szamla 2.055.185 Ft. Pénzeszkdzok dsszesen 6.765.786 Ft. Forgatasi
céla értékpapir dllomanyunk évvégén 123.671.817 Ft.

Kovetelések, kitelezettségek

Kdvetelés allomanyunk év végén adotulfizetésekbél tevidik ssze:

Kovetelések forintban
Helyi ipar(izési adé 43 160
Innovacids jarulék 10000
Tarsasdgi adé 1194 000
Altalénos forgalmi adé 3528 000
kovetelések dsszesen 4775160

Kételezettség dllomanyunk a szallitoi tartozésbdl, illetve kiilonbozé adéfizetési
kbtelezettségekbdl, valamint a GIPKRISZ Bau Kft jSlteljesitési biztositékabdl all.

Kotelezettségek: forintban
Széllitdk folyoszamla alapjan 383 540
SZIA 150 000
SZOCHO 65 000
TB jarulék 93 000
GIPKRISZ Bau Kft 3026 388
kotelezettségek dsszesen 3717 928




Aktiv-passziv idébeii elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatdrolds k6zott a 2024. évet érintd, szerz6dés alapjan a FIZ Kft-t megillets
szolgaltatdsi és halozathasznalati dijak, illetve 2024. évben kifizetett, de 2025. évet is érinté
jogtar haszndlati dij.

Aktiv idébeli elhatarolas forintban

Bevételek

| GKN Automotive Hungary Kft 2024.10-12. hé szolgaltatasi dij 3126 186
MIVIZ Kft rendszerhasznalat 2024.év 74 600
MIVIZ Kft tovabbszamlazott dramszamlak 2024.évi 339934
ERV rendszerhasznalat 2024 v |l. félév 620438
Euro Noliker 2024. 12. hé szolgéltatasi dij 17 693
Komfort Partner 2024. 12. hé szolgaltatasi dij 21 266
Osszesen 4200 117
Koltségek
Wolters Cluver jogtar elhatarolds 33122
Aktiv idébeli elhatarolas mindésszesen: 4233239

A passziv id6beli elhatirolasok kozott a fejlesztési céira kapott tdmogatds kovetkezd évekre
atvihetd dsszege jelenik meg, valamint azok a kéltségek, melynek kifizetése 2025. évben mar
meg is tortént, de szamviteli elszamolas szempontjabél a 2024. év beszamolasi idGszakat
érintik.

Passziv idébeli elhatarolas forintban
Bevételek
Ipari park fejlesztés Tamogatas EMOP 1.1.1. 26 730 704
Ipari park fejlesztés Tamogatas TOP Plusz 174 262 320
Osszesen 200 993 024
Kolitségek
Ugyvédi munkadij 120 800




MVM villanyszamla 2538
E-on villanyszamla 55 257
FIZ 2 Gitem karbantartasi dij 900 000
Ertékpapir szamlavezetési dij 52 169

| Megbizasi dij 2024.december 1000 000
Megbizasi dij szoché 2024.december 65 000
ERV Zrt. 25 605
Kaoltségek dsszesen o 2221369
Passziv iddbeli elhatarolas minddsszesen 203 214 393 §

Az eredmény kimutatashoz kapcsol6do informaciok:

2024-ban tarsasdgunknak a szamviteli torvény szerint 41.477.003 Ft bevétele szarmazott.

Ezen belil arbevételként 15.866.728 Ft lizemeltetési, bérleti, rendszerhasznélati és szolgaltatési
dijakbol keletkezett.

Egyéb bevételként 18.306.358 Ft-ot realizaltunk, mely részben vagyoni értéki(i jog
értékesitésébdl szarmazott 4.500.000 Ft, tovabba elszadmoldasra keriilt az EMOP 1.1.1
fejlesztési céla beruhazasra kapott tamogatott 6sszeg %-anak megfeleléen az értékcskkenés
elszdmolasabél a tdmogatasra jutd rész, mely 4.021.045 Ft, valamint a TOP plusz palyazatbél
feloldott 6sszeg, 9.736.168 Ft kiilonféle egyéb bevételek 49.145 Ft volt. Pénziigyi m(iveletek
bevételébdl 7.303.917 Ft arfolyamnyereség szarmazott.

Anyagjellegii raforditisok koz6tt a miikodéssel kapcsolatos koltségek (javitas, karbantartas
kéltsége; villamos energia koltsége; konyvelési szolgdltatas; GAMESZ 3ltal nyujtott szolgéltatds
kéltsége; Ugyvédi koltség; bankkoltség, alvallalkozdi teljesités, stb.) jelentkeznek 26.379.324 Ft
osszegben.

A személyi jellegii raforditasok tartalmazzék az ligyvezet6k 2024. évi megbizési dijat és
jarulékat, személygépkocsi hasznalatot 13.829.255 Ft dsszegben.

Ertékesikkenési leirasként 18.534.270 Ft keriilt elszamoldsra.

Egyéb raforditasként kiilonféle addkat szamoltunk el (HIPA, kézm(ivezeték, innovacids jarulék)
596.411 Ft 6sszegben.

A pénziigyi miiveletek raforditasa kozott jelenik meg az Euro arfolyam véltozasabdl szarmazé
kulénbézetek 75.200 Ft Gsszeghen.

A FIZ Kft 2024. évi szamviteli térvény szerinti eredménye - 17.937.457 Ft.

A FIZ Kft pénziigyi helyzete jelenleg stabil, de szem el6tt kell tartani a szamviteli torvényben is
megfogalmazott alapelveket, koztiik a vallalkozas folytatasanak elvét, mely a hosszd tava
biztonsagos miikddést jelenti.

Az Ugyvezetbk az eredménytartalék terhére 18.000.000.-Ft osztalékfizetésre tesznek javaslatot.
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Egyéb kiegészité informaciék
A Felligyel6 Bizottsag tagjai dijazasban nem részesiiltek.

A FIZ Kft kbnyvvezetését és beszamolo készitését Szaszné Bacso Erzsébet, a Perfekt Inform Kft
gazdasagi vezetdje latja el. Regisztracids széma: 157701.

Miskolc, 2025. aprilis 30.
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Cégjegyzék szama

A vallalkozas megnevezése: FIZ Felsézsolcai Ipari Zéna

Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltaté Kft
A vallalkozas cime, telefonszama: 3530 Miskolc, Széchenyi utca 90. 1/1

Egyszertisitett éves beszamold
2024.

uzleti évril

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Keltezés: Miskolc, 2025. 4prilis 16.

vallalkozas vezetGje (képviselbje)
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Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE ,A” valtozat

Eszkozok (aktivak)

Az lizleti év mérlegforduldnapja: 2024. december 31.

(év/hé/nap)

adato_k E Ft-ban

. Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El&z8 év(em Targyév
| szam ‘ maddositasai I
- | | |
d b c d
| | | |
i. | — | 4 —
01. A Befektetett eszkdzok ( 02.+04.+06. sor) 235 070 o 323 660
02. |l IMMATERIALIS JAVAK 0 ‘
‘_ 03— - - ‘ IR ]
| 02. sorbdl: Immaterialis javak értékhelyesbitése | | |
04. | , ce 235060 323650
. TARGYI ESZKOZOK 3 _ |
‘ 05. ‘
| 04. sorbdl: Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése ‘
|
06. 1 10
%I BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0
07. '
| 06. sorbd|: Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése | |
| . [ [ I A
T 08. B. Forgdeszkdzok (09.+10.+11.+12.s0r) 255 594/ 0 135213
09| KESZLETEK |
10. | s . 1995 4775
‘ Il KOVETELESEK 9 | ¢
I LD e | —
11. - . 175 892 123672
- lll. ERTEKPAPIROK | ’
IV. PENZESZKOZOK 77707 | 6766
[ 1 = T
v o 2751
‘_ 13.  C. Aktividdbeli elhataroldsok .
14.  ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 493 415 o 463106

Miskolc, 2025. &prilis 16.
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A kdzzétett adatok konyvvizsgélattal nincsenek aldtdmasztva.
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Egyszeriisitett éves beszdmolé MERLEGE ,,A” véltozat

Forrasok (passzivak)

Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2024. december 31.

(év/hd/nap)

- adatok E Ft-ban

l 30. [Forrasok dsszesen (15.+24.+25.+29. sor)

~ Sor- | A tétel megnevezése . El6z6 év | El626 év(ek) Targyev |
_szém Mo_dosntasa_l
a b ¢ o d e
15.  D.sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22.+23. sor) 274112 ol 256174
16, | JEGYZETT TOKE | 3300 3 300!
_— . — B —
17 16. sorbdl visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken | | |
o | _ o
Y ! | _ . |
18 Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
19.  Hl. TOKETARTALEK |
20. IV. EREDMENYTARTALEK manld I M
e i 73356
21. V. LEKOTOTT TARTALEK sy |
22. VI ERTEKELESI TARTALEK ) ‘ | ) | ‘
i 3 VI ADOZOTT EREDMENY 8071 -17 937
% g, céltartalékok - | { ] |
\ 25 ‘F Kotelezettségek (26.+27.+28.s0r) 2557 o 3 718i
26. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK |
I - , e 2 0] 0
‘II. Hosszt LEJARATI KOTELEZETTSEGEK | | ‘ |
28.  lil. ROVID LEJARATI KOTELEZETTSEGEK 2 557 3 718|
29. G. Passziv id6beli elhatéroldsok ‘ 216746 203 214.
493 415 O 463106

A kbzzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek aldtdmasztva.

Miskolc, 2025. aprilis 16.
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Egyszerdsitett éves beszamolo Gsszkoliség eljarassal készitett

EREDMENYKIMUTATASA
»A” valtozat

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2024. december 31.

(év/hé/nap)
adatok E Ft-ban

ey’ ey

Sor- A tétel megnevezése . El6z6 év ! El6z6 év(ek)  Targyév
. ‘ médositdsai |
~ szém - ] _ ) N
| b c d | e
L L 13 792 15867
L _’__Eﬁkesnes nettd arbevétele _ 92
i .y . s e o, s
~ Aktivalt sajat teljesitmények értéke _ \
. . ] | 73 038 | 18 306 |
. !E_gyeb bevételek | 3 | i
|
| IIl. sorb6|: visszairt értékvesztés ! [ ‘ B .
| 20526 26 380
IV.  Anyagjellegii riforditasok 7 |
- V. |Személyi jelleg(i raforditasok 18410 13 829
| B ) ' '
VI Ertékcsokkenési leirds 46870 | geae
p e 907 596
Vil. ‘|Egyéb raforditas 0 _ | |
|
! | Vil sorbél: értékvesztés ‘ - |
'0zEMI (UZLET!) TEVEKENYSEG ‘ '
A. EREDMENYE ' 117 -25 166
| . (I.+II.+III.-IV.-V:VI.-VII.) |
8430 7304
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei . _
. L, e deax 75
X Penziigyi miiveletek raforditasok 63‘ . ‘
[ . . - , . 8 367 7229
l |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE(VIII.-IX.) | ‘
P , | | ' -17 937|
. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) 8484 987
) 413 '
X !Adéﬁzetési kotelezettség ‘ ‘ _
| . . 8071 -17 937
D. |ADOZOTT EREDMENY (+-C.-X.) o |

A kbzzétett adatok konyvvizsgélattal nincsenek aldtdmasztva.

Miskolc, 2025. &prilis 16.
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»FI1Z” FELSOZSOLCAI IPARI ZONA
Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltato Kft

3530 Miskolc, Széchenyvi utca 90. sz. 1/1

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2024. évi beszamolohoz

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatimasztva.
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1. A tarsasiag bemutatasa

A cég neve: “FIZ” Fels6zsolcai Ipari Zéna Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és
Szolgaltaté Kft

Székhelye: 3530 Miskolc, Széchenyi utca 90. sz.
Az alapités (4talakulas) id6pontja: 2000. 07. 04.

Mikodési forma: Kft
Tulajdonosok és tulajdoni ardnyuk

. Torzstoke névértéke eFt- |  Tulajdoni |
Tulajdonos neve | ban hanyad %

Fels6zsolca Varos Onkorményzata 2 400 | 72.73 |

Inform-Adé Kft 600 | 18.18
Le=—r _ S - —. — —_— = —|

|

Intermed '97. Bt - | 1300 9,09

Osszesen: 3300 100,00 |

A tarsasag f6bb tevékenységi kore:

= = == — T S SE=—

TEAOR szim Tevéken ség megnevezése

6811 | Sajat tulajdonu ingatlan adas-vétele I

1.Beszamolé 6sszeallitasakor alkalmazott szabalyrendszer és fogalmak
1.1.Szabalyrendszer f6bb jellemzoi

A tarsasag a szamviteli torvény elSirasai szerint egyszeriisitett éves beszamoldt készit.
A mérleget a szdmviteli térvény 1. sz melléklet "A” valtozata szerint késziti el.
Az tizemi (lizleti) tevékenység eredményét 6sszkoltség eljarassal allapitja meg.

A tarsasdg szamviteli politikdjaban teljes egészében igazodik a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C.
torvényben rogzitett szabalyokhoz. Konyveit ennek megfelelden vezeti.

1.2. Jelentés Gsszegii hiba

Ha a hiba feltarasénak évében, a kiilonbozd ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat t6két ndvels-csokkent6 -
¢rtekének egyiittes (el6jeltdl fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes Osszege meghaladja a
szémviteli politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds Gsszegu a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellen6rzések sordn —
ugyanazon évet ¢rintden — megéllapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat t6két ndvels-
csokkentd értékének egyiittes (eléjelté] fliggetlen) abszolut értékének egyiittes Gsszege
meghaladja az ellen6rzétt fizleti év mérlegfé6sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfébsszeg
2 szézaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.
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1.3.Nem jelentés osszegii hiba
Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintGen
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd -
crtekeének egyiittes (elGjeltdl fliggetlen) Gsszege nem haladja meg a jelentds Gsszegl hiba eléz6ek
szerinti értékhatarat.

1.4. Kivételes nagysagi vagy el6fordulisa bevételek, koltségek és raforditasok

A szamviteli elszdmolds szempontjdbol a FIZ Kft kivételes nagysagunak mindsit minden olyan
véltozast, gazdasigi eseményt, amelynek értéke eléri vagy meghaladja az 10.000.000 Ft-ot.

1.5. Jelentos tételek

A szamviteli elszdmolas szempontjabol a FIZ Kft jelentSsnek, lényegesnek mindsit minden olyan
véltozast, gazdasagi eseményt, amelynek értéke eléri vagy meghaladja az 5.000.000 Ft-ot.

1.6. Evenként elszamolandé értékcesikkenés kezelése

A tervszerinti értékestkkenés elszémoldsa a Tarsasagi ad6rol szolé 1996.évi LXXXI. tv. 2. sz.
melléklete alapjan torténik. A FIZ Kft nem €] az 1. sz. melléklet 5. ¢) pont szerinti lehet3séggel.

Az ertekesSkkenést a bruttd érték alapjan linearis leirdsi modszerrel szamoljuk el. Az
ért€kcsokkenés elszamolasa €v végén, a zarlati munkalatok soran torténik.

1.7. A kisértékii, 200 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi eszkoziok kezelése

A kisértekl, 200 ezer forint alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi eszkozdk
bekeriilési értékét a hasznalatbavételkor értékesdkkenési lefrasként egy Ssszegben szamoljuk el.

1.8. Tarsasag vasarolt készleteinek értékelése
A FI1Z Kft-ben 2024. évben nem fordult el$ vésarolt készlet.

1.9. Sajat termelésii készletek értékelése

A FIZ Kft-ben 2024. évben nem fordult elé sajat termelést készlet.

2. Tovabbi kiegészitések

2.1. FEl6zé iizleti évtél eltéré eljarasbél eredd, eredményt befolyasolé eltérések indokldsa

A FIZ Kft- ben nem volt ilyen tétel.
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2.2.

Kivételes nagysagii vagy eléfordulasa bevételek, koltségek, riforditasok

A tarsasagnal a szamviteli politikiban meghatarozott kivételes nagysagn vagy eléfordulasi
bevételek, koltségek, raforditasok nem fordultak eld.

2.3.

24.

Szamviteli politikdban rogzitett jelentds tételek dsszege és azok tartalma

A tarsasagnal a szdmviteli politikdban meghatarozott jelentSs Gsszegii tételek a targyévben

nem fordultak eld.

Ellendrzés soran feltart jelentos dsszegii hibak eredményre, az eszkozok
és a forrasok allomanyara_gyakorolt hatasa

A FIZ Kft-ben nem volt jelentés 3sszegn hiba az iizleti évben.

2.5. Vezet6 tisztségviseloknek, a feliigyelé bizottsag tagjainak folyositott

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

elolegek és kilesonok dsszege, a neviikben vallalt garanciak, csoportonként
Osszevontan, a kamat, a lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett 5sszegek
és a visszafizetés feltételei

A FIZ Kft a vezet$ tisztségviselSk, a feliigyeldbizottsdg tagjai részére nem folydsitott eléleget
¢s kolesont, a nevilkkben nem véllalt garancialis kételezettséget.

Kapcsolt felekkel lebonyolitott iigyletek mérlegsoronként, ha azok
Iényegesek nem a szokasos piaci feltételek kizott valésultak meg

A Térsasagnak nincsenek kapcsolt tizletfelei.

Kapcsolt  villalkozasokkal  dsszefiiggé  kolesonok, kovetelések,
kotelezettségek mérlegsoronként anya, illetve leanyvallalattal szemben

A Térsasagnak nincsenek kapesolt vallalkozasai.

Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévé futamideje tébb mint 5 év

A Térsasagnak 2024. évben nincs 5 éven tili kdtelezettsége.

Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kitelezettségek (feltiintetve
a biztositékok fajtajat, formajat

A Térsasdgnak a targyévben nincs ilyen kételezettsége.

2.10. Visszavasirolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére

vonatkozé adatok

Térsasagunk nem rendelkezik sajat tizletrésszel.
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2.11. Valés értéken torténé értékelés bemutatasa

A FIZ Kft nem alkalmazza a valos értéken t6rténd értékelés szabalyat.

2.12. Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés
elveinek, mddszereinek, valamint az értékelési adatok sziamszerii
bemutatasa

A FIZ Kft az értékhelyesbités lehetdségével nem él. Ertékelési tartalékot nem képezett.

2.13. A pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol jelentéséggel biré, de a mérlegben
nem megjelend jovébeni nyugdijfizetési, végkielégitési kitelezettség, kapcesolt
vallalkozissal szembeni kitelezettség

A FIZ Kft nem képzett ilyen jellegli j6v6beni kotelezettséget.

2.14. Azon mérlegen Kkiviili tételek és mérlegben nem szereplé megallapodssok
jellegét, iizleti céljat és pénziigyi kihatdsai, ha e tételekbél és megallapodasokbél
szirmaz6 kockdzatok vagy elénydk lényegesek, és bemutatisuk sziikséges a
vallalkozé pénziigyi helyzetének megitéléséhez

Tarsasagunknak nincsenek olyan jellegli megallapodasai, melyek sziikségesek lennének a
pénziigyi helyzet megitéléséhez.

2.15.Targyévben foglalkoztatott munkavallalék (alkalmazottak) atlagos statisztikai
1étszama Gsszesen

Vezet6 tisztségviseld 2 6.

Miskolc, 2025. aprilis 16

1

[y § 1
Pk

Szasz Csaba ligyvezet6
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2. melléklet

FELSOZSOLCAI IPARI ZONA KFT

11./2025.
Szarka Tamds poledrmester ir!
Polgarmesteri Hivatal
Felsozsolca

Szent Istvan 1t 20. sz.
3561

MEGHIVO

A FIZ Kft (Ce. 0509-008383, székhelv: 3530 Miskolc. Széchenvi 1t 90.)
ligvvezetoie tisztelettel meghivia a 203. maius 21-an 10:00 6rakor
a FIZ Kft székhelvén tartandé tagsviilésre
A taggyviilés napirendie:

1) A FIZ Kft 2024 éves egyszertisitett évesbeszamoldidnak megtaroyaldsa
-1/a. Az ligyvezetd beszamolodia
— 1/b. A Feliigvel6 Bizottsag ielentése
~ 1/c. Déntés osztalékfizetésrsl
- 1/d. A tirsasag egyszersitett éves beszamol6idnak elfogadasa
2)) Eavebek

A tageviilés megtartdsdnak modiaa tagok vagy meghatalmazottaik személves jelenlétével.
Kérem, amennvyiben a taggyiilésen személvesen nem tud megielenni, intézkedien. hogy
megbizottia szabalyszerli meghatalmazassal megielenjen.

Hatéarozatkéntelenség esetén a megismételt tageviilés idépontia 202 majus 28-én 10:00 6ra,
a tarsasdg székhelvén, amelven a taggyiilés a képviselt trzstéke nagysigitd] fiiggetleniil
hatarozatképes azzal, hogy a napirendi pontok ezen a megismételt tagoviilésen valtozatlanok.

Miskole, 2025, 4prilis 30.
Tisztelettel
( 'i:.'l':f I\\u -
(N
Szasz Csaba

WFIZ” Kft
ugvvezetd

Melléklet A FIZ” Kft 2024. évi egyszeriisitett éves beszamoldia
Kiegészitd melléklet
Tajékoztato

wFIZ" FELSOZSOLCAL IPARI ZONA
BEFERTETESL INGATLANFQRGALMAZASI FS SZOLGALTATO ki,
3230 Miskole. Széchenyiw, 90. 111
Tel:+36 30 211-2696; +36 20 967-0353
E-mail: fizafiz.hu Web: www.fiz.hu
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