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Javaslat
a fels6zsolcai 2256 helyrajzi szimu ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Horviath Sandor 3561 Fels6zsolca, Liszt Ferenc u. 5. szam alatti lakos vételi szandékot jelentett
be Felsézsolca Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6, Felsézsolca belteriilet 2256 hrsz-u
kivett beépitetlen terillet megnevezésli 843 m? teriiletli ingatlan vonatkozasiban, amely
természetben a Liszt Ferenc utcaban talalhato.

Felsézsolca Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasrol sz6l6 11/2022. (II. 24.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban:



Rendelet) 5. § (2) bekezdése alapjéan az lizleti vagyonba tartozik mindaz a vagyonelem, amelyet
torvény vagy jelen rendelet nem sorol torzsvagyoni korbe.

A Rendelet 11. §-a szerint az Onkorményzat {izleti vagyona korébe tartoznak a 3. mellékletben
felsorolt vagyonelemek, igy példaul a kivett, beépitetlen teriiletek.

A vagyonértékesités sordn alkalmazand6 szabéalyokrol a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. eévi
CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) és Fels6zsolca Varos Onkorményzatédnak rendelete

rendelkezik.

A Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Magyarorszag 2024. évi kdzponti kbltségvetésérol
57616 2023. évi LV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ez az értékhatar 2024. évben 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az 6nkormanyzati vagyon netté 1.000.000,-Ft értékhatar
feletti elidegenitése, a vagyon hasznalaténak, a hasznosités joganak atengedése csak nyilvanos
(indokolt esetben zartkorii) versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tev részére biztosithato.
Kivételt képeznek ez aldl a szabalyozés aldl az alabb felsorolt értékesitések, melyekrdl a
Képvisel6-testiilet kiilon hatérozatban rendelkezik:

a) FIZ teriiletén 1év6 ingatlanok értékesitése,

b) az épitési telkek értékesitése.

A Rendelet 18. § (1) bekezdése a) pontja alapjan a vagyon megszerzésére, az Snkormanyzati
vagyon korébe tartozé vagyontargy elidegenitésére, hasznositasara és megterhelésére iranyulo
dontést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlanvagyon esetén 3 honapnal
nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatérozni.

A Gamma Bréker Ingatlanforgalmazé Kft. (3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u. 5.), Hausel Laszlo
ingatlanvagyon-értékeld altal 2024. november 8-an kesznett értékbecslés alapjan az ingatlan
értéke nettd 3.360.000.-Ft + AFA = 4.267.200.-Ft. Az 1 m?-re vetitett nett6 ar: 5.062.-Ft. Az
értékesités az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan AFA koteles.
A forgalmi értékbecslést mellékelem.

Az ingatlanértékesités feltételeként a kvetkezOk kerlilnek meghatérozasra a vevo részere:

e A vevd ateljes vételarat legkésSbb ..........oiiiiiii megfizeti.

Az épitési telken a vasarlastol szamitott 5 éven belill lakohazat kell épiteni, melynek
elkésziiltét hatosagi bizonyitvany bemutatasaval ¢s az ingatlan- nyilvantartasban valo
feltiintetésével kell igazolnia az Onkorményzat felé.

e Az ingatlan birtokbavétele és a tulajdonjog bejegyzése csak a vételar maradéktalan
kifizetésével, az errdl sz616 6nkormanyzati igazolas alapjan lehetséges.

o A beépitési kotelezettség teljesitésének biztositisira az ingatlan-nyilvantartisban
Fels6zsolca Véaros Onkorméanyzata javéra 6 évre szOlé visszavasarlasi jog kertil
bejegyzésre, amely a beépités igazolasaval veszti hatdlyat és ekkor keriilhet sor a
torlésére. Ellenkezd esetben az 6t év elteltével a jog érvényesitésérdl kell intézkedni.



A beépitési kotelezettség eredménytelen eltelte esetére a visszavasérlasi jog gyakorlasdnak
részleteit a szerz6désben rogziteni kell.

Az ingatlan-nyilvantartsban a visszavasarlasi jog bejegyzése és torlése Fels6zsolca Varos
Onkorményzatanak feladata és koltsége. A vevét terheli az adasvételi szerz6dés megkdtésével
kapcsolatos mindennemti mas koltseg.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy hozzon dontést a Felsézsolca belteriilet 2256
helyrajzi szam1 ingatlan értékesitésével kapcsolatban a mellékelt hatarozati javaslat alapjan.
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HATAROZATI JAVASLAT
FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
/2024, (.....) HATAROZATA
A FELSOZSOLCAI 2256 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN ERTEKESITESEROL

Fels6zsolca Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Javaslat a fels6zsolcai
2256 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol” targyu elGterjesztést, és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete akként dont, hogy Felsézsolca Varos
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 4116, Fels6zsolca, belteriilet 2256 helyrajzi szamu, a
természetben 3561 Felsdzsolca, Liszt Ferenc utciban talalhat6, 843 m? alapteriilet(i, kivett
beépitetlen terillet megnevezésili ingatlant Horvath Sandor 3561 Fels6zsolca, Liszt Ferenc u. 5.
szam alatti lakos részére értékesiti.

Felelds: Szarka Tamas polgiarmester
Hatarid6: azonnal

2. Felsbzsolca Véaros Onkorményzata KépviselS-testiilete az 1. pontban nevesitett ingatlan
vételarat bruttd ...........ce...... -Ft, aZaz bruttd .....oovviiiiiiiiiiiii e forint
értékben hatirozza meg.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal

3. Fels6zsolca Véros Onkormanyzata KépviselS-testiilete az 1. pontban nevezett ingatlan
értékesitéséhez az alabbi feltételekkel jarul hozza:

- a vevé vallalja, hogy az épitési telken a vasarlastdl szamitott 5 éven beliil - Felsézsolca
Viaros Helyi Epitési Szabalyzatiban meghatarozottak szerint - lakohazat épit, melynek
elkésziiltét hatdsagi bizonyitvany bemutatasival igazolja az Onkormanyzat felé, tovabba
intézkedik a lakéingatlan ingatlan-nyilvantartasban torténd feltiintetése irant,

-a vevé hozzijarul, hogy Felszsolca Varos Onkorméanyzata javéra az ingatlan-
nyilvéantartdsban 6 évre szolo visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre a beépitési
kotelezettség teljesitésének biztositasara,

- a vev vallalja, hogy a telek teljes vételarat legkésébb .................oooinii, napjaig
megfizeti az Onkormanyzat részére, melyrél az Onkorményzat igazolast allit ki,
amelyben hozzajarul az ingatlan tulajdonjogéanak bejegyzéséhez.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal

4. Felsbzsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a vevOt a dontésrol értesitse és amennyiben a kérelmez6 az értékesités feltételeit elfogadja,
az ingatlan adasvételi szerz6dést megkosse.

Felelds: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: azonnal



5. Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a jegyzot, hogy az ingatlan
teljes vételaranak megfizetését kovetben az ingatlan Onkormaényzati ingatlanvagyon-
kataszterb6l torténd kivezetésérsl gondoskodjon.

Felel6s: dr. Ispan Csilla jegyzo
HataridO: cveeereerensineannnns ceseesecasisnenanes
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AZ INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

[Megrendelél Meghizé neve:+B2:K45 Eqyéh tizletféi neve:. Felsdzsolca Varos Gnkor
A megrendelés azonositdja: . Ertékeldi azonositd: | -
: —_—
Az Ingatlan ¢ime (természetbent + hrsz): 3581 Fetsdzsolea, helteriilet, hrsz, 2256 |Ertékelt thanyad: | 11
— %
Az értékeld (Tarsasig) neve: G Bréker Ingattanforgaimazé Kit. |Az értskelds fordulonapja: | 2024.11.08
r—— e ==L ———— — Jogosulteag —
Az értékelés készitsjének neve: Hausel Laszlo e | FTL2osmednz
|A helyszini szemle ideje: 2024.11.07 Jolenlegi készlltasg; 100%
!Ertékelés céljatértékelés feladat meghatarozasa: piaci érték meghatarozas | Az sriskaltjog:|  tulajdonjog
-l N - =l
iAktua liz8las/ el6zmény érékelés készitdje: - Datuma: - |
|Egyilttesen értékeit ingatianok szdma: N _ ' . L . 3
(dblfunkeis: tfkivatt beépitettlen teriliet Ingatiankategbria: lako
Tulajdoni lap adatai (az értékeit tulajdoni hényadra vonatkozoan kell kitditeni). -
T lap kelte: ‘ 20241021  LenRl 3561 Felsézsolca, belteriilet Azingalan  belterillet
T Mivelési ag/ Teriilet Az értékelt ingatlan (rész) tulajdoni | _ '
Beji jogok Széljegy:
i meghevezés m2 tulajdonosa hényada iy | * Ja_gy___
2266 ‘ Kivett t':‘:;:‘::__':ewe“ 843 | Felsézsolca Viros Onkormanyzata | 1/1 nincs | nincs
IR R o Természethen az ingatianon elhelyezkedd felépitmény(ek) a térképmasolaton
lap, 2 4 4 holyzot| o iintetésre keriletek, a rendelkezésiinkre 4lld dokumentumok (tulajdoni lap,

\vizsgélata soran tapasztaii esetieges oltidrésak, az értékeld incatlan
|mylivéntartéas| megjegyzése:

i
1

térkepmasolat, alaprajz) alapjan az ingatian beazonosithatd, jogilag rendezettnek
tekinthetd. Természetbani cim: 3661 Felsozsolca, belteriilet

1. Maem ek |éki vEdettségindaészell &s egyeh védeltsag 2, Natura 2000 /Term észetwdelmi terilet, 3, & élali jog, 4. q
Bejegyzett jogok liogok, jog.banyas: am, 5. vagy Islhasznalati jog. 7. keretbiztostékl €5 egyéb jelzlogjog, B. vételi jog. B. el0Msszavasanasi
elzése: ljog, 10. etidegenitési &s terhelési Glafom, 11, ¢pilési korldtozas, 12. épiési tiledom, 13. perfeljegyzés, 14, végrehajtasijog. 15.
haszondivezelifdzvegyi jog, 16. Egyéb
Az értékelt ingatian(ok) jellemzbi: ) L N o .
Jetentagl . 1 | 1|
A Az ingatlan I
b " g . |
"""::::;k:,':: beépitettien terillet “fitipusa™  nem lakd telek | Hasznosi- . ) jakottinem hasznatt
funkold: é6 “altipusa®; | tolisig: ‘
— N T | - .. . T -
telekifsidrészlet terlete (m2): 843 felépitmények szdma (db): |0
teriilet tiap szarint albetét és) 3 at]
8nallG pitot esetén (2| 943 seinisk sxime] N
sszes bruttd alapteritet (m2): [} épitési Svezot: Lke-1
N \ PUUPEPY, I N | -
o8 o atapteridet{m2):
—— paridat (m2) u K&zm dvek {(mértisplat
| kiépftett kozm dekoss, -
Nemlaké Ingatian | pince (térszint alatti m2): [4] kézm (potis Wtesitmény):
esetén: | _ ]
| fldszint (m2): o} egyéb eliftottaig:
emelet {ek) (m2): i
| melet {ek) (m2) [ ez ingatlan tartozskanak|
| torasz {m2): 0 tekintett felszareltség:
| 6ssz barbaadhatéhasznos tar. (m2): 0 tovabbi lényeges adal:|
[ Zal gt . - : — —— == N @ o -
Az ingatlan rovid. szabatos ismertetése:
Az dridkeltil tan Fel fca viros ki jatot légvonalban kb. 2,2 km tavolsdgra, DK-i iranyban, belteriileti részen helyszkedik el. A telek forméja téglalap, 835 m2
fapterilatin Akdrny oben, h: 16 bedpitett! és badpitett teriiletek talélhatéak, kilisnbdzd éplesi ldefit kkal Megh litéas a Sajé trél a Rézsa utcdn,
majda Bam J utcan kereaztll, aszfalt makon fah
Az ingatian nincs elkeritve, fapitmény nem takiihats.
|Infrastrukturdfis ollitottség:
Az ingatlen kibrnyszetében a kizmil kilett dpitva.
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Az alkalmazott médszerek, az értékelés eredménye: . ___ = -
piaci Gsszehasonlité méd [ Ikat fémébdazer | eredménye :| 3356023 Ft
hozamszamitdson alapulé médszer: | nem alkalm azatt _' eredménye | OFt
kbltségalapi modszer: nem salkaimazott I eredménye : OFt
Ingatianértékelés aitualizdiisa estén a korabbifeldzmény - .
ingatianértékeléshen megallapitott értékek: JELENLEG! ERTEKEK: -
KORABBI PIACI ERTEK: oo PIACI ERTEK: 3 360 000 Ft
KORABBI LIKVIDACIOS ERTEK: - LIKVIDACIOS ERTEK: 2 500 000 Ft
A megallapitott piaci érték és likvidacios érték per- és igénymentes allapotra vonatkozik!
Kockazati tényezdk elemzésel/szamszerdsitése: ] Alkalmazott likvidacios diszkont mértéke | 25%
Az Ingatian hosszOtavii értékailandosiga: 8% Placi adatok megbizhatatiansiga: 5%
Kévetelés érvényesitéséhez kapesolods h k (védelem, . " P |
A gdrzés, Brickesltés kdltsigei ) 10% Egyéb adatok megbizhatatiansaga: 2% |
fz ingatan érkenihatsadge, placi helyzats: Iauagos (k'eggfg‘t';?”:ﬁ placl (e mgatanvirtats érticartésalirakslinigs i“"i‘(‘:fa";:;f)y"z"_d
az értékelt Ingatian(ok) dnaitéan | B thets, SRsidl

Az ingatlan forga komképességs nek jellomzése:

forgalomképes(ek)

Szakértéi mérlegelés alapjan
A megallapitott értékekhez kapcsolodo |dsszehasonlité adatok szerint
megjegyzésieltétel:
alapjan lehet meghatarozni.

|

szamithaté hozamot nem general, ezért a piaci értékét leginkabb az Osszehasonlitd adatok

a végsd, egyeztetett forgalmi érték megallapitisakor piaci
szamitast végeztem el, mivel az ingatlan jelenlegi allapotaban

A "~

Yy

Telek piaci forgaimi 3 360 000 Ft|Szamviteli énék:l

{a placi drték megegyezik a végss szamvitell értékkael, és oz az érték bruttd

az i ertekesitdsre keriii, akkar snnak szémvitefi cha

alszamolasanél figyelambe veendS vbgad plact érték: 4267 200 Ft

énéke:
#riaknek tekinthetd),
Az AFA-tartalom a torvényi elbirasoknak megielelden. Az értékeld az Ogylél adé-alanyisdgat nem vizsgaltal
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szemle tapaszialatai, a beszerzett dokumentumok és informacidk alapjén a fentiek a valésignak megfelelnek, azok ellenérzése a vonatkoz6 szakmai
elvardsok szerint altalunk megtértént, Megbizo belss szabalyzatainak megfelelden hasznélja fel az Ingatiandrtékelést az értékelés keltétd) szamitott 80
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1. ERTEKTANUSITVANY

Az érvényben lévé PM. Rendelet, valamint a TEGOVA (EVS 2003.) ajénlasai alapjn elvégeztem a 3561
Fels6zsolca, belteriilet, 2256 hrsz-ii ingatlan, forgalmi értékének meghatdrozasat. Az értékelés, a Megbizo
tdjékoztatasa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci érték ismerete miatt valt sziikségessé. Ennek megfelelen,
a Szakértdnek az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérdl kell allast foglalnia.

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjel6lt ingatlan, forgalomképes, brutté
L =_forgq_l_mi _érgékg ‘a<2024. _qygnl_‘t_J_g:_I:_g. hat_érn_apq_n: .

i ' netto: 3—?:60000 Ft, azéz héfﬁﬁmiillié-ﬂéi‘bmszéiﬁatvanézér forint
i brutté: 4.267.000, - Ft, azaz négymilli(’)-k_é_gs_z‘:.iz_hatva_n_h_éf‘tezerﬂfor_i_nt

és a hatarnapt6l szamitott 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan (targyi eszkéz) gazdaségi, hatosagi, fizikai
kérnyezetében valtozis nem torténik. A fentiekben meghatdrozott érvényességi idén tiil a szakvélemény
aktualizalasa, illetve 0j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgdlt ingatlanban az el6zd 3 évben tulajdonosi viszonyom nem dlit fent.
Az dltalam megdllapitott forgalmi érték és a vdllaldsi dij kézétt dsszefiiggés nincs.

»  Aszakvélemény elkészitésében az aldiron kiviil mds nem vett részt.

» Jelen értékelési szakvélemény eldzetes irdsbeli hozzdjdruldsom nélkil még részleteiben sem keriilhet
nyilvdnossdgra.

» Az ditalam szerzett és fethaszndlt adatokat, valamint jelen szakvéleményem tartalmdt bizalmasan kezelem.

» Jelen értékbecslés két példdnyban, 18 szdamozott oldallal késziilt. Mindegyik példdnyt a 4. 5. oldalon és a 14,
oldalon eredeti aldirdsommal elldtva hitelesitettem.

»  Azingatlan teher-, igény- és permentes dllapota.

»  Azingatian jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizd szolgditatta.

»  Azingatlan jogi helyzetének vizsgdlata - beleértve az ingatlan tulajdonjogdnak, terheinek vizsgdlatdt - nem képezte és nem is képezhette a
meghizds tdraydt, {gy ezzel kapcsolatos adatok valésdghiségéért semmiféle feleldsséget nem vdllalhatunk.

Y  Azingatlan tulajdoni lapjdn szerepl adatokat és tényeket valgsnak tekintettiik, tovibbad feltételeztik, hogy az ingatlan forgalomképessége
semmilyen médon korlétozds ald nem esik.

>  Nem vdllalunk felelfsséget a piaci, gazdasdgi korilményekben bekivetkezhets esetleges vdltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn
bekévetkez6 események vagy kérillmények megvdltozdsa esetén nem vagyunk kitelezhetOek jelen tanulmdnyunk téritésmentes tijrairdsdra.

»  Ajelentéshen szerepld értékek az értékelés hatdrnapjdnak megfeleld pénziigyi kondicidkat tikrézik.

»  Ertéhbecslésiinkben hozzdérté, felelfs, .a j6 gazda gondossdgdval elidrd” tulajdonost feltételeztiink.

> Az értékbecslésben melléideteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrélag az ingatlan bemutatdsdt, azonosithatdsdgdt célozzdk.

> Az ériékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatsk olyan rejtett, nem ldthato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az
ingatlan megdllapttott értékét befolydsolhatjdk.

¥  Megbizdsunknak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti

dsvénykincsek feltdrdsdra és azok haszndlati jogdra vonatkozo vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen irdnyi
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés iitjdn tortént.

> Jelen értékbecsiés a megjelolt célra késziil és kizdrélag arra haszndlhatd fel. Birmilyen mds felhasandlds esetén semminemii feleldsséget nem
vdllalunk.

> Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan publikdlt anyagokban hivatkoznt. Tdrsasdgunk nem vdllal
felel6sséget semmiféle kivetkezményként, véletlenszerfen vagy bintetésként felmerild veszteségért, kdrért vagy rdforditdsért (kiemelten
az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozé vizsgdlatot nem végeztink. A vagyonértékel§
szakerbernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat.

>  Veszélyes anyagok, példdul azbeszt, savak, mez6gazdasdgi névényvéds szerek, egyes szigetelbanyagok 'eIenlite {glenwsen befolydsolhatja
az ingatlan érékét. Az értékelés elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldthatok & fp aﬁi’ﬁg}h Aj T4 BRG

Amennyiben sziikséges, ez tigyben Megrendeld kitelessége kirnyezetvédelmi szakérté kiilin megi"mﬂ;glép;llﬁ' 1055 AX, ORgy Ckzp

elys 3o, :

Miskolc, 2024. november 8. Agg, 8
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I f e
HAUSEL LASZLO
-ingatlanvagyon-értékelé-
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2. ELOZMENY

szam: FT L 205696-1/12 - Reg. szdm: 376

A Fels6zsolca Varos Onkormanyzata (3561 Fels6zsolca, Szent Istvan u. 20.) megbizta a Gamma
Broker Ingatlanforgalmazé Kft.—t (Székbely: 1086 Budapest, J6zsefu. 43-45. A ép. 4.em./1.a,
Fidktelep: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u. 5. 1/2.) a 3561 Felsdzsolca, belteriilet 2256 hrsz. szam
alatti ingatlan értékbecslésével.

3. ALTALANOS INFORMACIOK

Megbizd: Felsdzsolca Vdros Onkormdnyzata
[ Megbizd cime: | 3561 Felsézsolca, Szent Istvdn u. 20.
Megbizott: | Gamma Bréker Ingatlanforgalmazé Kft. - Hausel Ldszl6
Gamma Bréker Ingatlanforgalmazd Kft.—t (Székhely: 1086 Budapest,
Megbizott cime: J6zsef u. 43-45. A ép. 4. em./1.a,, Fidktelep: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u.
51/2.)
. 3561 Felsdzsolca, belteriilet, 2256 helyrajzi szami ingatlan
Megbizas targya: tulajdonjoganak forgalmi értékbecslése.
A megbizis célja: fenti ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa
Ertékelt vagyonértékﬁ i_og: i tulajdonjog__ ) - - -
Meghatérozésra_l keriilé | piaci forgalmi érték o N *

) érték:

A forgalmi értékbecslés sordn a meghizé altal elmondottakat, az ingatlanrél tadott
okmanyokat ugy tekintem, ami ugy teljes és igaz.

Az ingatlan értéke a TEGOVA
maodszerekkel lett
meghatdrozva:

» piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer

Helyszini szemle idGpontja:

> 2024.11.07.
[ B

Téma felelGse:

Szakvélemény, 2024. november 8.

| » Hausel Laszlo
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4. AZ INGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA
4.1.A REGIO BEMUTATASA

Borsod-Abatij-Zemplén megye Magyarorszdg északkeleti részében taldlhaté.
Eszakrol Szlovakia, nyugatrél Heves és Nograd megyék hatiroljak, délrdl és keletrdl
pedig a Tisza, amely Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajda-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyéktdl vilasztja el. Megyeszékhely: Miskolc.
Foldrajzi adottsagai tekintetében Borsod-Abatj-
| Zemplén az orszag egyik legvéltozatosabb megyéje.
Borsod- Itt talalkozik az Alfold az Eszaki-kézéphegységgel és

.. a kozé ékeldd6 medencesorral, A megye déli része .
Abagj- | ezért siksag, északi tertilete pedig hegyes, dombos.
Zemplén Borsod-Abatij-Zemplén az orszag egyik legfontosabb 4
iparvidéke (,a magyar Ruhr-vidék”). A nehézipar
Miskolc, Ozd, Tiszaijvaros és Kazincbarcika
varosokban volt jelent8s, napjainkban azonban
valsdgban van. Az utdbbi idfben cstkkent a kornyezetszennyezés. A megye
gazdasagaban jelentds szerepe van a mezégazdasagnak, ezen belil kiemelten a Tokaj-
Hegyaljai Borvidéknek. A megye teriiletének 40%-a szantdfsld.
; Felsfzsolca 6521 f6 (2015. jan. 1.) lakosd varos Borsod-Abaij-Zemplén megye
kézépsS részém, a Sajo folyé bal partjan talalhato. A telepillés a megye egyik
| legfontosabb kézlekedési csomépontjidban, az M30-as autdpalya, a 3-as és 37-es szami
| foutak taldlkozasanal, a megyeszékhelyt6l minddssze egy kilométerre keletre fekszik.
Fels6zsolca ‘ Vastitallomasa a Miskolc-Nyiregyhaza, illetve a Fels6zsolca-Hidasnémeti vonal mentén

talalhato.
Ez a kitiiné fekvésli, hdrom folyé - a Sajé, a Bédva és a Herndd-volgyének
| egybenyilasandl, az Alféld és az Eszaki-kdzéphegység hataran elteriilé vidék, mint a

Vardombon elékeriilt leletek is bizonyitjak, mar az Gjkékor ota otthont ad az emberi
I kozidsségeknek.

4.2. A TELEPULES PIACI KORNYEZETE

Felsozsolca olyan vonzé befektetSi kornyezetet képes felmutatni, amely alapjan nem csak
Miskolccal, hanem mads telepiilésekkel is dllja a versenyt. A siker kulcsa az infrastruktira
korszeriisitésén feliil, a nyelvi és a szakmai képzés fejlesztése.

Fels6zsolcan a barnamez6s és egyéb, jelenleg kiilteriileten tervezett beruhazasok megvalositasat
elésegiti az Onkorményzat a szabdlyozasi tervek sziikséges korrekci6javal, amennyiben a
tervezett beruhdzids a varos szandékaival &sszhangban van. Amennyiben a Fejlesztési
koncepcibhoz illeszkedd tervek keriilnek bemutatdsra, az Epitési Szabalyzat sziikség szerint
alakithatd.

Ipari park és mezdgazdasagi mivelésii teriiletek

A Felsézsolcai Logisztikai Ipari Parkot délen és keleten a 3. szamui f6kozlekedési ut, északon Arnoét
kozség kozigazgatdsi hatira, nyugaton a 3. szdmi fékozlekedési tit csomépontjabdl kiindulé
Edelénnyel 6sszekotd 1t hatdrolja. A terillet fekvését, elhelyezkedését, Miskolc varos
szomszédsagat tekintve rendkiviil versenyképes.

Az M30-as autdpalya dtaddsa tovdbb névelte az Ipari Park logisztikai el6nyét. Az autdpalya
minddssze néhany szaz méter tavolsigra van az Ipari Parktdl, amelyet mar most is kétszer két
savos Gton lehet megkézeliteni ebbél a fontos csomépontbél.

Jelenleg az akciéteriilet egyik része kialakult iparteriilet teljes kozmiivesitéssel, és szinte
valamennyi teriiletrésze betelepiilt ipari vallalatok telephelyeként funkciondl. A kézelmult
fejlesztésének koszénhetben a park jelentds teriilettel boviilt, a Miskolc-Kassa 6sszekdttetést
biztosité 3. sz. f6kdzlekedési tt keleti oldaldn j, ipartelepitési szempontbdl optimalis, tetszbleges
telekméretek kivalasztasara és kialakitasdra alkalmas, szintén kézmfivesitett teriiletekkel.
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5. AZ INGATLAN ALTALANOS ISMERTETESE
A telek elhelyezkedése, kornyezete

Ovezeti besorolsa: Lke-1 — kisvérosias lakéovezet
Formaja: H Téglalap a
Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Az  értékelt ingatlan  Felsfzsolca  véros

kozpontjatdl légvonalban kb, 2,1 km tdvolségra,
DK-i iranyban, belteriileti részen helyezkedik el.
Kérnyezete: A kérnyezetében, hasonlé beépitettlen és
beépitett teriiletek talalhatéak, kiilonbozd épitési
idejii lakéingatlanokkal.

Megkozelithetdsége: Megkozelitése a Sajé utrél a Rézsa utcdn, majd a
Bem ]. utcidn Keresztiil, aszfaltozott utakon
| lehetséges
Toémegkdzlekedési kapcsolat: 500 méteren beliil megtalalhat6 o
Hatdrolé utca burkolata: Aszfalt -
Infrastruktiira: Kiépitett
Domborzat, lejtés, tajolas: A telek sfk, EK-DNy hossztengely.
Kerités: Nincs
Ertékbefolyasold tényezok: + -

- beépitési kitelezettség

bespitésiméd  max. beépitési %

Epitési Gvezet ‘ ; .
max, épitménymag. jmin. felekter. (m2)

6,0 550

. ‘Lke-1
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Kizmiivek:
Vizellatds | Kiépitve
Villamos energia | Kiépitve o
Szénhidrogén (gaz) [ Kiépitve
e SIS - 1 = 7 - —— = y— —
Vizelvezetés [ Kiépitve
s 5 _ _ = N —————1
bt l
1
i
\\
\.
N
\'\
Y !
e N
) rd
=
[ .;‘3:1:1:_'.1?'— 50m
B O F O
L HirkGzlés
TerkeP Szénhidrogén
. Tavhs
villamos energla
§-xozmd vizellftds
nesrull as ke 1)t ket gl st AEicon nam badar S8 Vizelvezatés
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5.1. AZ INGATLAN ALAPADATAI

Cim: - | 3561 Felsézsolca, belteriilet .

Helyrajzi szam: 2256 3

Teriilete: 843 m? =

Nyilvantartas szerinti megilevez_és: kivett beépftettlen teriilet -

Haszndlataavalésdgban: | beépitettlen terilet

Tulajdonosi adatok: Felsbzsolca Varos Onkorményzata 1/1 tulajdoni hdnyad
_Széljegyek: Nincsenek

Terhek, jogok: Nincsenek ) - -

5.2. AZINGATLAN LEIRASA

Az értékelt ingatlan Fels6zsolca viros kézpontjatdl légvonalban kb. 2,1 km tavolségra, DK-i
iranyban, belteriileti részen helyezkedik el. A telek formdja téglalap, 843 m? alapteriiletii. A
kérnyezetében, hasonlé beépitettlen és beépitett teriiletek talalhatéak, kiilonboz6 épitési idejil
lakéingatlanokkal. Megkdzelitése a Sajé 1trél a Rézsa utcan, majd a Bem ] utcén keresztill,
aszfaltozott utakon lehetséges.

Az ingatlan nincs elkeritve, felépitmény nem talalhaté.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Az ingatlan kérnyezetében a kozmdi ki lett épitve.

Azingatlan rovidtavi értékesithetfsége: _ .
! KonnyG | | | Atlagos | X | | Problematikus | | | Nehéz | |

Az Onkorményzattél kapott tajékoztatds alapjan, az értékelend$ ingatlan vonatkozasaban
beépitési kotelezettség lesz el8frva a vev6k részére. Ennek alapjan a vételtdl szamitott 5 év dll
rendelkezésre az épitési telek beépitésére.

A szabadpiacon taldlhaté hasonlé épitési telkekhez képest, ez a tény negativ értékcsokkentd
tényez&ként hat az értékelendd épitési telekre.
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6. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés méodszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkoz-értékelsk Eurépai Csoportja) javaslata alapjan az
eszkozérték meghatirozasdnak alapja

. a piaci értek;
. az tizleti hasznositasbdl szarmazoé profit;
. az ujraelB4llitdsi (nettd p6tlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott médszer(ek) az aldbbiak.

6.1. PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi
iigyletek drainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

. az alaphalmaz kivalasztasa;

&sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztédsa, adatainak elemzése;

fajlagos alapérték meghatérozasa;

értékmdodosité tényezik elemzése;

a fajlagos alapértek médositasa, fajlagos érték szamitasa;

végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az bsszehasonlité vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azones a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagat6l jelentésen eltérd szélss értékeket az elemzés sordn
figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés soran az értékeldnek az Gsszehasonlitis alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzadmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kiilénbszd
értékformak és jogok kozott korrekcibs tényezdket kell alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi arakat az
éltaldnos forgalmi ad6 nélkiil kell figyelembe venni.

Az elemzett Gsszehasonlité adatokbd] kell az alapértéket meghatdrozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
ltalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatérozésa értékmadosito tényezdk figyelembevételével torténik.
Ertékmédositd tényezdként csak olyan jelent6s, értéket befolyasol6 tényezd vehetd figyelembe, mely az
osszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemzs. Az értékmoédositd tényez6k koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:

miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezéssel);
haszndlati szempontok;
telek adottsagok;
infrastruktiira;
kérnyezeti szempontok;
alternativ hasznositas szempontjai;
jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas;

e azingatlanhoz fliz6d6 esetleges terhek, ill. az azt terhel§ esetleges jogok.
A szakvéleményben az érték médosité tényezék koziil az értéket jelentdsen befolyasolékat fel kell tiintetni
és, ha erre lehet§ség van, akkor értékmodosfté hatdsukat szdmszerden is meg kell hatarozni. Ezen tényezbk
alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték
médositdsa utin kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megdllapftani. Egyes
esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlité adat nem 4ll rendelkezésre, a
fend médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilén-kilon is megengedett. Ilyen lehet példéul az
ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdk.
A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé hitelbiztosftéki érték megéllapitasédnal alkalmazott
kiilonleges megkétések: Az értékmdédosité tényezdk értékndveld hatdsa csak a fajlagos alapérték 30%-os
mértékéig vehetd figyelembe a hitelbiztositéki érték megallapitisanal. Amennyiben indokolt, a szakértd a
fajlagos alapérték 50%-aig eltérhet, de ezt kiilén indokolni sziikséges.
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6.2. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszamitison alapulé értékelés az ingatlan jévdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil6 kiad4sok kiilonbségéb#l (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megéilapitisa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszam{tas 1épései dsszefoglalva:

. az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése;

a jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként,

. jovdbeli pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati médonként;

. a t6késitési kamatlab meghatirozésa;

. a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

. a legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitison alapul6 érték.

A hozamelvii hitelbiztositéki érték megallap{tisanal alkalmazott kiilonleges megk&tések.

A hitelbiztosftéki érték meghatirozasanak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi
hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe
venni. Nem lehet a szerz6déssel lekotdtt bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni meg akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb, tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositotit
idotartamra lehet figyelembe venni. A hitelbiztositéki értékelés sordn csak redl (inflaciétél megtisztitott)
kamatlab alkalmazhaté.

6.3. KOLTSEGALAPU ERTEKELESI MODSZER
A kdltségalapti értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan djra-el6allitasi koltségébdl le kell vonni az
id6 milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzadni a felépitményekhez tartozé foldterilet értékét Ez a
maodszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitményeknél, karosodott
létesitményeknél, takart miitargyaknal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, amikor mas médszer nem
all rendelkezésre (pl. kérhazak, temet&k értékelése stb.).

A médszer f6 lépései a kivetkezdk:

* telekérték meghatarozasa;

. a felépitmény tjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa;
. avulasok szamfitisa;

° a felépitmény Gjrael6all{tasi koltségébdl az avulas levonasa és a

telekértékkel valé dsszegzése.
A foldteriilet értékét annak tires dllapotban valé értékelésével kell megdllapitani vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé maédszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé modszer szerint.

A pbtlasi kaltség olyan szerkezeteket és épitési munkdt takar, melyet az értékelés idSpontjdban a meglévd
funkci6k {esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatok lennének Az tjraépitési koltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének
koéltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatdl. A p6tlasi és az djraépitési koltség
egylittesen az Ujraelballitasi koltség.

Az (jraelgallitasi koltségbe kell érteni a kdzmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozdsi, a
kivitelezési, a beruhazéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend6 koltséget. Ezeket a koltségeket
a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatérozni.

Az épiilet tijraeldallitasi koltségébe az épililetgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobilidkat ki kell zarni

Az Gjraelfallitasi koltség Altaldnos forgalmi adét nem tartalmaz.

Az ingatlan megépitésének eredeti kiltségeibél vagy annak konyv szerinti értékébél indexaléssal levezetett
tjraelballitasi érték csak kivételes esetben fogadhat6 el. [lyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belill
késziilt el és, ha a bekeriilési kiltségeket megbizhatéan dokumentéltak.

Az avulis az id6 mildsa miatti értékcsdkkenés, Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis avulas és a
kérnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithat6ak, vagy ki nem javithatéak.

Az Gjraelballitasi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telek-értékkel novelve adédik eredményiil a
kéltségalapon szamftott forgalmi érték.
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7. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

PIACI OSSZEHASONLITO AD EMZESEN ALAPULO ERTEKELES
> _' I ; =
Osszehasoniitas szempontjai Entékelendd haf;suf:_ ; | haf::,fzg_ ) ha?:;;g'_ s

ingatlan cime: Felstizsolca | FBISﬁZSOIE;‘CEQm Xzsaf Felstzsolca, Allomas utca
Ksmyezete: laka faké lako lako
Jelleg, funkcié: beépitett terllet bespltett terilet | beéphtett teriilet beépitetlen tertilet
Ovezeti besorolas: Lke-1 Lke-1 Lke-1 Lke-1
Adat forrdsa: = ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Adat azonositéja: 34215630 T 342410625 | 32246695
GAZDASAG! TENYEZOK |
kindlatiadasvételi 4r (Ft) 7 800 000 3890 000 5 630 000
telekmeret (m?) 843 1038 560 750
fajlagos &r (Ft/m2) 7 514 i 6946 i 7 507
{tulajdonétr. viszonyaftipusa kinalat kinalat kinalat
kindlat/adé&svétel idpontja 2024. november 2024. november 2024. november
kindlat!adisvetel idSpontja miatti komekcids tényez6 0,80 0,80 0,80
korrigélt fajlagos &r (Ft/m2) | 8012 5557 6005
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNY EZET ES MINOSEG MIATT
‘teleptilésen belGli elhelyezkedés hasonid hasonié hasonld
1,00 1,00 1,00
‘terdlet (m2) %3 " nagyobb kisebb Kisebb
1,04 1 0.94 0,98 3
kdzm Gvek hasonlé © hasonld hasonlo
1,00 1,00 1,00
dvezeti besorolds Lke-1 hasonlé hasontd hasonld
1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonlé hasonld hasonlé
1,00 J_ 1,00 1,00
ialak, forma, oszthatésag hasonld [ kedwzébb hasonlé i
1,00 <\ 0,80 1,00
i'megkbzelﬂhetéség hasonid H hasonlé hasonlé
1,00 AL 1,00 1,00
'felépftmény o nincs nincs | nincs B nincs
1,00 | 1,00 1,00
‘beépitési kbtelezetts_ég o van nincs - [ -nmc-s nincs
0,72 0,72 072
| OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 4497 [ 3397 4243
{SULYOZAS 30% @ 40% 30%
‘telek teriiete (m2) 843
fajlages dtlagar (Ft/m2) 3981
becsalt értek (Ft)_ 3356 023 ]
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8. AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Szakértsi mérlegelés alapjan a végsd, egyeztetett forgalmi érték megéllapitdsakor piaci
8sszehasonlité adatok szerint szamitast végeztem el, mivel az ingatlan jelenlegi allapotaban
szdmithaté hozamot nem general, ezért a piaci értékét leginkabb az dsszehasonlitd adatok alapjan
lehet meghatarozni.

Végsd érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: | 336 MFt sly: 100% 3,36 MFt |
Hozamszamitason alapulé érték: 0,00 MFt suly: 0% 0,00 MFt
| Koltség alapti érték: 0,00 MFt sly: 0% 0,00 MFt |
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 3,36 MFt

Tehdt a 2256 hrsz.-ii ingatlan, dltalam becsiilt, netto forgalmi értéke kerekitve,
netté: 3.360.000.- Ft, azaz harommillié-hdromszazhatvanezer forint, ami bruttésitva:

4.267.000, - Ft, azaz négvmillié-kétszazhatvanhétezer forint

Likvidaciés érték szamitas:

telek Ft 3360 000
Forgalmi érték felépitmény Ft 0
ingatlian (telek + felépitmeény) Ft 3 360 000
[ Osszes kockézati elem (likvidacios szorzé) % 25
telek Ft 2 500 000
Likvidaciés érték felépitmény Ft 0
ingatlan (telek + felépitmény) Ft 2 500 000
1) FOTOMELLEKLET
2.} TULAJDONILAP
3.) TERKEPMASOLAT
4) TERKEP
? Mg,
 Sepy, II'AGHTL“ 481?0](
Miskolc, 2024. november 8. Fli "’IqJZ;Z,.lgg?lfudigslza"L R
9527 )

HAUSEL LASZLO
-ingatlanvagyon-értékeld-
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FOTOMELLEKLET

Jellemz6 allapot Kérnyezet
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TULAJDONI LAP

Borsod-Abatj-Zemplén Vamegyei Kordnyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Fatdhivatal

' 3525 Miskolc Vologda u. 4, P, 196, Oldak: i
E-hiteles intajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendels sz8m:30005/89691/2024
| 2024.1021
FELSOZSOLCA Saektor : 5
| Belterilet 2256 helyrajzi szdm
LRESZ —
1. Az ingatlan adatal:
alrészlet adatck teriiler kat.tf.jov. alosztdly adatok
| mivelésl dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k-£ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetien teriilet G £43 0.00
| LRESZ Vo —

1. tulajdoni hanyed: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: £9620/2009.06.08
jogeim: telekaiakltas
jogallés: tulajdonos
név: FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3561 FELSCZSOLCA Szent Istvan utca 20.
térzsszédm: 15348977

S MRESZ
1. bejegyzé hatdrozat, érkezési idG: 492620/2009.06.08

Snialld szovzges bejegyzés kialakitva a Felsézsolea 2240 hrsz. megosztdse sordn. ( FM:

5/883/2008. ).

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeidzd napig megegyezlk az
ingatlan-nyilvAntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzésekei,
a teljes misclat valamennyl bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles blzonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kteigazgatasi hatdsdgl eljarss céljabol keriilt kiadasra. Mdsra nem haszndlhaté.

TULATDONILAP VEGE =
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TERKEPMASOLAT
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TERKEP
GO Kiindulés: 3605 9-3, Felsézsolea, 3561 Cél: Gbrgey Artdr u., Autdval 2,2 km, 4 perc
Felsdzsolea, 3561
¢
¢
¥
- <::" 10 ]
) Ay
X ¢
] Q 5
" - T i
T 9
° -9
B gy et
20
Térkspadatok © , 2021 70017 b
3605 9-3

{4 . Haladjon délnyugat felé itt: Kassai u.
84m
Q@ 2. Akérforgalmat a(z) 3. kijératon hagyja el ebbe az
irdhyha: Szent Istvén u.

11km
4 3. Folytassaaz utaterre: Sajou.
455 m
« 4. Fordulionbalrs, a kdvetkezd tra: Rdzsa u.
260m

g+ 5. Forduljon jobbra az 1. keresztutcanal erre ratérve;
Bem Jozsef u.
2UC:m
r & Forduljon jobbra, a kivetkezd Gtra: Gbrgey Artdr u.
3Cm

Gorgey Artar u.

£2ah o JIvGNAIah Caak iuIVELE  Cg . ha’
szulgdlnal Ewfordchai,
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