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Javaslat
a felsézsolcai 1784 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Matuscsak Istvan 3561 Fels6zsolca, Kérosi Csoma Sandor u. 81. szam alatti lakos vételi
szandékot jelentett be Felsézsolca Varos Onkorményzata tulajdondban 1év6, Felsézsolca
belteriilet 1784 hrsz-0 kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 832 m? teriiletdi ingatlan
vonatkozisdban, amely természetben a Koérdsi Csoma Sandor utcaban talalhato. A telekért
bruttd 4.200.000.-Ft vételarat ajanlott fel.

Fels6zsolca Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az 6nkorméanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodasrol szolo 11/2022. (II. 24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:




rendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan az izleti vagyonba tartozik mindaz a vagyonelem, amelyet
térvény vagy jelen rendelet nem sorol térzsvagyoni korbe.

A rendelet 11. §-a szerint az Onkormanyzat iizleti vagyona korébe tartoznak a 3. mellékletben
felsorolt vagyonelemek, igy példaul a kivett, beépitetlen teriiletek.

A vagyonértékesités soran alkalmazando szabalyokrdl a nemzeti vagyonrol sz6016 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) és Fels6zsolca Varos Onkormanyzatanak rendelete
rendelkezik.

A Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet. Magyarorszag 2024. évi k6zponti koltségvetésérdl
sz616 2023. évi LV. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ez az értékhatar 2024. évben 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

A rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az dnkormanyzati vagyon nettd 1.000.000,-Ft értékhatéar
feletti elidegenitése, a vagyon hasznalatanak, a hasznositas joganak atengedése csak nyilvanos
(indokolt esetben zartkorii) versenytargyalas tjan, a legjobb ajanlatot tevd részére biztosithato.
Kivételt képeznek ez alol a szabdlyozas aldl az aldbb felsorolt értékesitések, melyekrdl a
Képviseld-testiilet kiilon hatdrozatban rendelkezik:

a) FIZ tertiletén 1év0 ingatlanok értékesitése,

b) az épitési telkek értékesitése.

A rendelet 18. § (1) bekezdése a) pontja alapjan a vagyon megszerzésére, az 6nkormanyzati
vagyon korébe tartozé vagyontargy elidegenitésére, hasznositisara és megterhelésére iranyuld
dontést megel6zGen az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlanvagyon esetén 3 honapnal
nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

A Gamma Broker Ingatlanforgalmazd Kft. (3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u. 5.) Hausel Lészlo
ingatlanvagyon-értékeld altal 2024. 4prilis 4-én készitett, 2024. oktdber 8-an aktualizalt
forgalmi értékbecslés alapjan az ingatlan értéke nett6 3.290.000.-Ft + AFA =4.178.300.-Ft. Az
1 m?-re vetitett nett6 ar: 5.022.-Ft. Az értékesités az 4ltalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi
CXXVIL. térvény alapjan AFA koteles. A forgalmi értékbecslést mellékelem.

Az ingatlanértékesités feltételeként a kovetkezok kerililnek meghatérozasra a vevo részére:

e A vevd a teljes vételarat legkésobb 2024. december 31-ig megfizeti.

e Az épitési telken a vasarlastdl szdmitott 5 éven beliil lakohazat kell épiteni, melynek
elkésziiltét hatdsagi bizonyitvany bemutatdsaval és az ingatlan-nyilvantartasban valo
feltiintetésével kell igazolnia az Onkormanyzat felé.

e Az ingatlan birtokbavétele és a tulajdonjog bejegyzése csak a vételdr maradéktalan
kifizetésével, az errdl sz616 6nkormanyzati igazolas alapjan lehetséges.

e A beépitési kotelezettség teljesitésének biztositdsara az ingatlan-nyilvantartasban
Fels6zsolca Véros Onkormanyzata javira 6 évre szélé visszavasarlasi jog keriil
bejegyzésre, amely a beépités igazolasaval veszti hatalyat és ekkor keriilhet sor a
torlésére. Ellenkez6 esetben az 6t év elteltével a jog érvényesitésérdl kell intézkedni.



A beépitési kotelezettség eredménytelen eltelte esetére a visszavasarlasi jog gyakorlasanak
részleteit a szerz6désben rogziteni kell.

Az ingatlan-nyilvantartisban a visszavisarlasi jog bejegyzése és torlése Felsézsolca Varos
Onkormanyzatdnak feladata és koltsége. A vevét terheli az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos mindennemii mas koéltség.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozzon dontést a Felsozsolca belteriilet 1784

helyrajzi szamu ingatlan értékesitésével kapcsolatban a mellékelt hatdrozati javaslat alapjan.
YAl
/350t le,

Fels6zsolca, 2024. oktober 8.



HATAROZATI JAVASLAT
FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
«../2024. (.....) HATAROZATA
A FELSOZSOLCAI 1784 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN ERTEKESITESEROL

Fels6zsolca Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat a felsézsolcai
1784 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésér6l” targya elbterjesztést, és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete akként dont, hogy Fels6zsolca Véros
Onkorményzata kizarolagos tulajdonaban all6, Felsézsolca, belteriilet 1784 helyrajzi szam1, a
természetben 3561 Fels6zsolca, K6rosi Csoma Sandor u. 85. szam alatt taldlhatd, 832 m?

alaptertiletti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant Matuscsak Istvan 3561
Fels6zsolca, K6rosi Csoma Sandor u. 81. szdm alatti lakos részére értékesiti.

Felel6s: Szarka Tamas polgirmester
Hatéarido: azonnal

2. Felsézsolca Varos Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete az 1. pontban nevesitett ingatlan
vételarat brutté 4.200.000.-Ft, azaz brutté négymillio-kettGszazezer forint értékben hatarozza
meg.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Hatéridd: azonnal

3. Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az 1. pontban nevezett ingatlan
értekesitéséhez az alabbi feltételekkel jarul hozza:

- a vevo vallalja, hogy az épitési telken a vasarlastol szdmitott 5 éven beliil - Felsézsolca
Viaros Helyi Epitési Szabalyzatdban meghatéarozottak szerint - lakGhézat épit, melynek
elkésziiltét hat6sagi bizonyitvany bemutatasaval igazolja az Onkorményzat felé, tovabba
intézkedik a lakoingatlan ingatlan-nyilvantartasban torténd feltiintetése irant,

-a vevd hozzajarul, hogy Felsézsolca Varos Onkormanyzata javara az ingatlan-
nyilvantartasban 6 évre szOlo visszavasarlasi jog keriljon bejegyzésre a beépitési
kotelezettség teljesitésének biztositasara,

- a vevd vallalja, hogy a telek teljes vételarat legkésébb 2024. december 31. napjaig
megfizeti az Onkormanyzat részére, melyr6l az Onkormanyzat igazolast allit ki,
amelyben hozzajarul az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

Felelds: Szarka Tamas polgarmester
Hatérid6: azonnal

4. Fels6zsolca Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, ho gy
a vevot a dontésro] értesitse és amennyiben a kérelmez6 az értékesités feltételeit elfogadja,
az ingatlan adasvételi szerz6dést megkosse.

Felel6s: Szarka Tamas polgiarmester
Hatarid6: azonnal



5. Felsézsolca Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlan
teljes vételaranak megfizetését kovetGen az ingatlan Onkormdanyzati ingatlanvagyon-
kataszterbél torténd kivezetésér6l gondoskodjon.

Felelos: dr. Ispan Csilla jegyzo
Hatarid6: 2024. december 31.
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AZ INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

IMegrendel&/ Megbizé neve: Egyéb Uzletfél neve:ﬂ Felsdzaoica Viros Onkormaryzata
A megrendelés azonositoja: - Ertékeldi azonositd: -
F—— e rm b erntheni . 3561 Felsdzsolca, Kérdsi Cs. 85, )
Az ingatian cime (ter + hrez): beltoriat, hrz. 1784 Ertékelt thanyad: M
\Az értékeld (Tarsasig) neve: G Bréker Ingatianforg. 0 Kit. |Az érté ford P 2024.04.04
Az értékelds készitsiének neve: Hausel Laszl6, Takécs Alan "ﬁf:r:. FTL 205696-1H2
A helyszini szemle ideje; 2024.0403 Jelenlegi késziitség: 100%
Enikelés céljalérté kelésl feladat meghatirozésa: piaci érték meghatirozés Azénékeltjog:|  tulajdonjog
Aktualiz&lds i elfzmény értékelés kiszithje: . Détuma: B
m:‘":’:ig)f“"" ingatianok széma: 1/kivett beépitettion terdlet Ingatiankategéria: laké
Tulajdoni lap adatai (az értékelt tulajdoni hanyadra vonatkozéan kel kitéite ni):
N Tulajdoni lap ~ . Az ingaktan|
T.lap kelw: 2024.04.02 szerimicim:| 3001 Felsozsolca, belteriilet fokvise:|  Delterilet
Miivelési ag/ Teriilet Az értékelt ingatlan (rész) tutajdonl B i
hrsz megnevezés m2 tulajdonosa hanyada thogok Seitenr:
1784 klvett(::;:::emen 832 | Felsdzsolca Varos Onkormanyzata " 4 nincs
— v e e Természetben az ingatlanon elhelyezkedsd felépitmény{ek) a térké pméasolaton
o O e e ov™!| felthntetésre kerilletek, a rendelkezésiinkre 4116 dokumentumok (tulajdoni ap,
rwivirtartisi megjagyzése: ' = térképmésolat, alaprajz) alapjén az ingatian beazonosithatd, jogilag rendezettnek
tekinthetd. Természetbe ni cim: 3661 Felsbzsolca, Kordsi Cs. 86. belteriilet
1. MO 1éki védettség/régészoli és egyéb védettség 2. Natura ZTIOOHamésdeelmllemlet 3. Widhasmdlati jog, 4. szoigatmi
Bejegyzett jogok jogok j galom, §.vag iSihasznalati jog. 7. keretbitosiéki és egyéb jelzalogjog. 8. vaenjog 9. elOhisszavasAnasi jog,
Izése: 10. ehdeganitésléslemelésmlalom 11. épltési koddiozas, 12 épikdsi tilalom, 13, perfeljegyzés, 14. végrehajtdsi jog, 15. 1 élvezetiBavegyi jog,
18, Egyéb
Az értakelt ingatian(ok) jelle mzoi:
e Azingatlan Hasznosi-|a szemle soran informaciot nem
tarmészetbeni =]
beépitettien terQlet “fotipusa®/|  rrem lako telek
(‘l’:::;':) s “altipusa”; tottsag:|kaptunk
teleN/ftidrésziat terilate (m2): 832 fe lépitm ények széma (db):(0
terllet tiap szerint albetét és i
Bnalld épillet esetén (m2): 832 aziniek zdims
dsszes brutté alapterillet (m2): ] pivdsi Svozet:|Lke-1
dsszes netté alaptertilet (m2): 0 T —— o
. kléplhﬂ kézm Gbekités,
Nem laké ingatian pince (térszint alatti m2): 0 GRS tesitméty) Vilamos energla
esetén:
foldszint (m2): 0 agyéh eftitottsdg:
emelet ek} (m2): 0 az Ingat -
terasz (m2): 0 u:;nau falnzerofség:
tdasz bérbeadhatifhesznos ter. {(m2) 0 tovabbi lényeges adat:
|Az ingatian révid, szabatos ismertetése:

Az éridkelt ingatian Fele5zeolca viroo kbzpomjitol légvnmlun kb. 2,2 km thvotedgra, DK-i iranyban, belteriileti részen helyezkedik el. A talek fi

832m2 alapteridetii Akormy

esk terUletek talithatdak, hasonld épitési idejii

Inkdingatlanokkal, valamint Sgazdssig taridetek.

MegkizoRése a Kossuth L. vagy o Kordei Cs. 8, keresziid, aszfattozon uakon lehets ég
Az ingatlan nincs kirbe keritve, felépitmény nem talilhetd.

Infrastrukiurdiis o¥atottsdg:

Az ingatlan kidrryezetébon a kidamii ki lott épitve.
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| Az alkalmazott modszerek, az éntékelés eredménye:

piaci dsazehasonlité médszer akalmazott famddszer eredménye : 3284221 Ft
hozamszamitison alapulé modszer. nem akalmazott ergdménye : OFt
kiltségalap( moédszer: nem afkalmazott eredménye : OFt
R JELENLEGI ERTEKEK:
KORABBI PIACI ERTEK: . PIACI ERTEK: 3290 000 Ft
KORABBI LIKVIDACIOS ERTEK: - LIKVIDACIOS ERTEK: 2500 000 Ft
A megallapitott piaci érték és likvidacids érték per- s igénymentes dllapotra vonatkozik!
Kockézati tényezdk elemzése/szdmszeriisitése: Alkalmazott likvidacios diszkont mértéke: 25%
Az ingatian h Gtavi értékallandésig 8% Piaci adatok megbizhatatiansiga: 5%

Kovetelés érvényesitéséhaz kapcsolédd hatisok (vedel 10%
allagmegdrzés, érthkesités kittekgel ) *

Egyéb adatok megbizhatatiansiga: 2%

Az ingatian értékesithetoedge, piaci hetyzete: | 212908 (Kiegyensulyozett piacll,) o\ v s anektartisainiekaticsga: infiscidval egyezs
helyzet) (stagnal)
EeI L I e P az értékelt ingatian{ck) Sndlldan | = " o )
Az g pességénak forgalomképes(ek) Bndlle

[ Szakértdi mérlegelés alapjan a végsd, egyeztetett forgalmi érték megéllapitasakor piaci
A megétlapitott érté kekhez kapcsolodo|Bsszehasonlitd adatok szerint szamitdst végeztem el, mivel az ingatlan jelenlegi allapotiban
megjegyzésifeitétel:|szamithatd hozamot nem general, ezért a piaci értékét leginkabb az dsszehasonlitd adatok alapjan
lehet meghatarozni.

[ az ingatian ér Itbsre karid, akkor snnak szémvitell cld

Telek piaci forgakmi A 3 ebszamolasianal figyelembe vaendd vigsd piaci érték:
| ertbke:| S 294200 Ft[Szamviteli érteki| (o ooy srasnet modositani kell o hatilyos AFA- kulccsal, azaz; piad érték *127, ¢s| 4 178 300 Ft
| oz az érték bruttd értdhnek tekinthetd).

Az AFA-tartalom a t5rvé nyi elirdsoknak megfelelden, Az értékeld az ilgyfél adé-alanyisaqit nem vizsgattal
Az értékelt ingatlan haszndlatba vétell engedélye 2 évnél nem régebbi, vagy épités! telek be sorolasa?| nem

Az ingatlan épitéshatosagl, és jogi helyzete: |
1. az ingatian természetbeli cime megegyezik a ingatlannyilva dshan feltl I, vagy van lakeim igazolas
igen nem esotén indokolds: [
2, az ingatian jelenlegl természetbeni haszndlatalfunkcidja megegyezik a ingatiannyilvantartisban feltiintetettel

igen nem esetén indokolis: [

3. a hivatalos helyszinrajzon feltlintetett értékelt éplletiek), épitény(ek) egyérteim Gen megegyezikinek) a valésaggal (nem albetédt esetéan)
igen nem esotén indokolés: [
4 az  ingath 6 h a Gteliff disirllzembehelyezésiim kédasiikimy Alati/telep stb.  engedély
rendelkezésre &ll, masolatit az éntékelé {lékiete tartal és ezeknek megfeletd a természetbeni hasznositis

igen nem asetén indokolis: |

Amenyiben az értékelés tirgya osziatlan kdzds wlajuonrész, az értékelt tulajdoni hanyadhoz 5 ing ész kizdrdlagos h alatl
|viszonyait rogzith hasznélati megéHapodas ésivagy adasvételi szerz6dés van

igen  |mom ossténindokolis: [
6. A fentiek alapjdn az ing jogilagr K teKinthetd
igen nem esotén indokolds: l

6.

A Gamm a Bréker Ingatlanforgaimazé Kft. hépvi ﬁc.él az érnékbecsia i hogy a helyszin

iszemle tapasztalatai, a beszerzett dokumentumok és informécidk alapjdn a fentiek a valdésignak megfelelnek, azok ellendrzése a 6 sakmal
elvarasok szerint &talunk megtnént Megbizé belsh szabdlyzatainak megfelelden hasznilla fel az ingatlanénékelést az énékelds Keltétdl szamitott 80
napos érvényességl iddre figyelemmel, azt meghaladéan is.

Az éntétotés kette:[ 2024.04.04 e 7 !
L doidoe (.. ; . AN

Kézremiikodd értékbecsld Felelds értékel (Tarsasag) cégszerd aldirasa
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1. ERTEKTANUSITVANY

Az érvényben lévé PM. Rendelet, valamint a TEGOVA (EVS 2003.) ajanlasai alapjan elvégeztem a 3561
Fels6zsolca, Kérosi Cs. 85., 1784 hrsz-i ingatlan, forgalmi értékének meghatirozasat. Az értékelés, a
Megbizd tajékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci érték ismerete miatt valt szitkségessé. Ennek
megfelelden, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérél kell allast foglalnia.

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjin a megjeldlt ingatlan, forgalomképes, forgalmi
értéke a 2024. aprilis 4. hatdrnapon:

nettd 3.290.000.- Ft, azaz harommilliéo-kettészazkilencvenezer forint
brutté 4.178.300, - Ft, azaz négymillio-egyszazhetvennyolcezer-haromszaz forint

amely érték a hatarnaptol szamitott 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és
gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan (targyi eszkoz) gazdasagi, hatésagi,
fizikai kornyezetében viltozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott érvényességi idén til a
szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Alulirott kijelentem, hogy a vizsgdlt ingatlanban az elézé 3 évben tulajdonosi viszonyom nem dllt fent.
Az dltalam megdllapitott forgalmi érték és a vdllaldsi dij kizott dsszefiiggés nincs.

A szakvélemény elkészitésében az aldirén kiviil mds nem vett részt.

Jelen értékelési szakvélemény eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsom nélkiil még részleteiben sem keriilhet
nyilvdnossdgra.

Az ditalam szerzett és felhaszndlt adatokat, valamint jelen szakvéleményem tartalmdt bizalmasan kezelem.
Jelen értékbecslés két példdnyban, 18 szdmozott oldallal késziilt. Mindegyik példdinyt a 4. 5. oldalon és a 14.
oldalon eredeti aldirdsommal elldtva hitelesitettem.

[elen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

VvV VY

»  Azingatlan teher-, igény- és permentes dllapota.

»  Azingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Meghizo szolgditatta.

»  Azingatlan jogi helyzetének vizsgdlata - beleértve az ingatlan tulajdonjagdnak, terheinek vizsgdlatdt - nem képezte és nem is képezhette a
meghizds tdrgydt, igy ezzel kapcsolatos adatok valésdghtiségéért semmiféle feleldsséget nem vdllalhatunk.

»  Azingatlan tulajdoni lapjdn szereplé adatokat és tényeket valosnak tekintettiik, tovabbad feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége
semmilyen médon korldtozds ald nem esik.

»  Nem villalunk felelbsséget a piaci, gazdasdgi kériilményekben bekivetkezhetd esetleges viltozdsokért, igy az értékelés hatdrnapja utdn
bekdvetkezd események vagy kériilmények megvdltozdsa esetén nem vagyunk kitelezhetdek jelen tanulmdnyunk téritésmentes djrafrdsdra.

»  Ajelentésben szerepld értékek az értékelés hatdrnapjdanak megfelelé pénzigyi kondiciékat tiikrézik.

»  Ertékbecslésiinkben hozzdérts, felelds, ,a jé gazda gondossagéval eljdré” tulajdonost feltételeztiink.

» Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrdlag az ingatlan bemutatdsdt, azonosithatdsdgdt célozzdk.

» Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatdk olyan rejtett, nem Idthaté vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az
ingatlan megdllapitott értékét befolydsolhatjdlk.

»  Megbizdsunknak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti

dsvdnykincsek feltdrdsdra és azok hasznalati jogdra vonatkozé vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen irdnyi
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés iltjdn tértént.

»  Jelen értékbecslés a megjelélt célra késziil és kizdrélag arra haszndlhatd fel. Birmilyen mds felhaszndlds esetén semminemii felelGsséget nem
vdllalunk.

»  Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossdgra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan publikdlt anyagokban hivatkozni. Tdrsasdgunk nem villal
felelosséget semmiféle kivetkezményként, véletlenszeriien vagy biintetésként felmeriilG veszteségért, kdrért vagy rdforditdsért (kiemelten
az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozo vizsgdlatot nem végeztiink. A vagyonértékelé
szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre drtalmas anyagokat.

»  Veszélyes anyagok, példdul azbeszt, savak, mezégazdasdgi névényvédd szerek, egyes szigeteléanyagok jelenléte jelentdsen befolydsolhatja
az ingatlan érékét. Az értékelés elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhaték az ingatlanon.

Amennyiben sziikséges, ez ligyben Megrendeld kitelessége kornyezetvédelmi szakértd kiilén megbizdsa.

Miskolc, 2024. dprilis 4.

Takécs Aldn / HAUSEL LASZLO
ingatlan értékbecslé ingatlanvagyon-értékelé
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2. ELOZMENY

A Felsézsolca Varos Onkormanyzata (3561 Felsézsolca, Szent Istvan u. 20.) megbizta a Gamma
Broker Ingatlanforgalmazé Kft.-t (Székhely: 1086 Budapest, J6zsef u. 43-45. A ép. 4. em./1.a,,
Fidktelep: 3527 Miskolc, Bajesy-Zs. u. 5. 1/2.) a 3561 Fels6zsolca, Kérosi Cs. 85.sz. 1784 hrsz.
szam alatti ingatlan értékbecslésével.

3. ALTALANOS INFORMACIOK

LMegbizé: Felsézsolca Vdros Onkormdnyzata
J—Megbizé cime: | 3561 Felsézsolca, Szent Istvdn u. 20.
| Megbizott: I Gamma Bréker Ingatlanforgalmazé Kft. - Hausel LdszIé

. p Székhely: 1086 Budapest, Jozsef u. 43-45. A ép. 4. em./1.a., Fiéktelep:
‘ Megbizott cime: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u. 5. 1/2.

Mesbizis tireva: 3561 Fels8zsolca, Kérosi Cs. 85., 1784 helyrajzi szamu ingatlan
& gya: tulajdonjoganak forgalmi értékbecslése.

A megbizas célja: fenti ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

Ertékelt vagyonértékiijog: | tulajdonjog

Meghatirozasra keriilé | piaci forgalmi érték
érték:

A forgalmi értékbecslés soran a megbizo altal elmondottakat, az ingatlanrol atadott
okmanyokat tgy tekintem, ami ugy teljes és igaz.

Az ingatlan értéke a TEGOVA

mddszerekkel lett » piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszer
meghatarozva:

Helyszini szemle idépontja: » 2024.04.03.

Téma feleldse: » Hausel Laszld, Takacs Alan
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4, AZ INGATLAN KORNYEZETENEK BEMUTATASA
4.1.A REGIO BEMUTATASA

Borsod-Abandj-Zemplén megye Magyarorszag északkeleti részében talalhatd,
Eszakrél Szlovakia, nyugatrél Heves és Négrad megyék hataroljak, délré] és keletrsl
pedig a Tisza, amely Jasz-Nagykun-Szolnok, Hajda-Bihar és Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyéktdl valasztja el. Megyeszékhely: Miskolc.

Foldrajzi adottsigai tekintetében Borsod-Abatij-

Zemplén az orszag egyik legviltozatosabb megyéje.

Borsod- Itt taldlkozik az Alfold az Eszaki-kézéphegységgel és -
Abatii a kozé ékel6d6 medencesorral. A megye déli része .
auj- ezért siksag, északi teriilete pedig hegyes, dombos. J 14

Zemplén | Borsod-Abatij-Zemplén az orszag egyik legfontosabb
iparvidéke (,a magyar Ruhr-vidék”). A nehézipar
Miskolc, Ozd, Tiszaljviros és Kazincbarcika
varosokban volt jelent8s, napjainkban azonban
véalsdgban van. Az utébbi id6ben csokkent a kornyezetszennyezés. A megye
gazdasagaban jelentds szerepe van a mezdgazdasagnak, ezen beliil kiemelten a Tokaj-
Hegyaljai Borvidéknek. A megye teriiletének 40%-a szant6fold.

Fels6zsolca 6521 f6 (2015. jan. 1.) lakosil viros Borsod-Abatij-Zemplén megye
kozépsé részén, a Sajé foly6é bal partjdn talilhatd. A telepiillés a megye egyik
legfontosabb kézlekedési csomdépontjaban, az M30-as autépalya, a 3-as és 37-es szamu
féutak taldlkozdsanal, a megyeszékhelytdl mindossze egy kilométerre keletre fekszik,
Vasutalloméasa a Miskolc-Nyiregyhaza, illetve a Fels6zsolca-Hidasnémeti vonal mentén
talalhatdé.

Ez a kitiné fekvésli, harom folyé - a Saj6, a Bbédva és a Herndd-vilgyének
egybenyilasanal, az Alfold és az Eszaki-kozéphegység hatiran elteriils vidék, mint a
Vardombon el6keriilt leletek is bizonyitjak, mar az ujkékor 6ta otthont ad az emberi
kozosségeknek.

Felsdzsolca

4.2.A TELEPULES PIACI KORNYEZETE

Fels6zsolca olyan vonzé befektetSi kérnyezetet képes felmutatni, amely alapjan nem csak
Miskolccal, hanem mas telepiilésekkel is allja a versenyt. A siker kulcsa az infrastruktira
korszerf(isitésén feliil, a nyelvi és a szakmai képzés fejlesztése.

Fels4zsolcan a barnamezds és egyéb, jelenleg kiilteriileten tervezett beruhazisok megvaldsitisat
el6segiti az Onkormanyzat a szabalyozasi tervek sziikséges Kkorrekci6javal, amennyiben a
tervezett beruhdzids a varos szandékaival d6sszhangban van. Amennyiben a Fejlesztési
koncepcidhoz illeszkedd tervek keriilnek bemutatdsra, az Epitési Szabalyzat sziikség szerint
alakithato.

Ipari park és mez6gazdasagi miivelésii teriiletek

A Felsézsolcai Logisztikai Ipari Parkot délen és keleten a 3. szamu f6kézlekedési t, északon Arnét
kozség kozigazgatasi hatara, nyugaton a 3. szamu fékozlekedési it csomdpontjabdl kiindulé
Edelénnyel 0sszek6t6 ut hatarolja. A teriilet fekvését, elhelyezkedését, Miskolc véaros
szomszédsagat tekintve rendkiviil versenyképes.

Az M30-as autdpdlya atadasa tovabb ndvelte az Ipari Park logisztikai elényét. Az autdpalya
mindodssze néhany szaz méter tavolsigra van az Ipari Parktdl, amelyet mar most is kétszer két
savos uton lehet megkozeliteni ebbdl a fontos csomoépontbdl.

Jelenleg az akcidteriilet egyik része kialakult iparteriilet teljes kdézmfivesitéssel, és szinte
valamennyi teriiletrésze betelepiilt ipari vallalatok telephelyeként funkcionil. A kézelmiilt
fejlesztésének koszonhetben a park jelentds teriilettel béviilt, a Miskolc-Kassa Gsszekottetést
biztosité 3. sz. fokézlekedési ut keleti oldalan 4j, ipartelepitési szempontbdl optimélis, tetszéleges
telekméretek kivalasztasara és kialakitasara alkalmas, szintén kdzmiivesitett teriiletekkel.
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5. AZ INGATLAN ALTALANOS ISMERTETESE
A telek elhelyezkedése, kornyezete

Ovezeti besorolasa: Lke-1 — Kertvarosi, kistelkes csaladi hazas lako
alovezet

Formaja: Szabalytalan sokszég

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Az értékelt ingatlan Fels6zsolca  varos
kézpontjatél légvonalban kb. 2,2 km tavolsagra,
DK-i irdnyban, belteriileti részen helyezkedik el.

Kérnyezete: A  kornyezetében, hasonlé beépitettlen és
beépitett, valamint mezdgazdasigi terlletek
talalhatoak, hasonlé épitési idejii
lakdingatlanokkal,

Megkozelithetdsége: Megkozelitése a Kossuth L. vagy a Kérosi Cs. S.
utcan keresztiil, aszfaltozott utakon lehetséges

Tomegkozlekedési kapcsolat: 240 méteren beliil megtaldlhaté

Hatarolé utca burkolata: Aszfalt

Infrastruktira: Kiépitett

Domborzat, lejtés, tajolas: A telek sik, ENy-DK hossztengelyfi.

Kerités: Nincs

Ertékbefolyasolé tényezok: + kénnyen megkozelithetd

beépitésimod  max. bespitési % 0 30

max, épitménymag. min. telekter. (m2)

Epitési dvezet

6,0 550
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Kozmiivek:
Vizellatis Kézmiitérkép szerint telekhataron beliil
Villamos energia Kézmiitérkép szerint telekhataron beliil
Szénhidrogén (gaiz) Hatarol6 utcaban megtalalhaté
Vizelvezetés Hatarol6 utcdban megtalilhaté
\
\/
[¢]
h:m =
drké Hirkéizlé:
@ Terkép Szénhidrsogén
Tévhe
Villamos energia
£ kSZMD Vizellétés
Vizelvezetés

Késaull ar B hornd renks zethen (2024 04.94 ) A tideép 1jEcotad jeltlegil, hivatalos el Ssban nerr hasnilhatd et
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5.1. AZINGATLAN ALAPADATAI

Cim: 3561 Felsézsolca, Kérosi Cs, 85.
Helyrajzi szam: 1784
Tertiilete: 832 m?

Nyilvdntartis szerinti megnevezés:

kivett beépitettlen teriilet

Hasznalata a valésigban:

beépitettlen teriilet

Tulajdonosi adatok:

Felsézsolca Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad

Széljegyek:

Nincsenek

Terhek, jogok:

Vezeték jog, jogosult EMASZ Halézati Kft. 6sszesen 75 m2érint.

5.2. AZ INGATLAN LEIiRASA

Az értékelt ingatlan Felsézsolca varos kézpontjatol légvonalban kb. 2,2 km tavolsigra, DK-i
iranyban, belteriileti részen helyezkedik el. A telek formdija szabdlytalan sokszég 832 m?
alapteriiletii. A kérnyezetében, hasonlé beépitettlen és beépitett teriiletek taldlhatéak, hasonlé
épitési idejii lakdingatlanokkal, valamint mezdgazdasagi teriiletek. Megkozelitése a Kossuth L.
vagy a Kérosi Cs. S. utcakon keresztill, aszfaltozott utakon lehetséges.

Az ingatlan nincs korbe keritve, felépitmény nem talalhaté.

Infrastrukturalis ellatottsag:

Az ingatlan kdrnyezetében a kozm ki lett épitve.

Az ingatlan rovidtava értékesithetdsége:

| Konnyti | | | Atlagos | X | | Problematikus | | | Nehéz | |
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6. ERTEKMEGALLAPITAS

Az értékelés mddszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alléeszkéz-értékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjin az
eszkozérték meghatirozasinak alapja

. a piaci értek;
) az lizleti hasznositasbol szarmazé profit;
. az jrael8allitasi (nettd potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott médszer(ek) az alabbiak.

6.1.PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtértént, konkrét és ismert adasvételi
ligyletek drainak a vizsgalt esetre val6 kiterjesztésével, 6sszehasonlitasival torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 1épései:

. az alaphalmaz kivalasztasa;

. osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése;
J fajlagos alapérték meghatarozasa;

D értékmddositod tényezdk elemzése;

. a fajlagos alapértek médositasa, fajlagos érték szamitisa;

e végsd érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,

Az 6sszehasonlitd vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal, Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

Az elemzés soran az értékelbnek az dsszehasonlitds alapjaul szolgdlé ismérveket alaposan meg Kkell
ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kiillénboz6
értékformak és jogok kézott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

Az elemzett dsszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatirozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve.

A vizsgalt ingatlan értékének pontos meghatirozasa értékmodosité tényezdk figyelembevételével torténik.
Ertékmodosito tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasolé tényezd vehet6 figyelembe, mely az
osszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemzé. Az értékmddosité tényezék koziil az alabbiakat
minden esetben vizsgalni kell:

miiszaki, épitészeti szempontok (szabad szemmel torténd észrevételezéssel);
hasznalati szempontok;

telek adottsagok;

infrastruktira;

kornyezeti szempontok;
alternativ hasznositis szempontjai;
jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas;

e azingatlanhoz f(iz6d6 esetleges terhek, ill. az azt terheld esetleges jogok.
A szakvéleményben az érték mddositd tényezdk koziil az értéket jelentsen befolyasolokat fel kell tlintetni
és, ha erre lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukat szidmszer{ien is meg kell hatirozni. Ezen tényez5k
alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték érték
mddositasa utan kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként kell megéllapitani. Egyes
esetekben, amikor megfelel§, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlité adat nem all rendelkezésre, a
fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazisa kilén-kiilén is megengedett. Ilyen lehet példaul az
ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhet8k.
A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld hitelbiztositéki érték megallapitisindl alkalmazott
kiilénleges megkotések: Az értékmddosité tényezdk értéknoveld hatdsa csak a fajlagos alapérték 30%-os
mértékéig vehetd figyelembe a hitelbiztositéki érték megallapitisanal. Amennyiben indokolt, a szakérté a
fajlagos alapérték 50%-aig eltérhet, de ezt kiilén indokolni sziikséges.
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6.2.HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELESI MODSZER

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovSbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertil$ kiad4sok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szirmazé tiszta jovedelmek jelenértéke,

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

. az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése;

a jovdbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként,

. jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként;

. a tékésitési kamatlab meghatirozasa;

. a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

. alegmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitison alapulé érték.

A hozamelvt hitelbiztositéki érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkétések.

A hitelbiztositéki érték meghatarozésanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi
hasznélat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe
venni. Nem lehet a szerz8déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni meg akkor sem, ha a piac
ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabb, tényleges bérleti dijakat csak a szerzddéssel biztositott
idétartamra lehet figyelembe venni. A hitelbiztositéki értékelés sordn csak real (inflici6tél megtisztitott)
kamatlab alkalmazhatd.

6.3. KOLTSEGALAPU ERTEKELESI MODSZER
A kéltségalapt értékelési megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan tjra-eldallitasi kéltségébél le kell vonni az
id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozziadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet értékét. Ez a
moédszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitményeknél, karosodott
létesitményeknél, takart miitargyakndl, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, amikor mas médszer nem
all rendelkezésre (pl. kérhazak, temetk értékelése stb.).

A mddszer fo lépései a kovetkezok:

telekérték meghatarozasa;

a felépitmény wjraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozasa;

avuldsok szamitasa;

a felépitmény Gjrael6allitasi koltségébdl az avulas levondsa és a

telekértékkel valo dsszegzése.

A foldterilet értékét annak lires allapotban valé értékelésével kell megéllapitani vagy a piaci 6sszehasonlité
adatok elemzésén alapulé médszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé médszer szerint.

A po6tlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, melyet az értékelés idGpontjaban a meglévé
funkci6k (esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhaték lennének Az wjraépitési koltségben a meglévs szerkezetek valtozatlan tijrateremtésének
kéltségeit kell el8iranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az tijraépitési koltség

sz

egylittesen az ljraeldallitisi koltség.

Az tujraelballitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhazéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend§ koltséget. Ezeket a koltségeket
a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni,

o or 7

Az éplilet Gjrael8allitasi kéltségébe az épiiletgépészetet és a belsd épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobilidkat ki kell zarni

Az \jraelballitasi koltség altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeib6l vagy annak kényv szerinti értékébél indexaldssal levezetett
Ujraeldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil
késziilt el és, ha a bekeriilési kéltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

Az avulas az id6 muldsa miatti értékcsékkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis avulds és a
kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak, vagy ki nem javithatéak.

Az Ujraeldallitasi kdltséget az avultsdggal csokkentve és a telek-értékkel névelve adédik eredményiil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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7. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA
7.1.PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends ha:;s\lz: " mo::;: B MS::‘Z‘:'_ .
Ingatlan cime: 35:;;::?:_5;[; & Felsézsolca, Liszt Ferenc Fels?zsolca, Arpad Felsézsolca, Liszt Ferenc
beftertiet, hrsz. 1784 v fejedelem Gtja u
Kémyezete: laké laké laké fako
Jetleg, funkcié:| beéphetien tertlet beépftetien terlilet bedpfietien terlilet bedphetlen terilet
Owezeti besorolas: Lke Lk Lk Lk
Adat forrdsa: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Adat azonositéja: 33760307 33442628 32759877
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalatvadaswételi 4r (Ft) 6 700 000 8200 000 $ 000 000
telekmeret (m?) 832 1009 1087 777
fajlagos &r (Ft/m2) 6 640 7 544 6435
tulajdonéts. viszonyaftipusa kindlat kindlat kfalat
kindlat/adaswétel idSpontja 2024, aprilis 2024, aprilis 2024. aprilis
kinalat/addsvétel iddpontja miatti komekciés tényezd 0,80 0,80 0,80
korrigéilt fajlagos &r (F/m2) | 5312 6 035 5148
|ERTEKKHGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepOlésen bel(li elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasorld
[ 1,00 1,00 1,00
tertilet (m2) 832 nagyobb nagyobb hasonlé
_ 1,02 h 1,03 i 099 B
kézmivek hasonlé hasonlé hasonié
1,00 1,00 100
\dvezeti besorolds Lks hasonlo hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonld hasonlé hasonl6
1,00 1,00 100
|alak, forma, oszthatésag kedvezdabb kedwezdbb kedwezsbb
0,85 0,80 080
megkoézelfthetdség hasonlé hasonlé hasonlé
| 1,00 1,00 100
| feléphmeny nincs nincs nincs nincs
| 1,00 1,00 1,00
|alternativ hasznos thatésag nincs hasonlé kedvez6bb kedvezdbb
| 1.00 0,80 0.85
|OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 4 595 3961 3481
SULYOZAS 30% 30% 40%
telek tertiete (m2) 832
(fajlagos 4tlagér (F/m2) 3959
IbecsQlt érték (Ft) 3294 221
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8. AZ EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Szakért6i mérlegelés alapjan a végsd, egyeztetett forgalmi érték megallapitasakor piaci
osszehasonlité adatok szerinti szamitast végeztem el, mivel az ingatlan jelenlegi allapotaban
szamithat6 hozamot nem general, ezért a piaci értékét leginkabb az 6sszehasonlitd adatok alapjan
lehet meghatarozni.

Végsd érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 3,29 MFt suly: 100% 3,29 MFt |
Hozamszamitason alapuld érték: 0,00 MFt saly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: 0,00 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke = 3,29 MFt

Tehadt a 1784 hrsz.-ii ingatlan, dltalam becsiilt, netté forgalmi értéke kerekitve,

3.290.000.- Ft, azaz harommillié-kettészazkilencvenezer forint

Altalidnos mellékletek:
1.) FOTOMELLEKLET
2.) TULAJDONI LAP
3.) TERKEPMASOLAT
4.) TERKEP

Miskolc, 2024. dprilis 4.

L ] 7 b AN
Takacs Alan ( H%USEL LASZLO
ingatlan értékbecslé ingatlanvagyon-értékeld
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FOTOMELLEKLET

Jellemz allapot Kérnyezet

Kérnyezet
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TULAJDONI LAP
Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal =
Borsod-Abadj-Zempkn Vamogyci Konmanyhivatal
3525 Miskok Vologda u. 4. Pf. 196. Oldat: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendeks szinr30005/33086/2024
2024.04.02
FELSOZSOLCA Sacktor : 5
Belteriilet 1784 helyrajzi szdm
3561 FELSOZSOLCA Kordsi Csoma Sandor utca $5.
IRESZ
1. Az Ingatlan adatai:
alrészlet adatak terillet kat.t.jdv. alosztaly adatok
wivelési dg/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.fill. ter. kat.jéw
ha m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 832 0.a0
LRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 51970/1590.03.21
jogcim: jogutédlas
Jogdllés: tulajdonos
név: FELSOZSOILA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3561 FELSOZSOLCA Szent Istvan uvtca 20,
rérzsszdm: 15348977

MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 32772/2009.01.27

Onéllé szbveges bejegyzés DEVET 4dtalakirds sordn teriilatvaltozds,

2

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 53371/2010.08.31
Vezetdkijoq
A VMM-129/2010. engedely szamG (18103) FELSOZS50LCAI ALALLOMAS 3.SZ. VEZETEKRENDSZER 35kV.
szimn vererék az ingatlan terillecébdl 6 m2-t érint.
jegosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. toxzsszm: 13804495
cim 1 3525 MISKOLC Dozss Gydrgy utcas 13.

L

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32030/2011.01.20

Vezetékjog

A VMM-336/2010. engedély szdmd (7849 FELSOZSOLCA aléllomas Felsdzsolca-Kesznyéten 20kV.
szam vezeték az ingatlan ter(iletébdl 69 m2~t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. t5rzsszém: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gybrgy utca 13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvadntartésban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumpak. Ez a tulajdoni lap
xbzigazgatdsi hatdsdgl eljdras cé)jsbél kerilt kiadésra. Misra nem haszndlhatd,
TULAIDONI LAP VEGE
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TERKEPMASOLAT
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TERKEP

G gle Kiindulds: Véroshéza, FelsGzsolca, Szent Istvan u. 20,3561 Autdval 1,4 km, 3 perc
- Cél: Fels6zsolca, 3561

‘ s e
= wmn«u
a
¢
¢
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- L
G gl: »

Térképadatok @, 2023. 100 M ks

Véaroshaza

FelsGzsolca, Szent Istvan u. 20, 3561

4 1. Haladjon tovdbb dél felé itt: Szent Istvén u,,
Bocskai Istvan u. iranyaba
190 m
4 2. Forduljon balra, a kévetkezd dtra: Kossuth Lajos u.
O A cél balra lesz
12 km

Felsézsolca
3561
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Nyilatkozat

Alulirott Gamma Broker Ingatlanforgalmazé Kft., (székhely: 1086
Budapest, Jozsef utca 43-45. A. ép. 4/1., fidktelep: 3527 Miskolc,
Bajcsy-Zs. u. 5. %., ad6szam:23882032-2-42,

cégjegyzékszam: 01-09-408346, ligyvezet6: Hausel LaszId) a
Fels6zsolcai Polgarmesteri Hivatal megkeresésére hivatkozva
nyilatkozom, hogy a 3561 FelsGzsolca, K6rosi Csoma Sandor utca 85.
HRSZ. 1784 alatt nyilvantartott ,Kivett beépitetien terilet”,
2024.04.04-i ingatlan értékbecslése alapjan, melynek akkori piaci
értéke Bruttd 4.178.300.-Ft volt, most, 90 nap elteltével is fenntartom
ezen 6sszeg koruli értéket a piaci folyamatok stagnaldsa okan.

Kelt: Miskolc, 2024.10.08.
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Hausel Laszlé ligyvezet6

Gamma Broker Ingatlanforgalmazé Kft.



