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Az elbterjesztést zart tilésen kell targyalni

[-]
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- onkormanyzati képviselo

Az el6terjesztés a Képvisel6-testiilet munkaterv szerinti rendkiviili E’ iilésére készilt.

TAJEKOZTATO
a ,FIZ” Felsozsolcai Ipari Zona Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltato Kft.
2023. évi tevékenységérdl és gazdalkodasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fels6zsolca Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete a 10/2024. (I. 24.) hatarozataval fogadta
el a modositott 2024. évi munkatervét. A munkatervben rogzitettek szerint a Képviselé-testiilet




megtargyalja a ,,FIZ” Fels6zsolcai Ipari Zona Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltatd
Kft. 2023. évi tevékenységérol és gazdalkodasardl szolo éves tajékoztatot.

A FIZ” Felsézsolcai Ipari Zoéna Kft. képviselGje megkiildte az elSterjesztés 1. mellékletét
képez0, a tarsasag 2023. évi tevékenységérdl szolo tajékoztatdjat és gazdalkodisanak adatait
tartalmazd egyszeriisitett éves beszamoljat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtirgyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Felsdzsolca, 2024. junius 5.
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Szarka Tamis
polgarmester /’

HATAROZATI JAVASLAT
Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2024, (.....) hatarozata
a ,,FIZ” Felsozsolcai Ipari Zona Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgaltaté Kft.
2023. évi tevékenységérol és gazdalkodasarol szolé tajékoztato elfogadasarol

Felsézsolca Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiilete megtargyalta a ,, Tajékoztaté a ,,FIZ”
FelsOzsolcai Ipari Zona Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgéltaté Kift. 2023. évi
tevékenységérdl és gazdalkodasardl” targyu elbterjesztést és a tajékoztatot az elSterjesztés 1.
melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Felelgs: Szarka Tamas polgarmester
Hatérid6: azonnal
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FELSOZSOLCAI IPARI ZONA KFT. w

TAJEKOZTATO
A ,,F1Z” Felsézsolcai Ipari Zéna Kft

2023. évi tevékenységérdol

A szamszaki éves beszdmol6t néhany gondolattal, szoveges magyarazattal egészitem ki.

2022. marciusaban a Magyar K6zt Nonprofit Zrt-vel konzorciumban pélyazatot nyj-
tottunk be, melyre 2023. aprilisdban kotottilk meg a timogatasi szerz6dést 199 685 433
Ft 6sszegben. A TOP Plusz 1.1.1-21-BOI-2022-00001 azonosit6szamu az ,,Ipari Park
fejlesztése Felsdzsolcdn” cimii palyazat keretében megvaldsitottuk az ipari park meg-
kozelitését a 3-as szamu foitrol biztositd kanyarodésivot, tovabba beszereztiink egy
multifunkciés rakodogépet, melyhez hotold, s6szord, szarzizé, stb. elemeket lehet csat-
lakoztatni. Mindkettdre kozbeszerzést kellett kifrni. A kanyarodésévra kiirt kézbeszer-
zést a STRABAG nyerte, rendkiviil kedvezd 4ron végezte el, igy ezen a tételen megta-
karitottunk 47,6 millié Ft-ot. Ezen 6sszeg egy részét, 10,3 mFt-ot a magas inflacié miatt
megemelkedett multifunkciés rakodégép beszerzésére kellett forditani. A fennmaradd
osszeget, annak érdekében, hogy ne kelljen visszafizetni, a FIZ Kft részére egy telephe-
lyet alakitunk ki az ipari parkban. Ennek a kozbeszerzési eljarasa most van folyamatban.
A kanyarodésav forgalomba helyezése 2023-ban megtortént. Része tovabbé a palyazat-
nak az ipari parkba telepitendé video kamerarendszer beszerzése is.

A multinaciondlis cég, a GKN Automotive Hungary Kft 2023-ban megkezdte termeld
tevékenységét az ipari parkban, illetve elkezdte a beruhazésa II. iitemének a megvalési-
tasat is. J61 halad a mez6gazdasagi gépkereskedés beruhazasa is és hamarosan a harma-
dik mezOgazdasagi véllalkozasokat kiszolgaloként fog megjelenni a KITE és az AXIAL
utan. Elkezd6dott egy raktarcsarnok és irodaépiilet kialakitasa is a FIZ2-ben.

A FIZ1-ben is folynak kisebb-nagyobb atalakitasok, beruhazasok, valamint cserélédnek
a teriiletek tulajdonosai is. Ez pozitiv szimunkra, mert az (ij tulajdonosnak valésziniileg
fejlesztési elképzelései vannak, mig a régi tulajdonosok nem akartak vagy nem tudtak
fejlesztésbe fogni.

Nem rendezddétt 2023-ban az ipari park szennyvizhélézatanak az atadasa az Onkor-
manyzat részére, mert nem sziiletett rola testiileti dontés. A MIVIZ-t8] alkalmanként
rakérdeznek, hogy hol 4ll az iigy. Véleményem szerint akar okafogyott is lehet a dolog,
hiszen 2024. januar 1-t6l a nem lakossagi fogyasztok esetében drasztikus dragulds tor-
tént a viz és a szennyviz esetében is.

T6bbszori feljelentésiink ellenére évek 6ta nem sikeriil megoldani, hogy a holland tulaj-
donu EST Hungary Kft ne az utunkra rakja le a ké, granit, méarvany és egyéb koveit.
Azon til, hogy ez birtokhaboritas - hiszen a FIZ Kft maganttjairdl van sz6 — balesetve-
szélyes is, a kdzmlisdvra lerakott anyagok akadalyozhatjik az esetleges karbantartast,
tovabba egy tiiz esetén meg sem kozelithetd tiizoltéautéval a DBH Group Kft inkuba-
torhéaza.

»FIZ” FELSOZSOLCAI IPARI ZONA
BEFEKTETESI, INGATLANFORGALMAZASI ES SZOLGALTATO Kft.
3530 Miskolc, Széchenyi u. 90. 1/1
Tel.: +36 30 211-9696; +36 20 967-0353
E-mail: fiz@fiz.hu Web: www.fiz.hu



Tovabbi problémat jelent az Ipari Park szamara, hogy az ttjainkon rendszeresen és
jogosulatlanul parkoltatjak egyes véllalkozasok az autdikat. Folyamatosan legalabb 8-10
kamion parkol illegélisan a FIZ Kft maganitjain, elsésorban a Semmelrock Kft telephelye
mellett a Szikszai Gton. Az ipari parkban t6bb vallalkozas is kinal bérparkolasi lehetéséget,
de ezek az itt illegalisan parkolok ,,ligyesen” megsporoljak a bérleti dijat.

Az Ipari Park ttjai kozteriilettd] elzart maganutak, igy ott az arra jogosultak
kozlekedhetnek, de nem hasznalhatjak parkolasi célra.

A fenti két probléma hat6sédgi hataskorben orvosolhatd, ebben a FIZ Kft nem tud eljarni,
hiszen nem hat6sag, csak jelezni tudja a jogsértést. A hatésagok egymasra mutogatnak,
hogy a Polgarmesteri Hivatal, a rend6rség, a Kormanyhivatal vagy esetleg a Jarasbirésag
az illetékes. Mivel ezeket mar végig jartuk, igy a kor bezarult, de a probléma nem oldddott
meg. Ezzel kell egyiitt ¢lniink.

2023-ban is a miikddési kiaddsok alacsony mértéke jellemzd tarsasdgunkra, hiszen nem
tartunk fenn 6néll6 irodat, nincsenek alkalmazottak, a két ligyvezetd latja el teljes egé-
szében az adminisztracios és egyéb feladatokat, melyhez az infrastrukturilis irodai hatte-
ret az Inform-Ado Kft biztositja.

Az Inform-Adé Kft fedezte 2023-ban is a FIZ Kft minden tizemeltetési koltségét, mint
2000-t61 minden évben.

Az Ipari park fekvését, elhelyezkedését, Miskolc varos szomszédsagat tekintve még min-
dig versenyképes, azonban az elmult években romlottak a pozicidink annak kovetkezté-
ben, hogy szdmos ingatlankinalat jelent meg a térségiinkben. Miskolc Varos jelentds 1¢-
péseket tett az ingatlan kinalat bdvitésére (Mechatronikai Ipari Park; Déli Ipari Park, az
1.000 ha-os ipari park beharangozdsa; Szirmabeseny®i Ipari Park; Sajokeresztari Ipari
Park) és a befektetk idecsalogatasara. Mindezek ellenére a kivalé elhelyezkedésiink és
a jo infrastrukturalis kiépitettségiink miatt keresnek benniinket az érdekl6dé befektetok.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt vallalkozasok mar jelenleg is megbizhatd gazdasagi hat-
teret jelentenek Fels6zsolca Varosa szamara, s jelent6s adobevételeket (ipariizési add,
¢pitményado) biztositanak. Ez hamarosan hatvinyozottan jelentkezhet.

Az egyszeriisitett éves beszamolé mérleg tételeinek ismertetése
Befektetett eszkozok

A FIZ Kft befektetett eszkdzeinek bruttd értéke 563.243.000.-Ft, melynek a netto értéke
jelenleg 235.069.690 Ft. Ez az aldbbiak szerinti eszkdzokben testesiil meg.

nvilv.sz ——_— brutté érték- netté
YHv-s g érték csokkenés érték
122 FIZ 1I. iitem ipari telephely 10 421 000 10 421 000
122 Telek fokonyvi szamla osszesen 10 421 000 10 421 000
124-31 |Szennyvizhalézat EMOP.1.1.1 51910000| 42135000 9 775 000
124-32 | Csapadékcsatorna EMOP.1.1.1 124102 000| 88088 540| 36013 460
124-33 | Vizvezetékhalozat EMOP.1.1.1 34551 000, 28044 830 6 506 120




124-34 | Uthalézat EMOP.1.1.1 146359 000| 118 798 720| 27 560 280
124-35 | Jarda EMOP.1.1.1 18269 000| 14 828 820 3440180
124-37 | Kozvilagitds EMOP 1.1.1 28279 000 28279000 0
124-40 |Ipari park szerviz ut 4 000 000 413 150 3 586 850
124-41 |F jelii at 29 056 000 2045900 27010100
124-42 | 3. sz. féut kanyarodésav TOP Plusz | 110 595 000 5211 600| 105 383 400
124 |Egyéb épitmények fékonyvi 547121 000 | 327 845 610 | 219 275 390
szamla Osszesen
126-19 PMIJSIZ”‘ Halézatfejl. hozzajar. TOP 1632000| 215300 1416700
12¢ |Ingatlanhoz kapes. vagyoni értékd | | o (00l 5 o 0T L
Jogok fékonyvi szamla 6sszesen
12 | Ingatlanok és kapcsolédé 559 174 000 | 328 060 910 | 231 113 090
vagyoni értékii jogok dsszesen
143-1 |Lenovo ThinkPad TOP Plusz 787 000 112 400 674 600
143 |lredai igazgatisi berendezések 787 000 112 400 674 600
fokdényvi szamla Gsszesen
Beruhézas targyi eszkozok
1615 TOP Plusz 580 000 580 000
1618 | Beruhdzas FIZ II. iitem Bazisépiilet 2 692 000 2 692 000
161 Beruhdzisok osszesen 3272 000 3272000
172 Egyéb tartés részesedés 10 000 10 000
Befektetett eszkozok mindosszesen 563 243 000 | 328 173310 235 069 690

Pénzeszkozok dsszetétele

Pénztar 19.370 Ft, OTP Ft bankszamla 4.399.044 Ft, OTP Euro bankszamla 338 »73 Euro
(129.584 Ft), MAK TOP Plusz palyazati szdmla 73.158.916 Ft, 6sszesen 77.706.914 Ft.

Forgatasi céli értékpapir dlloményunk évvégén 175.892.498 Ft.

Kovetelések, kitelezettségek

Kovetelés dllomanyunk év végén az alabbiakboél tevédik Gssze:

Kivetelések forintban
Felszsolca GAMESZ 457 200
GKN Automotive Hungary K{t 935 146
Térsasagi ado 577 000
HIPA 25 838
Kovetelések isszesen: 1995 184




Kotelezettség 4lloményunk a szallitoi tartozasbdl, illetve kiilonbozé adofizetési
kotelezettségekbol all.

Kotelezettségek: forintban
Széllitok foly6szédmla alapjan 939 909
SZJA 43 000
Innovécids jarulék 2 000
SZOCHO 65 000
AFA 1 414 000
TB jarulék 93 000
kotelezettségek dsszesen 2 556 909

Aktiv-passziv idébeli elhatiroldsok

Az aktiv id6beli elhatirolas a 2024, évben szamlazott, de 2023. évet érint8, szerz6dés
alapjén a FIZ Kft-t megilletd szolgaltatisi és halézathasznalati dijak, illetve 2023. évet
érintd E-ON visszatérités, és 2023. évben elutalt, de 2024, évet érinté tarhely hasznalati
dij.

Aktiv idébeli elhatdrolas forintban

Bevételek

GKN Automotive Hungary Kft szolgéltatasi dij 1772212
MIVIZ Kt rendszerhasznilat 2023. &v 73 300
MIVIZ Kft 4tszdmlazott dramszamldk 2023. évi 443 249
ERV rendszerhasznélat 2023. év II. félév 327 467
Osszesen 2 616 228
Koltségek

E-on dramszimla visszatérités 2023.év 133 831
DBI tarhely szolgaltatas 2024.évi dija 480
Osszesen 134 311
Aktiv elhatdrolis dsszesen: 2 750 539

A passziv idébeli elhatiroldsok kozott a fejlesztési célra kapott tAmogatds kovetkezd
evekre atvihetd Osszege jelenik meg, valamint azok a koltségek, melynek kifizetése
2024. évben mar meg is tortént, de szAmviteli elszamolas szempontjabol a 2023. év
beszamoldsi idészakat érintik.



Passziv idébeli elhatarolas forintban

Bevételek

Ipari park fejlesztés Tamogatas EMOP 1.1.1. 30 751 749
Ipari park fejlesztés Tamogatis TOP Plusz 183 998 488
Bevételek osszesen 214 750 237
Koltségek

Ugyvédi munkadij 100 000
MVM villanyszimla 1192
E-on villanyszamla 24 063
Roénai Jozsef ev. 750 000
Ertékpapir szamlavezetési dij 55 832
| Megbizasi dij 2023. december 1 000 000
Megbizasi dij szoch6 2023. december 65 000
Koltségek osszesen 1 996 087
Passziv idbeli elhatdrolas 6sszesen 216 746 324

Az eredmény kimutatdshoz kapcsolédé informaciok:

2023-ban tarsasdgunknak a szdmviteli torvény szerint 95.260.076 Ft bevétele szarma-
Zott.

Ezen beliil arbevételként 13.791.633 Ft Uzemeltetési, bérleti, rendszerhasznalati és
szolgéltatasi dijakbol keletkezett.

Egyéb bevételként 73.038.655 Ft-ot realizaltunk, mely részben vagyoni értékii jog ér-
tekesitéseébdl szarmazott 8.283.271 Ft, tovabbaé elszamolasra keriilt az EMOP 1.1.1 fej-
lesztési céla beruhdzésra kapott timogatott Osszeg %-anak megfelel8en az értékcsokke-
nes elszémolasdbol a timogatasra jutd rész, mely 20.360.000 Ft, valamint a TOP plusz
palydzatbol feloldott 6sszeg, 13.820.726 Ft és a gazhalozat értékesitési kiilonbozete,
822.620 Ft, GKN utépitéshez torténd hozzdjarulasa 29.507.534 Ft, Telecom kirtalanitas
232.500 Ft, kiilonféle egyéb bevételek 12.004 Ft volt. Pénziigyi miiveletek bevételébsl
8.429.788 Ft arfolyamnyereség szarmazott.

Anyagjellegii raforditasok kozott a miikddéssel kapcsolatos kéltségek (javitas,
karbantartas koltsége; villamos energia koltsége; konyvelési szolgéltatdis; GAMESZ
altal nyujtott szolgaltatas koltsége; tigyvédi koltség; bankkéltség, alvallalkozoi teljesités,
stb.) jelentkeznek 20.525.536 Ft 6sszegben.

A személyi jellegii raforditasok tartalmazzak az tigyvezet6k 2023. évi megbizasi dijat
es jarulékat 18.410.200 Ft dsszegben.

Ertékesokkenési leirasként 46.870.320 Ft keriilt elszamolasra.

Egyéb raforditasként kiilonféle addkat szamoltunk el (HIPA, koézmiivezeték,
innovicios jarulék) 906.824 Ft sszegben.
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A pénziigyi miveletek raforditisa kozott jelenik meg az Euro arfolyam valtoz4sabol
szarmazo kiilonbozetek 62.858 Ft 6sszegben.

A FIZ Kft 2023. évi adéz4s elotti eredménye 8.484.338 Ft.

A FIZ Kft pénziigyi helyzete jelenleg stabil, de szem elétt tartva a szamviteli torvény-
ben is megfogalmazott alapelveket, koztiik a vallalkozas folytatdsanak elvét, mely a
hosszi tavii biztonsdgos miikdést jelenti, osztalékfizetésre az ligyvezetdk nem tesznek
javaslatot.

A FIZ Kft 2023. évi adézott eredménye 8.071.338 Ft.

Egyéb kiegészité informaciok

Tarsasidgunk a TAO tv. elbirasai szerinti 4.591.000 Ft addalap utan 413.000 Ft tirsasagi
adot fizet a 2023. évi eredménye utan.

A Feliigyeld Bizottsag tagjai dijazasban nem részesiiltek.

A FIZ Kft konyvvezetését és beszamold készitését Szaszné Bacsé Erzsébet, az Inform -
Adé Kft gazdasagi vezetdje latja el. Regisztracios szama: 157701.

Miskolc, 2024. aprilis 30.
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