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Tervezet
az onkormanyzat tulajdonaban ill6 lakasok és helyiségek bérletérol és
elidegenitésének szabalyairol sz616 11/2023. (V1. 19.) 6nkorminyzati rendelet
mdédositasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kozel egy éve keriilt megalkotdsra az dnkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésének szabalyairdl sz616 11/2023. (VL. 19.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet).



A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 21-22. §-a alapjan jegyz6 folyamatosan
figyelemmel kiséri a feladatkorébe tartozé jogszabalyok - Onkormdnyzati rendeletek -
hatalyosulasat, valamint 6sszeveti a szabalyozas megalkotdsa idején vart hatésokat a tényleges
hatasokkal, sziikség szerint, tobbek kozott alkalmazasi nehézség esetén javaslatot tesz a
jogszabaly modositasara.

A jogszabaly hatalyba 1épése 6ta a Rendelet alapjan kezdeményezett és lefolytatott eljarasok
soran felmeriiltek alkalmazési nehézségek, ellentmondésos rendelkezésre is fény deriilt. Ilyen
kiiléndsen, a Rendelet 22. § (5) bekezdése, amely a piaci alapon bérbeadott lakasok bérleti
dijat konkrét dsszegben rogziti, viszont az ilyen lakasokra kifrt palyazat azzal a feltétellel
keriilt megfogalmazasra, hogy nyertesét a legmagasabb bérleti dijat megajanld fél
személyében kell megallapitani. Ezen esetekben kevés az esély, hogy a megajanlott dij
megegyezzen a rendeletben meghatdrozott Osszeggel, ezért javaslom a szabélyozas
modositasat akként, hogy a Rendelet e szakasza a legkisebb elfogadhat6 6sszeget jeldlje meg.

A Rendelet attekintése soran megéllapitasra keriilt tovdbbd, hogy a nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérbevételére a Rendelet altal megjelolt 3. melléklet palyazati adatlapja a célnak
nem megfeleld, mivel az eleve lakds bérbevételére alkalmazhato, és tartalma is a lakasok piaci
alapu bérbeadasahoz sziikséges adatoknak ad helyet, amelyek a helyiségbérlet esetén nem
relevansak, ezzel szemben sziikségesnek itélt tartalmi elemek nem szerepelnek benne.
Tekintettel erre, a tervezet a jogszabalynak 0j 5. melléklettel valo kiegészitését javasolja.

Felmeriilt tovabb4, hogy a Rendelet 1. melléklete nem tartalmazza az Egészséghaz elmilt
évben megiiriilt volt ligyeleti helyiségcsoportjat és a Szent Istvan u. 28. sz alatti lakéhaz,
udvar ingatlant. A helyiségek és a lakoéhdz kihasznalatlanul allnak, ezért a tervezet a melléklet
helyett az Onkormédnyzat vagyondrél és a vagyongazdalkodasrol szolé 11/2022. (II. 24.)
onkormanyzati rendeletre (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) valé hivatkozést javasolja, amely
feldleli az Onkorményzat tulajdondban 4116 valamennyi ingatlant.

A Rendelet Osszevetése a Vagyonrendelettel szintén ellentmondasokat tart fel, ugyanis a két
rendelet egyes rendelkezései kollizioban allnak egymassal, amelyek feloldasa sziikséges.

A Vagyonrendelet 28. § (1) bekezdése alapjan az intézmények (GAMESZ és Onkormanyzati
Hivatal) hasznalatdba adott vagyontargyak iizemeltetéséért, karbantartisaért, az
allagmegoévasért az intézmény vezetdje felel a koltségvetési eldirdnyzat keretein beliil. A (2)
bekezdés szerint a vagyonkezel szervek a kezelésiikbe adott korlatozottan forgalomképes és
forgalomképes vagyontargyakat — amennyiben az alapfeladat ellatiséhoz nélkiilozhetd és a
feladat ellatisit nem veszélyezteti — bérbeadas utjan hasznosithatjak. A (3) bekezdés
szerint az egy évnél hosszabb idore torténd bérbeadashoz a Pénziigyi Bizottsag elSzetes
véleménye sziikkséges, kivéve a 7/2008. (III. 28.) szdmu Onkormanyzati rendelet (régi
lakasrendelet) hatalya alé tartozo lakasok és helyiségek bérbeadasat.

A volt GAMESZ, jelenleg Fels6zsolcai Virosiizemelteté Ko6zpont kezelésébe tartozéd
korlatozottan forgalomképes (bérbeadhatd) vagyontdrgyakat a Vagyonrendelet 26. § (2)
bekezdése sorolja fel, és tobbek kozott ide tartoznak az dnkorményzati bér- és szolgalati
lakdsok, az Egészséghaz, a Rendezvények hiza és a Vallalkozas Segitd kozpont is. Ezek
egységes kezelése, a vonatkozé szabalyok kialakitasa és alkalmazisa gazdalkodasi
szempontbol is célszer(, az 4tlathatosag és az egyszerliség jegyében.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény rendelkezéseinek is megfelel a
modositasi javaslat, mivel az értelmez6 rendelkezései kozott megjeldlt fogalmak azzal nem

ellenkeznek.



A milkodtetés: a nemzeti vagyon birtoklasabol, hasznalatabdl, hasznai szedésébdl, a nemzeti
vagyon fenntartasabol és lizemeltetésébdl allé tevékenységek egyiittese, amely — jogszabaly
vagy szerz6dés alapjan — a nemzeti vagyon felijitasdra, fejlesztésére, a birtoklasinak,
hasznilatanak, hasznai szedése jogianak tovabbengedésére is kiterjedhet;

A tulajdonosi  joggyakorlo: aki a nemzeti vagyon felett az dallamot vagy a helyi
Onkormanyzatot megilleté tulajdonosi jogok és Kkiotelezettségek Usszességének
gyakorlasara jogosult;

A vagyonkezeld: a helyi 6nkormanyzat tulajdonéban 4116 nemzeti vagyon tekintetében a helyi
onkormanyzat, nemzetiségi onkormanyzat, helyi vagy nemzetiségi Onkormanyzati tarsulds,
valamint ezek fenntartdsa vagy iramyitasa ald tartozé intézmény, koltségvetési szerv
lehet.

A hatélyos Rendelet a lakasokrol és az egyes nem lakds céljara szolgald helyiségrdl eltérd
szabalyozast vezetett be a Vagyonrendelethez képest. A bérldkijelolés kérdését példaul a
Képviselo-testiilet hataskérébe helyezte, amely hosszadalmas és bonyolultabb eljarast
eredményezett a korabbiakhoz viszonyitva, elérevetitve annak a lehet6ségét is, hogy adott
helyzetben - a nyari rendes iilés nélkiili idészakban lejaré bérleti jogviszony esetén - a
lakasbérlet folytatasat Ilehetetlenitheti el. A korabban hatilyos, 2023. jUniusa el6tti
szabalyozas a Lakastorvény szamos moédositasara tekintettel feliilvizsgalatra szorult, azonban
az Uj Rendelet nem minden szempontbdl nytjtja a jogalkotas céljanak elérését, és nem
bizonyult ellentmondasmentesnek sem.

A KépviselS-testiilet a kézvagyon hasznositasi kovetelménynek nem feltétleniil az egyedi
tigyekben vald eljarassal tesz eleget, mivel jogositvanyait helyi jogszabalyalkotassal, illetve
kotelez6 érvényl hatirozatok utjan érvényesiti. A bérbeadasra kijelSlt lakasok és egyéb
helyiségek szama évente alacsony, a piaci alapon palyaztatott lakdsok vagy helyiségek
bérbeadédsa soran a legmagasabb ajanlatot tevé palydzo nyeri el a jogosultsigot, igy az
ajanlatoknak a Vérosiizemeltetdé K&zpont altali rangsoroldsa egyben el is donti a pélyazat
végeredményét. Az azt kovetd képviselG-testiileti dontés soran nincs lehetGség tovabbi
meérlegelésre, csupan formalis eljarast és dontéshozatalt - ezzel hatarid6 cslszast - general.
Ugyancsak plusz és formalis eljarasra kotelezi a jelenlegi szabalyozas a Képvisel6-testiiletet,
amennyiben a szocialis, vagy koltségalapu (kozérdekii feladat megvaldsitasa céla) bérleti
jogviszony irant csupan egy kérelem keriil benyujtasra, mint az az elmult id0szakban
eléfordult esetek soran tortént. Ezt egyszer(isité modositasokat is tartalmaz az elGterjesztés,
valamint a 4. melléklet beiktatasaval lehet6vé teszi a rangsor felallitisanak targyilagos
szempontrendszerét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelettervezetet megtargyalni és elfogadni
sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2024. majus 3. ,
’:/ Sz rka’é"am"is—"

polgarmester



TERVEZET

Felsézsolca Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.eeee/2024. ( ....) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdondban ill6 lakisok és helyiségek bérletérdl
¢és elidegenitésének szabalyairél sz616 11/2023. (V1. 19.) inkormanyzati rendelet
modositasarol

Felsézsolca Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 3.
§ (1) bekezdésében ¢és 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljérva, Felsézsolca Véros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 18/2022. (VI
20.) onkorméanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés a) pontjdban biztositott véleményezési
jogkérében eljaré Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsag, a Képviseld-testiilet Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2022. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdés
b) pontjdban biztositott véleményezési jogkbrében eljard Pénziigyi Bizottsig véleményének
kikérésevel a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésének
szabalyairdl sz0l6 11/2023. (VI. 19.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet)
1. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A rendelet hatalya a Felsézsolca Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondban  4ll6, Fels6zsolca Véros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasrdl szolo 11/2022. (11. 24.) 6nkormanyzati
rendeletében szerepl6 lakasokra és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekre (a tovabbiakban:
helyiség) terjed ki.”

(2) A Lakasrendelet 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:

»(3) A rendelet hatalya alé tartozo lakasok és helyiségek tekintetében az elévasarlasi joggal
érintett és azzal nem érintett lakdsok és helyiségek elidegenitésre torténd kijelolésérdl,
valamint a vevd kivalasztdsardl Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) dont. A lakasokat és helyiségeket érint6 - kérelem vagy
palyazat alapjéan torténd - bérld kivalasztasi jogot az Gnkormanyzati ingatlanvagyon kezelését
ellatd Fels6zsolcai Varosiizemelteté Kozpont (a tovabbiakban: Varosiizemeltet6 Kdzpont)
gyakorolja.”

(3) A Lakasrendelet 1. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A Varostizemeltetd Kozpont latja el:

1. alakasok és helyiségek fenntartdsdval, karbantartasaval, felgjitasaval, rendeltetésszert(i
hasznalatra val6 alkalmassa tételével,

2. a lakas és nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti dija és kiilon szolgaltatis dija
beszedésével és nyilvantartasaval,

3. az Ovadékfizetési kotelezettség teljesitésével, visszafizetésével és nyilvantartasaval,

4. abérlemény-ellendrzéssel és nyilvantartasaval,

5 a bérld tartozasaval €s annak nyilvantartasaval,

4



6.  alakas- vagy helyiségbérleti kérelmek és palyazatok kifrasaval, elbirdlasaval,

7. abérleti szerz6dés megkotésével,

8. a lakas vagy helyiség elidegenitésére iranyuld kérelmek, palyazatok befogadasaval,
dontésre el6készitésével,

9. aversenytargyalds lebonyolitasaval,

10.  a lakésban bérléként, albérlSként, befogadottként lakok nyilvantartdsaval kapesolatos
bérbeaddi feladatokat és teljeskortien eljar a hatralékkezelési eljarasban.”

2.8
A Lakasrendelet 4. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

»(4) A bérld a bérleti szerz6dés megszilinését megel6z6en legalabb 60 nappal korabban irasban

benyujtott kérelmére az 6nkormanyzati lakés a bérleti jogviszony megsziinését kdvetSen

a)  szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadés esetén tijabb egy év,

b)  koltségelven vagy piaci alapon t6rténd bérbeadas esetén twjabb két év hatarozott
id0tartamra adhat6 bérbe, amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennéllnak, és a
bérld a bérleti szerz6désbol ereds kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, koziizemi
dijtartozasa — tarsashaz esetén kozos koltség — tartozasa nincs, vagy a fennallo tartozas
eseten a kérelem benyujtasat megelGzGen a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast
kotott és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti. A fizetési kotelezettségek
teljesitését igazolo dokumentumokat a kérelemhez csatolni kell.”

3.8
A Lakasrendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A beérkezett kérelmeket a Varosiizemeltets Kozpont a beérkezést kovets 15 napon beliil
megvizsgalja, a 4. melléklet alapjan rangsorolja, a rangsor szerint a bérlé személyét kijel6li.”

4. §
A Lakasrendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Koltségelven 6nkormanyzati lakas bérbeadasa kérelemre torténik. A beérkezett kérelmet
a Varosiizemeltetd Koézpont a beérkezést koveté 15 napon beliil megvizsgilja és tSbb
beérkezett kérelem esetén rangsorolja, a rangsor alapjan - egy kérelem esetén a nélkiil - a
bérlé személyét kijel6li.”

5.8
A Lakasrendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A kozérdekii feladatok megvalositdsa érdekében bérbe adott lakdsra vonatkozd bérleti
Jogviszony az (1) bekezdésben meghatéarozott intézménynél, gazdasigi tarsasagnél fennallo
jogviszony, munkavégzésre irAnyulé egyéb jogviszony idejére, de legfeljebb négy évre szol,
amelyet a bérlé kérelmére a bérleti jogviszony megsziinését megelézoen legalabb 30 nappal
korébban frasban — személyesen, postai uton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalinos szabalyairél szolé6 2015. évi CCXXIL tdérvényben meghatarozott
elektronikus ton — benytjtott kérelmére két évvel meghosszabbithatd, amennyiben a bérls a
berleti szerz8désbdl eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, koziizemi dijtartozasa
nincs, vagy fennalld tartozas esetén a kérelem benyujtasat megel6zéen a szolgaltatoval
részletfizetési megallapodast k6t6tt és az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti.”



6. §
(1) A Lakasrendelet 14. § (1) bekezdés 12. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A palydzati felhivdsnak tartalmaznia kell:)
»12. alakésra megallapitott legalacsonyabb lakbért,”

(2) A Lakésrendelet 14. § (1) bekezdés 16. pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:)
»106. az értekelés szempontrendszerét és tdjékoztatast, hogy a plyazatot elsésorban az nyeri
meg, aki a legmagasabb Gsszegii havi bérleti dijra tesz ajanlatot,”

(3) A Lakasrendelet 14. § (10) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

+(10) Az érvényes palyazatokat a Varosiizemeltetd Kozpont a palyazatok bontasakor a
palyazati felhivasban kozzétett - 4. melléklet szerinti - értékelési szempontok alapjan
pontszam szerint sorrendbe 4llitja, és megallapitja a palydzat eredményét. A pélyazat
eredményét 10 munkanapra a 13. § (3) bekezdés szerinti médon kézzéteszi.”

7. §
A Lakasrendelet 15. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»15. §

(1) A Vérosiizemeltetd Kézpont az eredmény kozzétételét kovetd 5 napon beliil értesiti a
pélyazokat a palyazat eredményérdl, és felhivja a nyertest 10 napos hataridé megjeldlésével
az Ovadék megfizetésére és a rendeletben szabalyozottak szerinti bérleti szerzddés
megkotésére.

(2) A nyertes palyazé a lakast annak birtokbaadésat kovetd 3 éven beliil - az Ltv. 29. § (5)
bekezdésében felsorolt esetek kivételével - nem cserélheti el.”

8.§
A Lakasrendelet 30. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4 szerz6désben meghatdrozott idé lejdrata eldtt is megszimik a lakdsbérleti jogviszony:)
»¢)  abérleti szerz6dés Varosiizemeltetdé Kozpont 4ltali felmondasaval.”

9. §
(1) A Lakésrendelet 39. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A palyazati eljarason az a palydzo vehet részt, aki a palyizati ajénlatit az elSirt
hatérid6ben és tartalommal benytjtotta, valamint akinek adé-, kéziizemi-, és egyéb tartozasa
nincs.”

(2) A Lakasrendelet 39. § (8) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Amennyiben a 37. § (2) bekezdése alapjan a helyiség palyazaton kiviil keriil bérbeaddsra,
6vadékot nem kell fizetni.”



10. §

(1) A Lakasrendelet az 1. melléklet szerinti 4. melléklette] egésziil ki.

(2) A Lakasrendelet a 2. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

11. §

A Lakasrendelet

1. 3.8 (1) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,,Varosiizemelteté Kozpont”
szoveg,

2. 3. § (3) bekezdésében a ,, GAMESZ” szbvegrész helyébe a ,,Vérosiizemelteté Kdzpont”
szoveg,

3. 7. § (2) bekezdésében a ,,GAMESZ-hoz” szdvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltetd
Kézponthoz” szoveg,

4. 8. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ” sz6vegrész helyébe a ,,Vérosiizemeltetd Kozpont”
szdveg,

5. 9. § (1) bekezdésében a ,,GAMESZ” szévegrész helyébe a ,,Vérosiizemelteté Kozpont”
szoveg,

6. 10. § (2) bekezdésében a ,,GAMESZ-hoz” szbvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Koézponthoz” szoveg,

7. 13. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a , Vérosiizemeltets
Kozpont” szoveg,

8. 14. § (7) bekezdésében a ,,GAMESZ” szbvegrész helyébe a , Vérosiizemeltets
Kozpont” széveg és a ,,GAMESZ-t” szivegrész helyébe a , Varosiizemeltets
Kozpontot™ szdveg,

9 19. § (5) bekezdésében a ,,GAMESZ” szOvegrész helyébe a , Virosiizemeltets
Kozpont” szoveg,

10. 19. § (7) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a , Varosiizemeltetd
Kozpont” szoveg,

1. 19. § (12) bekezdésében a ,,GAMESZ-t” szdvegrész helyébe a , Varosiizemeltets
Kozpontot” szoveg,

12, 20. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ-nek” szivegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Kozpontnak™ szoveg,

13. 20. § (4) bekezdésében a ,,GAMESZ” szdvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Koézpont” szbveg,

4. 20. § (5) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a , Varosiizemeltets
Kozpont” széveg,

I5.  21. §-dban a ,,GAMESZ” szévegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets Kdzpont” szbveg,

16. 22. § (5) bekezdés nyitd szovegrészében a ,lakbér mértéke” szovegrész helyébe a
»lakbér legalacsonyabb mértéke” szoveg,

17 32. § (1) bekezdés nyitd szdvegrészében a ,,KépviselS-testillet” szovegrész helyébe a
,berbeadd” szoveg,

18 33. § (1) bekezdésében a , Képvisel6-testiilet a GAMESZ jelzése alapjan a” szovegrész
helyébe a ,bérbead6 a” szoveg,

19. 33. § (3) bekezdésében a ,Képvisel§-testilleti” szovegrész helyébe az ,a
Viarostizemeltetd K6zpont” széveg,

20.  33. § (4) bekezdésében a , Képviseld-testiilet” szévegrész helyébe a ,,Varosiizemeltetd
Ko6zpont” széveg,

21.  37. § (4) bekezdésében a , Képvisel6-testiilet” szovegrész helyébe a ,bérbeadd” szoveg,

22, 38. § (3) bekezdésében az ,,A 3. melléklet” szovegrész helyébe az , Az 5. melléklet”

szbveg és a ,,GAMESZ-hoz” szbvegrész helyébe a , Varosiizemelteté Kozponthoz”
szoveg,
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23. 41. § (1) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,Varosiizemeltets
Koézpont” szdveg,

24. 45. § (2) bekezdésében a ,,GAMESZ-t” szdvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltetd
Koézpontot” szoveg,

25. 46. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ” szbvegrész helyébe a ,,Virosiizemeltetd
Kdzpont” szoveg,

26. 52. § (4) bekezdésében a ,,GAMESZ-nal” szoévegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Kozpontnal” szdveg,

27. 55. § (1) bekezdésében a ,,GAMESZ” szdvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltetd
Kozpont” szdveg,

28. 55. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ” szdvegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Kozpont” szoveg,

29 56. § (3) bekezdés a) pontjaban a ,,GAMESZ” szdvegrész helyébe a ,Fels6zsolcai
Virosiizemelteté Kozpont” szoveg,

30. 57. § (4) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Koézpont” sziveg,

31. 64. § (3) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,Vérosiizemeltet6
Kozpont” szdveg,

32, 65. § (1) bekezdésében a ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,,Varosiizemeltets
Koézpont™ széveg

1ép.

12. §

Hatélyat veszti A Lakasrendelet

a) 3. §(5) bekezdése,

b) 1. melléklete.

13. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

dr. Ispan Csilla Szarka Tamas
jegyzo polgarmester



1. melléklet a .../2024. (V. ...) énkormdnyzati rendelethez
»4. melléklet a 11/2023. (V1. 19.) énkormanyzati rendelethez.

A lakasbérleti kérelmek/palyazatok értékelési szempontjai

1. Szocialis alapi bérlet

A B

Ertékelési szempontok Pontszam

Palyazoval egyiitt kolt6z6 3 év alatti, vagy tankotelezettségét teljesitd kiskord,
1 |vagy nappali tanulmanyokat folytat6 nagykort gyermek esetén, gyermekenként 5
{Max. 15 pont)

2 | Gyermekét egyedill nevel6 szl 5
3 | Palydzo, vagy az egyiitt k6ltoz6k valamelyike fogyatékkal é16 5
4 | Felsézsolcai bejelentett lakéhely 5 évt6l kevesebb 3
5 |Felsézsolcai bejelentett lakéhely 5 évtél tbb 5
6 |Legaldbb 2 éves folyamatos munkaviszony 3
7 | Pélyazo oregségi nyugdijas 3
3 Korabbi dnkormanyzati bérlakésra vonatkozé bérleti jogviszonya 5 éven belil 10
felmondassal megsz(int.
2. Kaltségelvii bérlet
A B
Ertékelési szempontok Pontszam

1 | A haztartas egy fére juto jévedelme: kevesebb mint 100.000 Ft 8
2 | Ahdztartds egy f6re jutd jovedelme: magasabb mint 100.000 Ft 6
3 | Egyediildlld nettd jovedelme: kevesebb mint 100.000 Ft 8
4 | Egyedilallé nettd jovedelme: magasabb mint 100.000 Ft 6
5 |Legalabb 3 éves folyamatos munkaviszony 5
6 | Pélyazo dregségi nyugdijas 6
7 | Fels8zsolcai bejelentett lakdhely 5 évté| tébb _ 5
8 | Gyermekét egyediil neveld sziils 5
9 | Palyazd, vagy az egyiitt koltoz6k valamelyike fogyatékkal é16 8




3. Piaci alapu bérlet

A B
Ertékelési szempontok Pontszam
1 |Legmagasabb vallalt bérleti dij 15
2 | Masodik legmagasabb vallalt bérleti dij 10 |
A véllalt bérleti dijak azonossaga esetén a kévetkezd szempontokat kell még
alkalmazni:
3 | A haztartas egy fére jutd jdvedelme: kevesebb mint 100.000 Ft 6
4 | A haztartas egy f6re jutd jovedelme: 100.000-150.000 Ft 7
5 | Ahaztartds egy fre jutd jévedelme: magasabb mint 150.000 Ft 8
6 | Egyediildllé nettd jovedelme: kevesebb mint 200.000 Ft 6
7 | Egyeduldllé nettd jovedelme: magasabb mint 200.000 Ft 8
8 |Legalabb 3 éves folyamatos munkaviszony 5
9 | Palyazo oregségi nyugdijas 6
10 | Fels6zsolcai bejelentett lakéhely 5 évtél tobb 5
11 | Gyermekét egyediil neveld sziilg 5
12 | Pélydzo, vagy az egyiitt k6ltoz6k valamelyike fogyatékkal é16 8
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2. melléklet a .../2024. (V. ...) onkormdnyzati rendelethez

»>. melleklet a 11/2023. (V1. 19.) 6nkormanyzati rendelethez.

PALYAZATI ADATLAP
Snkormanyzati helyiség bérbevételéhez

1. A megpilyazott ingatlan cime, adatai:

Felszereltségi
Cim Alaptertilet Koézmiivesitettsége | Rendeltetése
allapot
1. 1
2. A palyazé(k) adatai:
I
Palyéz6 . Palyazo 1. J
Név/Cégnév
Lakcim/Székhely

Kérelmezd sziiletési név

Cég képviselS neve

Kérelmez6 anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Allampolgérség

Személyazonosito ig.
szdm

Cégjegyzékszam

Adoéazonositdo/Addszam

Bankszamlaszam

Telefonszam

Email cim
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Jelen pélyézat targyat képezd ingatlanban ...
......................................................................... tevekenységet tervezek folytatni.
A tevékenység révid ismertetése:
Alulirott

(MEV)..oiiii e (KEPViSelB)..........ovvevieeeie
Székhely/Telephely:

.................................................................................................................

palyézatot nyudjtok be a Fels6zsolca Viros C)nkorményzata - Fels6zsolcai Varosiizemeltetd
Kézpont ltal kozzétett palyazati hirdetményben szereplé 1. pontban koriilirt énkorméanyzati
tulajdonui ingatlan helyiségcsoport hatarozott dejli ...l (év) (max. 5 év jel6lhetd)
bérbevételére.

Tudoméssal birok arrél, hogy a palyazat nyertese a legmagasabb havi bérleti dijat (HUF)
ajanlo palyazo lesz. Ennek ismeretében az altalam tett ajanlat:

................................. Ft/ho, azaz e aaeee e a. . TOTINt/AG,

Biintetjogi felel§sségem tudataban kijelentem, hogy tartozasom az énkorményzat, illetve a
Magyar Allam felé nincs. Tarsas vallalkozds esetén cs6d- vagy felszamolasi eljards a cég
ellen nem indult.

Cég esetén nyilatkozom, hogy atlathaté szervezetnek mindsiilok.

A palyazati hirdetményben megjeldlt valamennyi feltételt és az 6vadék fizetési kotelezettséget
elfogadom, csatolom a feltételek kozott megjeldlt mellékleteket, és kérem, hogy az ingatlant a
bérleti jog elnyerése esetén részemre a palyazati kiirisban meghatarozott, illetve az altalam
megjelolt id6tartamra bérbe adni sziveskedjen.

palyazo aldirasa
(cég, vagy egyéb szervezet esetén képviseletre
Jogosult személy alairasa)
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Altalanos indokol4s

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok &s helyiségek bérletérsl és elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 11/2023. (VL 19.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szabdlyozza az Onkorményzat Altal bérbeadhaté lakasok bérbeadasinak szabalyait a
kiilonboz6 bérleti tipusoknak megfelelden. E mellett szabalyozza az értékesitésre torténd
kijelolés és az értékesités lebonyolitisédnak feltételeit, valamint rendelkezik a nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbevételének lehetéségérsl és elidegenitésérdl is.

A megalkotott jogszabaly hatalybalépése, 2023. junius 20-a Gta eltelt 1d8szakban a
rendelkezések alkalmazisa sordn felmeriilt nehany ellentmondis és hidnyossdg a Rendeletet
illetéen, amelyek c€lszerliségi és jogszerliségi okokbdl is korrekcidra szorulnak. E
feliilvizsgdlat keretében keriilhet kielégitésre annak igénye is, hogy a Rendelet egyik
cimzettjének névviltozasa is 4tvezetésre keriiljon. Az énkorményzat vagyonkezeld szervének
(GAMESZ) 14j neve Felsézsolcai Varosiizemeltet6  Kézpont (a tovébbiakban:
Virosiizemeltet Kézpont) lett.

A médositast kévetben a bérbeaddi jogosultsig mind a lakdsok, mind a helyiségek
vonatkozasdban is visszakeriil a Vérosiizemeltetd Kozpont tevékenységi kérébe, amely
koréabban is igy miikdstt, és egyuttal pirhuzamba kertil a 2022. februar 25-t41 hatalyban 1évé
Vagyonrendelettel. Ennek megfeleléen a tervezet t5bb szakasza is modosul, illetve
kiegészitésre keriil a Rendelet két j melléklettel, amelynek hidnyéban a rendelet szdmos
rendelkezése alkalmazhatatlannak bizonyult.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelet targyi hatalyat moédositja., az egyes tulajdonosi jogok gyakorlasanak
megosztasardl rendelkezik, és a Varosiizemeltets Ké6zpont feladatkorét modositja.

A2, §-hoz

A bérleti jogviszony id6tartama meghosszabbitasanak szabalyait modositja.

A 3-4. §-hoz

A rangsor meghatarozasanak feltételeit pontositja.

AS. §-hoz

A koézérdekli feladatell4td szemely esetében meghatdrozott bérleti jogviszony
id6tartaméanak meghosszabbitasi szabilyait médositja.
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A 6. §-hoz
A palyazati felhivassal kapcsolatos részletszabalyokat médositja.
A7. §-hoz
A lakéspalyazatok eredményének megallapitaséra vonatkozo szabalyokat modositja.
A 8-9. §-hoz
Technikai jellegfi szvegpontositasokat tartalmaz.
A 10. §-hoz
Az alaprendelet 4-5. mellékleteinek bevezetésérsl rendelkezik.
A1l. §-hoz
Technikai jellegli szovegeserés modositasokat tartalmaz.
A12. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmaz,
A 13. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérsl rendelkezik
Az 1. melléklethez
Az alaprendelet 4. mellékletének tartalmat hatdrozza meg.

A 2. melléklethez

Az alaprendelet 5. mellékletének tartalmét hatirozza meg.

Felsézsolca, 2024. majus 3.

Szarka Tamsis
polgiarmester

14



Hatasvizsgalati lap

FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
........ /2024. (......) ONKORMANYZATI RENDELETE
az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletéral
és elidegenitésének szabdlyairdl szél6 11/2023. (VI. 19.) inkormanyzati rendelet
modositasarol

Tajékoztatas a jegyzo elézetes hatasvizsgalatinak eredményérdl
I. Varhaté tarsadalmi hatasok
Az alaprendelet is sziik kort érint, annak modositasatdl széles réteg életviszonyét

befolyasold tarsadalmi hatas nem varhato.

II1. Varhato6 gazdasagi, kiltségvetési hatisok
A rendeletmddositas az Onkormaényzat koltségvetésére nincs hatéssal.

II1. Varhato6 kornyezeti hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kérnyezetre gyakorolt hatisa nem jellemz6.

IV. Varhaté egészségi kovetkezmények
A rendeletmodositas kézvetlen egészségi kovetkezményekkel nem jar.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisok
A rendeletmodositas az érintetteknél adminisztracios tébbletterhet nem jelent.

VI. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei

Az alaprendelet fellilvizsgalatat magasabb szintii jogszabély irja el6. A modositas
celja a sziikséges és indokolt modositasok bevezetése, hidnyossdgok potlasa.

VIIL. A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazéasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
teltételek rendelkezésre allnak.

VIII. A rendeletben foglalt adatok kezelése a Fels6zsolcai Polgarmesteri Hivatal B0O7
Informécidbiztonsagi Szabalyzatdban foglaltak betartdsan tl kiilon adminisztracids
terhet nem jelent.

-/" A L -'
Felsozsolca, 2024. majus 3. r"'\q;o\l aos >
//%Q . £ " \
[%’; ,:‘;iDr%sban Csilla
& = kv
N w7
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