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. Javaslat
az Onkorminyzat tulajdondban 4llé lakasok felGjitasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Fels6zsolca Varos Onkormanyzata tulajdondban 4116 ingatlanok kozott 27 darab lakés céljara
szolgalé ingatlan van, melyek az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasardl sz616
11/2022. (I 24.) dnkormanyzati rendelet alapjan az Onkorményzat vagyonkezeld szerve, a
Felsézsolcai Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgaltatd Szervezet (a tovébbiakban: GAMESZ)
vagyonkezelésébe tartoznak.



Felsézsolca Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4ll6
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésiik szabdlyairél sz6l6 11/2023. (VI 19.)
onkormanyzati rendelet 1. § (6) bekezdésének 1. pontja akként rendelkezik, hogy a Fels6zsolcai
GAMESZ latja el a lakdsok és helyiségek fenntartasaval, karbantartasaval, felujitasaval,
rendeltetésszeri hasznalatra val6 alkalmassa tételével kapcsolatos bérbeadéi feladatokat.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz0lo
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: LTV.) 10. § (1) bekezdése értelmében: ,a
bérbeado koteles gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

¢) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagiban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetdleg a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel s teriilettel 5sszefliggd
— az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
az iranyado.

(3) A feleknek meg kell 4llapodniuk abban is, hogy a bérlé a bérbead6tl atvallalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértéki lakbérmérséklésre tarthat igényt.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas céljara szolgalé épiileteken felujitasi, dllagmegdvasi
munkalatok - a GAMESZ tajékoztatasa alapjan - az elmilt husz évben nem torténtek. EbbSl
kovetkezik, hogy az épitésnél hasznalt anyagok és technologidk elavultak, ezért a vagyonkezeld
a kovetkezok elvégzését javasolja:

- energetikai tanusitvany készitése minden lakasrol,

- villamoshal6zat feliilvizsgalata, és cseréje,

- fitési rendszer korszeriisitése, szilkség esetén cseréje foldgaz helyett kérnyezetbarat,
energiatakarékos fiitési rendszerre,

- tetdszerkezet allapotanak vizsgélata, és sziikség esetén javitdsa,

- kiilsd és belsd nyilaszarok cseréje.

A gazkazinok mar nagyon korszerGtlenek, a villamoshal6zat cseréjét kovetben javasolt
feliilvizsgalni a fiitési rendszer korszertisitését, hogy tovabbra is a gazos fijtési megoldas
miikodjon, vagy a komyezettudatossig jegyében a hatékonyabb villanyfiitésre, infra- vagy
norvégpanel kialakitasara torténd atallas javasolt.

A felsorolt munkalatok pontos koltsége még nem ismert, az drajanlatok kérése folyamatban
van. A feltjitas kiadésaira forrast Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkorményzat 2023. évi koltségvetésérdl szolo 4/2023. (II. 20.) dnkorményzati rendelet
moédositasahoz alkotott 15/2023. (V1. 14.) hatdrozat alapjan a 14 545 454 Ft céltartalék biztosit.

A lakasokra a vagyonkezel® szerv - egy kivételével - rendelkezik érvényes bérleti szerzédéssel.
Az ingatlanok &llapotira, valamint kiadhatosagara valo tekintettel a felsorolt munkaélatokat,
vagy azok egy részét célszerii lenne elvégezni, mivel a lakdsok bérlésénél fontos szempont az
energiafogyasztas, ami egy energetikai korszerisitést kdvetben jelentésen csokkenhet, igy
biztosithatja a folyamatos bevételt a bérbeadd részére.

A felujités az ingatlanok élettartaménak, valamint forgalmi értékének novelését is eredményezi.



Leginkabb a Martirok utjan, és az Eperjesi utcan talalhaté ingatlanok allapota indokolja a
munkalatok miel6bbi megkezdését.

A felujitas - akdr kisebb vagy nagyobb hibak kijavitasa, az épiilet szerkezetét érintd
allagmegovas, villamoshélézat-korszerisités, esetleg a géz-, illetve a vizvezetékek vagy a
szennyvizesovek €s a nyilaszard cseréje - alapos tervezést €s preciz kivitelezést igénylo
folyamat. Kiilon nehézséget okoz, hogy nem fiires lakasokrol van sz6, a feladatokat a legtobb
esetbena lakok jelenléte mellett kell elvégezni, szamukra a lehetd legkevesebb
kellemetlenséget okozva.

A fent leirtakra tekintettel javaslom, hogy valamennyi, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakas céljara szolgalé ingatlan tekintetében a GAMES?Z &ltal javasolt feladatok elvégzésérol
hozzon hatéarozatot a Tisztelt Képviselo-testiilet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, €s a hatérozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Felsbzsolca, 2023. augusztus 30.
rd 2N
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/ Szarka Tamas
' polgarmester



Hatarozati javaslat

Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2023. (.....) hatirozata
az Onkormanyzat tulajdonsban 4ll6 lakdsok felijitasarol

Felsézsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete megtargyalta a ,Javaslat az
Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok feltjitasarol” targyn elbterjesztést €s az alabbi
hatéarozatot hozza:

1. Felsdzsolca Varos Onkorményzata tulajdonaban allé lakasok felujitasat a Képviseld-
testiilet a 2023. évi koltségvetésben erre a célra rendelkezésre 4ll6 14 545 454 Ft Osszeg
erejéig tamogatja.

2. Felsbzsolca Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza Szarka Tamas
polgarmestert, hogy a GAMESZ kozremiikodésével valamennyi, Fels6zsolca Varos
Onkormanyzata tulajdondban 4llo, lakas céljara szolgalo ingatlan tekinteténben
gondoskodjon az alabbi feladatok szitkség szerinti sorrendben torténd elvégzésérdl:

a) energetikai tanusitvany készitése minden lakésrol,

b) villamoshalozat feliilvizsgalata, és cseréje,

c) fiitési rendszer Kkorszerisitése, sziikség esetén cseréje foldgaz helyett
kornyezetbarat, energiatakarékos futési rendszerre,

d) tetdszerkezet allapotanak vizsgdlata, és sziikség esetén javitasa,

e) kiilsé és belsé nyilaszarok cseréje.

Késziiljenek  kiilonb5z6 energetikai ~ szamitasok  a kornyezettudatossag
figyelembevételével.

3. Felsézsolca Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete felhatalmazza Szarka Tamas
polgarmestert, hogy intézkedjen a forras GAMESZ részére torténd atadasarol.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Végrehajtasért felelés: Felsézsolcai Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgaltaté Szervezet

Hataridé: folyamatos



1. melléklet

Tisztelt Gazdalkodasi Osztalyvezetd Asszony!

Kérésednek megfeleléen kiildsm neked a bérlakasokkal kapcsolatos szitkséges és rendelkezésre
4116 informéacidkat.

Csaladi hazban él6ként mindannyian tudjuk, hogy a lakas feltjitds bonyolult folyamat, ez
hatvanyozottan igaz a tarsashazban él¢kre, hiszen a lakdk sok esetben eltérd érdekekkel és a
munkalatokat illetben méas-mas fontossagi sorrenddel rendelkeznek. A tarsashaz felujitas —
legyen sz6 kisebb vagy nagyobb hibdk kijavitdsarol, az épiilet szerkezetét érinté
allagmegdvasrdl, villamoshalozat-korszertisitésrol, esetleg a gaz-, illetve a vizvezetékek vagy
a szennyvizesovek és a nyilaszar6 cseréjérél- alapos tervezeést és preciz kivitelezést igényl0
folyamat. Kiilén nehézséget okoz, hogy nem lres lakasokrol van sz, a feladatokat a legtobb
esetbena lakok jelenléte mellett kell elvégezni, szamukra a lehet6 legkevesebb
kellemetlenséget okozva, ami nem kis logisztikai feladatot jelent szamunkra. Barmely
szolgaltatéds idészakos elvesztése is kényelmetlenséghez és akar fesziiltséghez is vezethet a

lakék korében. Ezért torekedni kell arra, hogy a lehetd leggyorsabban és hibétlanul torténjen a
felajitas.
Az altalunk javasolt felujitas 1épései a kovetkezok:

1. Legeldszor is a lakasok energetikai tantsitvanyanak elkészitésére kellene sort keriteni,
melynek koéltsége atlagosan 20.000,-Ft+AFA/lakas.

7 Ezt kivetden a villamoshalézat feliilvizsgalatat és cseréjét javasoljuk, mivel azok
elavultak, baleset és tlizveszélyesek, ezek koltsége atlagosan lakasonként kb.
1.000.000,-Ft-ot jelentene.

3. A villamoshalézat cseréjét kovetden a fiitési rendszer korszeriisitése lenne esedékes,
hiszen a hasznalatban 1évé gazkazanok mar nagyon elavultak. Itt esetleg, ha van
lehetdség feliil lehetne vizsgalni, hogy tovabbra is a gazos fiitési megoldas miikddjon
tovabb, vagy a komyezettudatossag jegyében nem lenne-e hatékonyabb villanyfiitésre,
infra- vagy norvégpanel kialakitdsara atallni. Ha az a dontés sziiletik, hogy aramos
fiitésre allunk 4t, mindenképp javasoljuk napelem telepitését.

4. Tetbszerkezet atvizsgalasa, adott esetben annak cseréje.



5. Végezetiil a kiilsé és belsd nyilaszardk sziikség szerinti cseréjét, valamint az épiilet

hészigetelését javasoljuk.

A lakasokkal kapcsolatban meg kell, hogy jegyezzem, hogy kb. 20 éve azokra kozpontilag
semmiféle raforditas, felujitds nem keriilt felhasznalasra, azok erdteljesen lelakott
allapotban vannak f6leg a Martirok és Eperjesi utcét érint6 lakdsok esetében. Arajanlatot

intézményiink még hivatalosan nem kért a fentebb felsorolt munkalatokra, azok bekérése

folyamatban van.
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