FELSOZSOLCA VAROS ONKORMANYZATA
Képviseld-testiilete

Targy: Tervezet az onkorményzat tulajdondban
allo lakasok és helyiségek bérletérdl és

Iktatoszam 3751/2023. elidegenitésének szabalyairdl

Eloterjeszto: Szarka Tamas polgarmester Véleményezésre megkapta:
Eléterjesztést készitette: dr. Czikéhazi- | Dénziigyi Bizottsag, .
Mihaly Tilda Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsag
Egyeztetve belso szervezeti egységekkel:
by X

Gazdalkodasi Osztaly 2023. janius P, Leskoné S sél?En%_l;{o's/jztélyvezeté N
Hatésagi Osztaly 2023. junius Q_ dr. Kakas Zoltan osztalyvezet

\ \ z " -
Szervezési Osztaly  2023. junius 2z Kalvin Rita osztalyvezet6

Az eldterjesztés a jogszabalyi feltételeknek megfelel: . (/\
L& . %a /"’O /Q

dr. Bobkoé Péter jegyzé 2023. junius at alairas

A dintéshez egyszert | - |
mindsitett tobbség sziikséges

Az el6terjesztést nyilt {ilésen kell tirgyalni

Az elbterjesztést zart iilésen kell targyalni [ ]

Az eléterjesztés zart iilésen targyalhaté [-] Indoka:

Melléklet a rendelettervezethez/hatarozati javaslathoz:

Melléklet az elSterjesztéshez: F]

Személyes érintettségét elore bejelentette: i -

Az elbterjesztés a Képvisel6-testiilet munkaterv szerinti @ / rendkiviili E tilésére késziilt.

Tervezet

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletérol és
elidegenitésének szabalyairol

Tisztelt Kepviselo-testiilet!

A Borsod-Abatj-Zemplén Véarmegyei Kormanyhivatal arrdl tdjékoztatta az onkormanyzatokat, hogy a
Miniszterelnokség Teriileti Kozigazgatdsért Felelés Allamtitkdra a f6vérosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a helyi 6nkorményzatok torvényességi feliigyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellendrzési munkatervének els6 félévére ltemezett vizsgélati targykoreként az ©nkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozd helyi rendeletek
térvényességi felligyeleti szempontbdl torténd ellenbrzését irta eld.



A lakasok és helyiségek elidegenitésérél és bérletérél szolé 1993. évi LXXVIIL. tdrvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 79. § (2) bekezdése a kbzségi 6nkormanyzatok részére lehetbséget ad arra, hogy
nem kell rendeletben megdllapitani az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletére,
elidegenitésére vonatkozd szabalyokat, ha a tulajdonukban lévé lakasok széma, illetdleg helyiségek
esetében a bérbeadas Utjan hasznositott helyiségek szdma nem haladja meg a hiszat.

El6bbiekbdl addddan Felsbzsolca Véros Onkorményzatdnak e targykdrben rendeletalkotasi
kotelezettsége all fenn, ezért a tulajdondban Iév6 és bérbeadas Utjan hasznositott 27 lakas és 10
nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében megalkotta az énkormanyzat tulajdondban l1évé
lakasok és nem lakds céll helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szlé6 7/2008. (II1.28.)
szamU 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Lér.).

A jogalkotasrdl sz6lé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 21. § (1) bekezdése szerint
kételez6 a helyi 6nkormanyzati rendeletek hatalyosuldsanak figyelemmel kisérése, aminek alapjan
sziikség szerint le kell folytatni azok — 17. § (2) bekezdésben meghatarozott szempontok szerinti —
utdlagos hatdsvizsgalatat, melynek soran dssze kell vetni a szabélyozas megalkotasa idején vért
hatasokat a tényleges hatasokkal.

Az Lor-t az elmilt 15 évben t6bb alkalommal mddositotta Fels6zsolca Véaros Onkormanyzata
Képviseld-testiilete, ezért a Jat. hivatkozott rendelkezése, valamint a szabalyozés alapjaul szolgalé
Ltv. alapjdn &tfogdéan fellilvizsgdltuk az Lort. A szabélyozas tartalmi, jogalkotdsi és
jogszabalyszerkesztési szempontbdl torténd vizsgalata soran megallapitottuk, hogy a megalkotasa
Ota eltelt idészakban a magasabb szintli jogszabalyi kérnyezet megvaltozésa kévetkeztében — (j
Polgari Térvénykadnyv keriilt elfogadasra, valamint az Lor. még nem a jogszabalyszerkesztésrdl sz616
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (Jszr.) alapjan kertilt elfogadasra —, a vonatkozé helyi szabalyozas
mar nem felel meg teljeskorlien a Ltv. eléirasainak és a jogszabalyszerkesztési kévetelményeknek,
ezért célszer(i egy Uj lakdsrendelet (a tovabbiakban: Or.) megalkotésa.

Az Or. megalkotésandl arra torekedtiink, hogy a mar jo! miikodé jogintézményeket megdrizziik, a
lakésgazdélkodas Ltv-ben meghatérozott céljat az 6nkormanyzat maximalisan teljesiteni tudja és
figyelemmel voltunk a kételezGen szabalyozandé targykorokre, melyek a Ltv. 2. melléklete alapjan a
kovetkezoek:

1. a lakas bérbeaddséanak feltételei [Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2)
bekezdés],

2. a bérlGtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakdsban maradd térsbérld részére a
megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei [Ltv. 4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],
3. a felek megallapoddsanak tartalmat a bérbeadé jogai és kitelezettségei vonatkozésaban [Ltv. 19.
§, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

4. a lakdshasznalati dij emelésének mértékét és feltételei [Ltv. 20. § (3) bekezdés],

5. a bérl6 altal a lakasba befogadhatd személyek koérét és a befogadés feltételei [Ltv. 21. § (6)
bekezdés],

6. a szerz0dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakds bérbeadaséra,
illetbleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozd szabalyok [Ltv. 23. § (3) bekezdés],
7. a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mértékét és
feltételei [Ltv. 27. § (2) bekezdés],

8. az elhelyezési kotelezettség vallaldsanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi
korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [Ltv. 31. § (2) bekezdés],

9. a lakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételei [Ltv. 33. § (3) bekezdés],
10. a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, kéltségelvii vagy piaci alap( bérlet - szerint
differencidlt mértéke [Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések,,

11. a lakbértamogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyai [Ltv. 34. § (3) és (6)
bekezdések],



12. a bérbeadd altal nydjtott kiilén szolgéltatas dija, ha azt a bérbeaddénak nem masik jogszabaly
alapjan kell megallapitania [Ltv. 35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

13. a lakasokra vonatkozé rendelkezések megfelelé alkalmazéasaval, a helyiség bérbeaddsanak és a
bérbeaddi hozzajéruldsnak a feltételei [Ltv. 36. § (2) bekezdés],

14. a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetbleg atruhazasahoz térténd bérbeaddi hozzajarulas
feltételeit [Ltv. 42. §],

15. a torvény alapjan elGvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és megfizetésének
feltételei [Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52- 53. §-ok rendelkezéseire is],
valamint a térvény alapjan elGvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételei [Ltv. 54. §
(3) bekezdés],

16. a térvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és megfizetésének
moédja, feltételei [Ltv. 58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a térvény alapjan el6vasarlasi joggal nem
érintett helyiségek eladasanak feltételei [Ltv. 58. § (3) bekezdés],

17. a lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznalasanak részletes szabdlyai [Ltv. 62/B. §
(2) bekezdés],

18. a szocialis intézménybdl elbocsétott személy részére a masik lakas bérbeaddsénak feltételei [Ltv.
68. § (2) bekezdés],

19. az o6nkormanyzat koltségvetési szervének (véllalatdnak) sajat feladataihoz Dbiztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadaséra torténd felhatalmazast, illetleg a bérbeadas feltételei
[Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések].

A rendelet megalkotasa tehat torvényben kapott felhatalmazas alapjan szarmazékos hataskérben
torténik. A szarmazékos jogalkotdi hatdskérben megalkotott &nkormdanyzati rendeltettel
osszefiiggésben az egyik alapvetd torvényességi kvetelmény, hogy a rendelet megalkotasa sorén
eleget kell tenni a végrehajtasi jellegli jogalkotasi kotelezettségnek (tehdt szabalyozni kell a
felhatalmazé jogszabalyban meghatarozott kotelezé6 szabalyozdsi kéroket), de nem lehet
tllterjeszkedni a felhatalmazas keretein (nem lehet olyan kért szabalyozni, amire a felhatalmazas
nem terjed ki). Ennek figyelembevételével sziikséges a targykorre vonatkozé Uj énkormanyzati
rendelet megalkotasa az Ltv. 79. § (1) bekezdésében irt kdtelezettség teljesitésével. A Ltv. 79.§ (1)
bekezdése eldirja, hogy az Onkormanyzatoknak a rendelet megalkotdsa el6tt a bérlék és a
bérbeaddk telepiilésen miikodod érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.

Ennek megfeleléen a rendelet megalkotésa el6tt a bérlék és bérbeaddk telepiilésen miikddé
érdekképviseleti szervezetének véleménye oly mddon lett kikérve, hogy a rendelet tervezetérdl a
helyben szokasos mdédon hirdetményt tettiink kézzé, amelyben hatéridd tiizésével felhivtuk az
érdekképviseleteket véleményiik kézlésére.

A kozzététel alatt vélemény a véleményadasra jogosult bérbeaddk telepiilésen miikédd
érdekképviseleti szervezetét6l vagy mas személytsl nem érkezett.

A rendelet-tervezet egyes rendelkezéseinek szabalyozasa a részletes indokolasnal kerdilt kifejtésre.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet targyalja meg, és alkossa meg
onkormanyzati rendeletét.

.’/-'---____\
Fels6zsolca, 2023. junius ...... 7 _///«-\A o

Szarka Tamas
polgarmester



TERVEZET

Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2023. (.......) 6nkormanyzati rendelete

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésének szabalyairél

Felsdzsolca Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, S. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20.
§ (3) bekezdésben, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42.
§ (2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében,
68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 5Snkormanyzatairdl sz6l6
2011. evi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6l6
1993. evi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési feladatkorében eljaro
bérlék és bérbeaddk telepiilésen miikodé érdekképviseleti szervének, valamint Fels6zsolca Varos
Onkorményzatéanak Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szol6 18/2022. (VL. 20.) énkormanyzati
rendelet 22. § (2) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi
Bizottsag és Felsézsolca Varos Onkorményzatanak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6lé
18/2022. (VI. 20.) nkorméanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezOket
rendeli el:

Altalinos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatdlya Felsézsolca Varos Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 4116, e rendelet 1. mellékletében szereplé lakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovdbbiakban: Ptk.) rendelkezései az
iranyadok.

(3) A rendelet hatilya ala tartozd lakdsok és helyiségek tekintetében Fels6zsolca Viaros
Onkorméanyzata Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel§-testiilet) gyakorolja kérelem vagy
palyazat alapjan a bérld kivélasztasat és dont az elGvasarlasi joggal érintett és az eldvasarlasi joggal
nem érintett lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre torténé kijellésérol,
valamint a vevé kivalasztasardl.

(4) A polgarmester hataskérébe tartozik az ideiglenes elhelyezésr6l, valamint a bérbeadoi
nyilatkozatokrol és hozzajaruldsokrol valé dontés. Az ideiglenes elhelyezés sziikségességét az arra
okot adé rendkiviili élethelyzet megszlinését kovetben feliil kell vizsgalni.



(5) A polgarmester az ideiglenes elhelyezésrdl és a bérbead6i nyilatkozatok és hozzajaruldsok
kiadasarol a soron kovetkez6 képviselé-testiileti ilésen beszamol.

(6) A Fels6zsolcai Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ)

latja el

1. a lakadsok és helyiségek fenntartisaval, karbantartisdval, felujitasaval, rendeltetésszer(i
hasznélatra vald alkalmassa tételével,

2. alakéas és nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti dija és kiilon szolgaltatas dija beszedésével

és nyilvantartasaval,

az Ovadékfizetési kotelezettség teljesitésével, visszafizetésével és nyilvantartisaval,

a bérlemény-ellendrzéssel és nyilvantartasaval,

a bérld tartozdsaval és annak nyilvantartasaval,

a kérelmek, palyazatok befogadasaval, dontésre elGkészitésével,

a versenytargyalas lebonyolitasaval,

a lakasban bérl6ként, albérléként, befogadottként lakok nyilvantartasaval,

a bérleti szerz6dés megkotésével

kapcsolatos bérbeadoi feladatokat és teljeskoriien eljar a hatralékkezelési eljarasban.

2.§

© G N L AW

E rendelet alkalmazasaban:

1. elemi csapas: a katasztrofavédelemr6l és a hozza kapesolddo egyes torvények modositasarol
sz616 torvény végrehajtasarol szol6 kormanyrendelet szerinti fogalom,

2. élettars: a Ptk. szerinti élettars,

3. jovedelem: a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasrol szOolo térvény szerinti jovedelem.

4 rendkiviili €élethelyzet: a kérelmez6 csaladjaban bekovetkezett silyos betegség, baleset vagy
elemi- természeti csapas.

5. kozeli hozzatartozo: a Ptk. szerinti kdzeli hozzatartozo.

6.  Kozérdekli célbol torténd bérbeadas: az onkorméanyzat és az 6nkormanyzati koltségvetési
szervek, koztulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagok megfelel szakember ellatasa érdekében a
szakemberek elhelyezésére biztositott onkormanyzati lakas.

7. Vis maior esemény: olyan azonnali intézkedést igénylé igazoltan bekovetkezett rendkiviili
korlilmény, cselekmény vagy esemény — igy kiilonGsen tiizeset, elemi csapds —, amely eldre
nem lathato, és amelynek kdvetkezményeit az adott helyzetben 4ltalaban elvarhaté gondossig
tanusitdsa esetén sem, vagy csak aranytalan mértéki beavatkozassal lehetett volna elhéritani,
és amelynek eredményeként a természetes személy lakdingatlana megsemmisiilt vagy
lakhatatlanna valt, illetve a hatdsag a k6zérdeki elhelyezést elrendelte.

3.8

(1) A rendelet alapjan kezelt személyes adatok vonatkozasaban az informacios onrendelkezési jogrol
¢s az informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény, az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU)
2016/679 rendelete (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviill helyezésérdl, a Fels6zsolcai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) és a
GAMESZ adatvédelmi szabélyzatdnak rendelkezései az iranyadok.

(2) Az olyan adatok igazolasdra, amelyet valamely hatOosdg jogszaballyal rendszeresitett
nyilvantartasanak tartalmazni kell, az igénylé és a bérl6 nem koteles, ha annak a hivatal altali
beszerzését torvény lehetévé teszi vagy az igényld és a bérld irasban felhatalmazast ad az igazolas
beszerzésére.



(3) A GAMESZ a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatai ellatisdhoz — e rendeletben
meghatarozottak szerint — nyilvantartasokat vezet.

(4) E rendelet alapjan vezetett nyilvantartasok adatait a bérbeadas feltételeinek megallapitasahoz, a
bérbead6i hozzdjaruldas megaddsahoz, valamint a szocidlis raszorultsig elbirdldsdhoz lehet
felhasznalni.

(5) A GAMESZ a bejelentett és nyilvantartasba vett adatok valodisagét ellendrizni jogosult.
A lakasbérlet szabalyai

4. §
(1) Onkormanyzati lakés csak lakés céljara adhato bérbe.

(2) A bérleti jogviszonyt a bérbead6 és a bérl irdsba foglalt bérleti szerzédése hozza létre.

(3) Onkormanyzati lakas csak hatérozott idére, legfeljebb négy évre, szociélis helyzet alapjan torténd
bérbeadas esetén legfeljebb 1 évre adhat6 bérbe.

(4) A bérlS a bérleti szerz6dés megsziinését megel6z6en legalabb 60 nappal kordbban irasban —
szemé€lyesen, postai Uton, vagy az elektronikus {igyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyair6l sz016 2015. évi CCXXII. torvényben meghatdrozott elektronikus Gton — benyujtott
kérelmére az Snkormanyzati lakas a bérleti jogviszony megsziinését kvetSen egy alkalommal tijabb,
legfeljebb egy év hatarozott idétartamra adhato bérbe, amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is
fennallnak, €s a bérl6 a bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette,
koziizemi dijtartozasa — tarsashdz esetén kozos koltség — tartozasa nincs, vagy fennallo tartozas esetén
a kérelem benytijtasat megel6zden a szolgaltatéval részletfizetési megallapodast kotdtt és az abban
foglaltakat maradéktalanul teljesiti. A fizetési kotelezettségek teljesitését igazolé dokumentumokat a
kérelemhez csatolni kell.

(5) Az Onkorményzat a tulajdonaban all6 lakdsokat
a)  szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas,
b)  koltségelvii alapon t6rténd bérbeadas,

¢)  piaci alapon torténd bérbeadas

d)  kozérdeki célbol torténd elhelyezés,

e)  lakascsere,

S ideiglenes elhelyezés,

g)  atmeneti elhelyezés utjan

hasznositja.

(6) A bérleti jogviszony barmilyen okbol torténé megsziinése esetén a Képviseld-testiilet jogosult
megvaltoztatni a megiiresedett ingatlan bérbeadasanak jogcimét.

(7) Nem létesithetd lakasbérleti jogviszony azzal a személlyel,

a)  akinek, vagy a vele egyiitt kolt6z6 személynek Onkorméanyzati tulajdonu lakasra bétleti
jogviszonya all fenn, kivéve az atmeneti elhelyezésre vonatkozé bérleti jogviszonyt,

b)  akinek az Onkorméanyzattal fennallé — vagy korabban fennallt — bérleti szerz6désbdl eredden
tartozasa van, vagy a tartozdsra vonatkozéan megkotott részletfizetési megallapodésban
foglaltakat nem tartotta be,



¢)  akinek bérleti jogviszonya a kérelem vagy pélyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil neki
felrohat6 okbol sziint meg, illetve 5 éven beliil 5nkormanyzati tulajdont lak4sbol lakas kiiiritése
iranti eljaras utjan koltoztették ki,

d)  aki korabban az 6nkormaényzati tulajdont lakdst nem rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
éllapotban adta vissza, vagy azt elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott, a lakas
visszavételétdl vagy elhagyasatdl szamitott 2 évig,

Ovadék
5.8

(1) A koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakasok esetén a bérleti szerzédés megkotésével
egyidejlileg 6 havi bérleti dijnak megfelelé mértéki 6vadék megfizetése sziikséges.

(2) Ugyanazon bérl6 részére torténd ismételt bérbeadas esetén a mér befizetett dvadék Ssszegét be
kell szamitani az Gj bérleti szerz6dés alapjan fizetend6 6vadék dsszegébe.

(3) Az 6vadék a bérlé altal okozott és meg nem téritett kdrok, valamint a véllalt és nem teljesitett
kotelezettségek fedezetére szolgal. A bérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg az 6vadék
igénybe nem vett 6sszegét kamatmentesen vissza kell fizetni.

(4) Nem kell 6vadékot fizetni
a) ideiglenes elhelyezéskor,
b)  szocialis helyzet alapjan térténd bérbeadaskor.

(5) Az 6vadék elszamoldasara, visszafizetésére a lakas bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetd
15 napon beliil keriil sor.

6. §

(1) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

1. aszerz6do felek megnevezését, bérbeado székhelyét,

2. abérlb és a lakasba a bérlovel egyiitt k61t6z6 személyek természetes személyazonosité adatait,
lakcimét,

3. alakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszdmat,

4 a bérleti szerzddés létrejottének idejét és idGtartamat, a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételeket,

3. bérl6 kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait,

kiilondsen személyes adatait kezelje, tovabba bérl6 kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az

adatkezelés kapcsan bérbead6 a bérl§ személyes adatait harmadik személy részére tovabbitsa,

igy kiilonosen, de nem kizarélagosan a bérlével szembeni barmely kdvetelés érvényesitésével

Osszefliggésben,

a bérbeadoi hozzajarulas tartalmat, feltételeit és a bérbeadas jogeimét,

a bérleti dij szamitasanak modjat, Gsszegét, a megfizetésére vonatkozo szabalyokat,

az Ovadék 8sszegét, visszafizetésének modjat, idejét, az dvadék 5sszegét csdkkentd tényezdket,

a bérbeado €s a bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel

és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

10.  amennyiben a bérlé gondoskodik a lak4s rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa tételérdl,
az arrdl sz6106 figyelemfelhivast,

11, a bérbeaddi hozzijarulas tartalmat a bérbeadot terheld, de a bérls altal elvégzett munkak
elszamoldsanak modjat,
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12, annak r0gzitését, hogy az épiiletek energetikai jellemzSinek tanisitdsarél szolo
korméanyrendelet alapjan kell-e energetikai tanusitvanyt késziteni, amennyiben igen, akkor a
tanusitvany azonositd kodjat és a bérlé nyilatkozatat arrdl, hogy az energetikai tanusitvanyt
vagy annak masolatat a bérbeadotdl atvette,

13.  a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasara,
felujitaséara, pétlasara, cseréjére vonatkozo rendelkezéseket,

14, alakas komfortfokozat-emeléssel jaré korszertisitésébdl eredd koltségek viselésének, a lakbér
modositasanak rendjét;

15. bérbeadd 20. § szerinti ellenbrzési joga gyakorlasanak feltételeit, modjat, és a bérld ahhoz
kapcsolodé egyiittmiikdési, tilirési kotelezettségét,

16. a lakésbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeaddi
hozzajarulas feltételeit.

(2) A bérleti szerzdés melléklete a lakas atadasakor a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszerti
hasznalatra valo alkalmassagara vonatkozé megallapitasokat tartalmazé jegyzSkonyv, tovabba a
lakas berendezéseirdl és felszerelési targyairol késziilt leltar.

Szocidlis helyzet alapjin térténé bérbeadas

7.8
(1) Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati lakas bérbeadasa kérelemre torténik.

(2) A kérelmet e rendelet 2. mellékletét képezd nyomtatvanyon irasban — postai uton, személyesen
vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyair6l szélé 2015.
CCXXII. tdrvényben meghatarozott elektronikus uton — lehet benyujtani a GAMESZ-hoz. A
kérelemhez csatolni kell az igényl6 és a vele egyiitt koltéz6 személyek nettd jovedelmét tartalmazo
igazolasokat és a vagyoni helyzetr6l biintet6jogi feleldsség tudataban tett nyilatkozatot.

(3) Szocialis helyzet alapjan 6nkormdnyzati lakds annak a cselekvSképes, természetes személynek

adhat6 bérbe, akinek — a vele egyiitt kolt6z8 személyeket is beleértve —

a)  az egy fore jutd havi netté jovedelme eléri a szocialis vetitési alap 150%-4t, de nem haladja
meg a nettd 128.250 forintot, egyediil él6 esetén a nettd 142.500 forintot,

b)  nincs olyan hasznosithaté gépjarmiive, vagyoni értékii joga, amelynek
ba) kiilon-kiilon szamitott forgalmi értéke a szociélis vetitési alap Stvenszeresét, vagy
bb) egyiittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap kilencvenszeresét meghaladja.

¢)  FelsGzsolca varos kozigazgatasi teriiletén vagy a bérelni kivant ingatlantdl szamitott 30
kilométeres korzetben a tulajdondban, haszonélvezetében, haszndlatidban nincs masik
bekoltdzhet6 lakas, lakohaz,

d)  nem allnak fenn a 4. § (7) bekezdésében meghatarozott kizaré okok.

(4) Az egy fore juto havi nett6 jovedelem megallapitisanal a kérelem benytijtasat megel6z6 3 honap
Jjovedelemigazolasait kell figyelembe venni.

(5) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakasok esetében, amennyiben a bérleti jogviszony
fennalldsa alatt a szociélis lakasra jogosultsig (3) bekezdésben meghatirozott feltételei mar nem
allnak fenn, a bérl6 koteles azt a bérbead6nak 15 napon beliil bejelenteni.

(6) Ha a bejelentést kovetGen megallapitast nyer, hogy a (3) bekezdésben elsirt feltételek mar nem
allnak fenn, a kdvetkezé honaptol koltségelvii lakbért kell megéllapitani.



8. §

(1) A beérkezett kérelmeket a GAMESZ a beérkezést kovetden 15 napon beliil megvizsgalja és
rangsorolja, mely alapjan a Képvisel6-testiilet valasztja ki a bérl6 személyét.

(2) A kérelmet el kell utasitani, az eljarast meg kell sziintetni, ha:

a)  akérelmez0 szocialis helyzet alapjan nem jogosult,

b)  akérelem nem az elGirt tartalommal lett elGterjesztve és a kérelmezd a hidnypétlasra sz6l6
felhivasnak — annak igazolhaté atvételét kovet6en — hataridében nem tett eleget.

sy or.r

(3) A kérelem elbiralasarol sz616 dontésr6l a GAMESZ 5 munkanapon beliil a kérelemben megadott
elérhetGségén értesiti a kérelmezat.

9.§

(1) A GAMESZ dontése alapjan a szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérldje amennyiben — a
vele egyuttlaké személyeket is beleértve — az egy fore jutd jovedelme eléri a szocidlis vetitési alap
150%-at, de nem haladja meg annak 200%-at, a 7. § (2) bekezdésével eldirt kérelemhez csatolt
Jovedelemigazolasok alapjan lakbértamogatasra jogosult.

(2) A lakbértamogatas a kérelem benytjtasa évére — januar 1. és december 31. kozotti idGszakra —
kerilil megallapitdsra. Az év kdzben benyujtott kérelmek alapjan lakbértimogatis az adott év
december 31. napjaig keriil megallapitasra.

(3) A lakbértamogatas havi 6sszege 2.500 Ft/hé, amely 6sszeg a bérleti dijba mar beépitésre keriilt.

Koltségelven torténé bérbeadas
10. §

(1) Koltségelven onkormanyzati lakds bérbeadasa kérelemre torténik. A beérkezett kérelmeket a
GAMESZ a beérkezést kovetden 15 napon belill megvizsgalja és rangsorolja, mely alapjan a
Képvisel6-testiilet valasztja ki a bérl6 személyét.

(2) A kérelmet e rendelet 2. mellékletét képez8 nyomtatvanyon irdsban — postai titon, személyesen
vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok altalinos szabalyairdl szolé 2015.
CCXXII. torvényben meghatdrozott elektronikus dton — lehet benyujtani a GAMESZ-hoz. A
kérelemhez csatolni kell az igényld és a vele egyitt koltoz6 személyek netté jovedelmét tartalmazo
igazolasokat €s a vagyoni helyzetr6] biintetdjogi felelGsség tudatéban tett nyilatkozatot.

(3) Kéltségelven 6nkormanyzati bérlakas

a)  kozérdeki feladatok megvaldsitasa vagy
b)  ideiglenes elhelyezés érdekében

adhato bérbe.

(4) A koltségelven bérbeadott lakasra megallapitott bérleti dij fizetésére koteles a bérls, amennyiben
a szocidlis helyzet alapjan t6rténd bérletre a lakasbérleti szerz6dés lejartat megel6z6en mar nem
jogosult.

11. §



(1) Kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében, koltségelvii lakbér megallapitasa mellett adhatd

bérbe lakas az Onkorményzattal, az Onkormanyzat koltségvetési szervével, az Onkormaényzat

kizardlagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tdrsasidggal kozszolgalati vagy kozalkalmazotti

Jogviszonyban, munkaviszonyban vagy munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban 4llo

természetes személynek — akinek az alkalmazisa az intézmény, gazdasigi tarsasig szakember

ellatasanak biztositasa céljabol vagy kozérdekii célbol indokolt —, amennyiben az igényl6 és a vele

egyiitt kolt6z6 személy

a)  Fels6zsolca véros kozigazgatasi teriiletén vagy a bérelni kivant ingatlantél szamitott 30
kilométeres korzetben nem rendelkezik bekoltozhet6 lakastulajdonnal vagy bekoltézhetd
lakason fennall6 hasznalati vagy haszonélvezeti joggal és

b)  vonatkozasaban nem allnak fenn a 4. § (7) bekezdésében meghatérozott kizaro okok.

(2) A kozérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében bérbe adott lakasra vonatkozo bérleti jogviszony
az (1) bekezdésben meghatirozott intézménynél, gazdasagi tirsasignil fenndllé jogviszony,
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszony idejére, de legfeljebb négy évre szol, amelyet a bérls
kérelmére a bérleti jogviszony megsziinését megel6z8en legalabb 30 nappal korabban irasban —
személyesen, postai uton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatisok altalanos
szabalyairél sz6l6 2015. évi CCXXII. térvényben meghatrozott elektronikus uton — benyjtott
kérelmére egy alkalommal egy évvel meghosszabbithatd, amennyiben a bérld a bérleti szerz6désbsl
eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, koziizemi dijtartozasa nincs, vagy fennallo tartozas
esetén a kérelem benyujtasat megel6z6en a szolgaltatoval részletfizetési megallapodast kotott és az
abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

(3) Onkormanyzati lakas kozérdekii feladatok megvalodsitasa érdekében térténé bérbeadasara a
rendeletben foglaltakat az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a)  alakasba a bérl6 az Ltv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakon kiviil mast nem fogadhat be,

b)  alakasra bérl6tarsi szerz6dés nem kothet6,

¢)  alakas albérletbe nem adhat6 és mas célu hasznositdsa kizart,

d)  alakas bérleti joga nem cserélhetd el.

(4) A bérleti szerz6dés megkotését megel6z6en a munkaltatdi jogkdr gyakorldjanak indokolassal
ellatott javaslatat kell kérni.

12. §

(1) A polgarmester azon igényl6 részére, akiknek tulajdonaban, hasznalataban 1év6 lakésa, hiza elemi
csapas vagy egyéb vis maior esemény kovetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlannd valt az erre
a célra kijelolt koltségelvii ingatlanban ideiglenes elhelyezést biztosit.

(2) Ideiglenes elhelyezésre az a természetes személy jogosult, aki

a) elemi kar vagy egyéb vis maior esemény kovetkeztében lakasat, hazat atmenetileg, vagy
véglegesen lakoingatlanként alland6 tartézkodasra hasznalni nem tudja;

b)  Felsézsolca varosban lakohellyel rendelkezik;

¢)  nyilatkozik arrél, hogy lakhatdsat mas médon nem tudja megoldani.

(3) Vis maior esemény bekdvetkezése miatti ideiglenes elhelyezésre kizarolag az a természetes

személy jogosult,

a) akinek a vis maior eseménnyel érintett ingatlan a tulajdonat képezi vagy arra vonatkozoan
hasznalati joga van,

b)  akinek mads ingatlan vonatkozasaban tulajdonjoga vagy hasznélati joga nem all fenn, amelyben
lakhatésa biztosithato lenne.
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(4) Az ideiglenes elhelyezésr6l a polgirmester a kérelem benyujtasat kéveté 3 munkanapon beliil
dont.

(5) Az ideiglenes elhelyezés idStartama maximum hat hénap, amelyet a polgérmester a bérls
kérelmére a bérleti jogviszony megsziinését megel6zéen legaldbb 15 nappal kordbban irasban —
személyesen, postai tton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyair6l sz6016 2015. évi CCXXIL térvényben meghatarozott elektronikus tton — benytjtott
kérelmére egy alkalommal egy honappal meghosszabbit, amennyiben a bérl§ a bérleti szerz6désbél
eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, koziizemi dijtartozésa nincs, vagy fennallo tartozas
esetén a kérelem benyujtasat megel6zGen a szolgaltatoval részletfizetési megéllapodast kotott és az
abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

(6) Azideiglenesen elhelyezett személy az elhelyezés id6tartama alatt az 6vadék fizetési kdtelezettség
alol mentesiil, a lakas lakbérét, tovabba a lakas hasznélatahoz kapcsoloddan felmeriild koziizemi
dijakat koteles megfizetni.

Piaci alapon torténé lakisbérbeadas feltételei
13. §

(1) A berld személyének kivélasztisa a piaci alapon torténd bérbeadas esetében palyazati eljaras
keretében t6rténik.

(2) Piaci alapon 6nkormanyzati lakas annak a cselekvdképes, természetes személynek adhaté bérbe,

akinek — a vele egyiitt k61t6z6 személyeket is beleértve —

a)  azegy fore jut6 havi nettd jovedelme eléri vagy meghaladja a szocialis vetitési alap 250%-4t,

b)  Felsbzsolca viros kézigazgatasi teriiletén vagy a bérelni kivant ingatlantdl szdmitott 30
kilométeres korzetben a tulajdonaban, haszonélvezetében, hasznalatdban nincs masik
bekoltézheto lakas, lakohaz,

¢)  nem éllnak fenn a 4. § (7) bekezdésében meghatarozott kizard okok.

(3) A palyézati felhivast a GAMESZ az ¢ves ingatlangazdalkodasi koncepcid alapjan késziti el6 és a
helyben szokdsos modon valamint az Onkorményzat honlapjan (www.felsozsolca.hu) 30 napra
kozzéteszi.

(4) Palyazat csak iires, vagy varhatoan egy honapon belill megiiresed6 lakas bérbeaddsara irhaté ki.

(5) Nem Iétesithetd lakasbérleti jogviszony azzal a személlyel, akivel szemben a 4. § (7)
bekezdésében meghatarozott kizard okok valamelyike fennall.

14. §

(1) A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell:

a palyazé adataira és nyilatkozataira vonatkoz6 formanyomtatvanyt,

a bérbead? adatait,

a palyazat benytjtdsanak modjat, helyét, hataridejét,

a hidnypotlas maédjat és hataridejét,

a benyujtott palyazatok bontasi eljarasanak helyét, modjat és idépontjat,

az eredményhirdetés helyét, idejét, madjat,

palyazni jogosultak korét,

a bérbeadasra meghirdetett lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, miiszaki
allapotat,
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9. energetikai tanisitvanyat,

10.  abérbeadas idGtartamat és egyéb feltételeit,

11, alakas megtekintésének idGpontjat,

12, alakésra megallapitott lakbért,

13.  az 6vadék Osszegét,

14.  hozzdjarulas kérését ahhoz, hogy a palyazo/k adatait sikertelen palyazat esetén is nyilvan
lehessen tartani,

15.  figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy ha a palydzé valétlan adatot k6z6l, a palyazata
érvénytelen, ha a val6tlan adat kozlésérdl a bérbeado a palyazat eredményének megéllapitasat
kdvetben szerez tudomast vagy a nyertes palyazé az eredmény megallapitasat kovetSen kozol
valdtlan adatot, elveszti a bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo jogosultsagat, tovabba a
palyazd a valotlan adatkdzlés megallapitasatol szamitott 1 éven beliil a bérbeadd altal
meghirdetett lakaspalyazaton nem tehet érvényes ajanlatot,

16.  az értékelés szempontrendszerét és szabalyait,

17.  apalyazat érvénytelenségének eseteit,

18, apalyazat eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A palyazat benytjtdsara vonatkozo id6pontot a palyazati kifrasban tigy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kozzététele és a benyujtasi hataridének megallapitott idSpont kozott legaldbb 30 nap
kiilénbség legyen.

(3) A benyujtott palyazathoz csatolni kell a 3. mellékletben meghatérozott dokumentumokat.
Barmely, az abban meghatarozott igazolas vagy bizonyitvany hidnya esetén a palyazat érvénytelen.

(4) A pélyazatot irdsban — személyesen, postai Uton zért boritékban vagy az elektronikus iigyintézés
és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXIL. térvényben meghatarozott
elektronikus tton kell benytjtani az e rendelet 3. melléklete szerinti nyomtatvanyon.

(5) A szem¢lyesen leadott palyazatok atvételérol a palyazo részére atvételi elismervényt kell adni.

(6) K6z0s palyazatot benyajté hazastarsak és élettarsak részére nyertes palyazat esetén bérl6tarsi
jogviszonyban keriil bérbeadasra a lakas.

(7) A benyujtott palyazatokat a GAMESZ azok formai és jogosultsigi ellendrzése érdekében
megvizsgilja. A GAMESZ-t a benyjtott palyazatok tartalma tekintetében titoktartasi kételezettség
terheli. A palyazé/k személyes adatairdl, jovedelmi viszonyairél masik péalydzo vagy harmadik
személy részére tajékoztatast nem adhat.

(8) Formailag érvénytelen a palyazat, ha nem

a)  azegyedi palyazati felhivas szerinti formanyomtatvanyon,

b)  azigazolasok, mellékletek hianytalan csatolasaval, vagy

¢)  apalyazati felhivasban megjelolt hatarid6n beliil nytjtottak be.

(9) Ervénytelen a formailag érvényes palyazat, amennyiben

@)  apalyazat a palyazora vagy az egyiitt ko1t6z6 személyekre vonatkozé, a 4. § (7) bekezdésében
meghatarozott kizar6 okok ellenére keriilt benyujtasra,

b)  a pilyazati adatlapon feltiintetett adatot és nyilatkozatot igazol6 irat a palyazati kiirasban
meghatdrozott jogveszt6 hataridn belil nem keriil benytjtasra, vagy

c)  a benyjtott irat a palyazati adatlapon szerepld adattal, nyilatkozattal ellentétes, tovabba a
benytjtott dokumentum eredetisége, tartalma valotlannak bizonyul.

12



(10) Az érvényes palyazatokat a GAMESZ a palyazatok bontéasakor a palyazati felhivasban kdzzétett
értckelési szempontok alapjan pontszam szerint sorrendbe allitja. Az azonos pontszdmmal rendelkezd
palyazok koziil a bérleti jogra jogosultsagot sorshuzassal kell eldonteni. A sorsolas nyilvanos, azt a
Képvisel6-testiilet folytatja le.

15. §

(1) A palyazat eredményét a Képvisel6-testiilet a soron kévetkezd iilésén allapitja meg, amely dontést
legalabb 10 munkanapra a 13. § (2) bekezdés szerinti modon k6zzé kell tenni.

(2) A GAMESZ a Képviselo-testiilet dontését kvetd 5 napon beliil értesiti a palyazokat a palyazat
eredményérdl, és felhivja a nyertest 10 napos hataridé megjeldlésével az 6vadék megfizetésére és a
rendeletben szabalyozottak szerint bérleti szerz6dés megkotésére.

(3) A nyertes palyazo a lakést annak birtokbaadasat kovetd 3 éven beliil nem cserélheti el az Ltv. 29.
§ (5) bekezdésében felsorolt esetek kivételével.

16. §
(1) A bérbeadd a nyertes személlyel bérleti szerz6dést kot.

(2) A nyertes palyazo a szerz8déskotéstSl 8 napon beliil visszaléphet. Visszalépése esetén a bérbeadd
jogosult a masodik helyezett palyazonak a bérleti szerz6dés megkotésére 5 napon beliil ajanlatot
tenni.

Szocidlis intézménybdl elbocsitott személy elhelyezése
17. §

Figyelemmel az Ltv. 68. §-dban foglaltakra, a szociélis intézménybdl elbocsatott személy kérelmére
— amennyiben korabbi bérleti jogviszonya kozds megegyezéssel sziint meg — az onkormanyzat
koteles soron kiviil a korabbi jogviszonyaval azonos komfort fokozatu lakast biztositani.

Felek jogai és kitelezettségei
18. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés megkdotésének feltétele az e rendeletben és az Ltv.-ben foglalt feltételek
véllalasa.

(2) A lakas bérl6 részére torténd atadasakor és a lakas bérbeaddnak torténs visszaadasakor
jegyzOkonyvet és leltart kell felvenni.

(3) A bérbeadd a lakast a bérlé részére tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas é4llapotban
koteles atadni, melyet bérl6 a jegyz6konyvben alairasaval elismer. A jegyzokdnyvben rdgziteni kell
a lakas miiszaki allapotdra, a rendeltetésszerii hasznélatra vonatkozé megallapitisokat és a
kézmilimérck allasat.

(4) A lakas 4tadasakor észlelt, a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozé hibak, hidnyossagok
megsziintetésérdl a bérbeadé 5 munkanapon beliil koteles gondoskodni.

(5) A leltarban fel kell sorolni a lakds berendezéseit, felszerelési targyait és azok tényleges allapotat.
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(6) A bérleti jogviszony megsziinésekor a jegyzokdnyvnek a (3) bekezdésben foglaltakon tul
tartalmaznia kell a lakds bérbeadaskori allapotatol valo eltéréseket és azok indokait. A jegyzékonyvet
a jelen 1évé felek irjdk ald. Amennyiben a volt bérlé az alairast megtagadja, ezt a tényt a
jegyzdkonyvre fel kell jegyezni.

19. §
(1) A bérbeado kételes gondoskodni az Ltv. 10. § (1) bekezdésében eldirtakrol.

(2) Az Ltv. -ben meghatarozott — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével —, a bérbeadot terhel
kotelezettségek bérld altal torténd teljesitését el6zetesen a polgarmester engedélyezi.

(3) A bérl6 a polgarmester elézetes engedélyével jogosult a lakas atalakitasara és korszerlisitésére,
ennek érdekében koteles — jogszabalyban meghatarozott esetekben — a munkalatok elvégzéséhez
szikséges hatosagi engedélyeket beszerezni, tovabba felelés a munkalatok szabalyszerii
megvalositisaért.

(4) A lakas Onkormanyzat koltségére torténd atalakitasarodl, korszerisitésérél, a bérbeadotol atvallalt
kotelezettség bérld altali teljesitésérol a koltségvetésben e célra rendelkezésre 4ll6 elSiranyzat terhére
lehet megéllapodni. A bérbeadé csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd tételéhez
sziikséges mértéki koltségek megtéritését vallalja.

(5) A (2)-(3) bekezdésben foglaltakro]l a megallapoddst a GAMESZ foglalja irdsba. A
megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend§ munkdk konkrét megjeldlését, befejezésének
hatéaridejét és tételes kdltségeit, valamint, hogy mely munkék elvégzésének koltségei melyik felet
terhelik. A bérlé sziikséges és igazolt koltségei megtéritésének feltételeit és modjat akként, hogy a
bérld koltségeit beszamitja a bérleti dijba, vagyis mindaddig nem fizet bérleti dijat, mig kdltségei meg
nem tériilnek.

(6) A bérld a lakast rendeltetésszertien koteles hasznalni és tisztan tartani, a lakas hasznalata soran
koteles eleget tenni a lak4s hasznalaténak feltételeit szabalyozo egyéb jogszabalyi rendelkezéseknek.

(7) A bérl6 a koziizemi szolgaltatdsokkal kapesolatos dijfizetési kételezettségének a
kozmiszolgaltatoval kotott szerz6désben jogi helyzetétdl fiiggetleniil koteles eleget tenni és koteles
minden év méjus 31-€ig a kdziizemi koltségek befizetését a GAMESZ felé igazolni nullds igazolassal
vagy az esetleges dijtartozas rendezésére vonatkozoé részletfizetési megallapodassal.

(8) A bérlG egyéb lényeges kotelezettségének mindsiil a kdziizemi szolgaltatas dijanak hataridGben, a
koziizemi szolgiltatd részére torténé megfizetése. Amennyiben a bérlé ezen kotelezettségét nem
teljesiti, a bérleti jogviszonyt fel kell mondani.

(9) A berld koteles gondoskodni szitkség szerint a lakés burkolatainak, ajtajainak és ablakinak,
valamint berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, potlasardl, cseréjérol. Koteles tovabba a
lakés hasznélataval 6sszefliggd szolgaltatasok dijait folyamatosan fizetni.

(10) Az ingatlanon 1év6, valamint a lakashoz tartozé udvar jokarbantartdsa minden esetben a bérlé
kotelezettsége.

(11) Az épiiletben, lakasban, ezek berendezéseiben a bérlé magatartisabdl eredéen keletkezett hiba,
kéar megtéritése a bérl6t terheli.
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(12) A bérl6 az esetleges meghibasodasokrol, valamint a rendeltetésszert hasznalatot akadalyozo ok,
kériilmény fennallasardl haladéktalanul koteles a GAMESZ-t értesiteni.

A lakas rendeltetésszerii hasznalatanak ellendrzése
20. §

(1) A bérbeado évente koteles a helyszinen — a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenbrizni a
lakasnak a rendeltetés-, jog- és szerzOdésszer(i hasznalatat, kiemelten a bérld karbantartasra,
felujitasra vonatkozo kotelezettségének teljesitését és a lakasban életvitelszeriien él6k ott
tartdzkodéasanak jogszerliségét. A bérleti szerz6désnek az évenkénti ellen6rzés tényét, illetve a bérld
tiirési kotelezettségét tartalmaznia kell.

(2) A bérld a lakasba térténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles.

(3) Az ellendrzés tényérdl és varhat6 idépontjarél a GAMESZ-nek a bérlt irasban, 8 munkanappal
korabban értesitenie kell. Amennyiben a bérl§ az ellendrzés lefolytatasat nem teszi lehetdve, irasban
Ujabb ellen6rzési nap tlizésével fel kell szolitani kotelezettsége teljesitésére. Amennyiben a lakasba
bejutast a bérl6 ismételten nem teszi lehetévé, a tiirési kotelezettség nem teljesitése rendkiviili
felmondasi ok.

(4) A GAMESZ el6zetes értesités nélkiil soron kiviili bérlemény-ellendrzést tart bejelentés alapjan az
abban foglaltak kivizsgéaldsa érdekében, amennyiben olyan koriilmény meriil fel, mely szerint a
bérlemény hasznalata nem az Ltv. vagy a szerzédésben foglaltak szerint torténik.

(5) A GAMESZ értesiti a bérl6t az ellenbérzés megallapitasairdl, az ellendrzés soran tapasztalt
szerz0désszegésr6l, valamint 15 napos hataridé tiizése mellett felszolitja a szerz6désnek nem
megfeleld allapot megsziintetésére.

(6) Amennyiben az ellenérzés soran tapasztalt szerzédésszegést a bérls hataridore nem sziinteti meg,
a bérleti szerz6dés felmondasra keriil.

21. §

A bérl6 koteles életvitelszertien a lakasban tartézkodni. Ezt a feltételt a szerz6désnek tartalmaznia
kell azzal a kiko6téssel, hogy a bérl6 a lakasbdl torténé két hoénapot meghalado tavollétét és annak
idotartamat koteles irasban a GAMESZ részére bejelenteni. A tavollét okanak fennallasat hitelt
érdeml6 modon (orvos, munkaltato, tanintézet, mas okirat) kell igazolnia.

A lakasok bérleti dija, lakdshasznalati dij
22. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony fenndllasa alatt a lakds hasznalataért bérleti dijat és a bérleti
szerzddésben meghatdrozott kiilon szolgaltatasokért dijat koteles fizetni.

(2) A lakasok bérleti dijanak mértékét a lakds komfortfokozata, nagysiga és a telepiilésen beliili
elhelyezkedése hatdrozza meg.

(3) A lakbér mértéke szocidlis helyzet alapjan:
a)  Osszkomfortos: 208 forigt+ AFA /m2/hé
b)  komfortos: 158 forint+ AFA /m2/h6
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¢)  komfort nélkiili: 80 forint+ AFA /m2/hd

(4) A lakbér mértéke koltségelven tortént bérbeadas alapjan:
a)  Osszkomfortos: 327 forint+ AFA /m2/hé

b)  komfortos: 249 forint+ AFA /m2/hé

¢)  komfort nélkiili: 125 forint+ AFA /m2/h6

(5) A lakbér mértéke piaci alapon tSrtént bérbeadas alapjéan:
a)  Osszkomfortos: 420 forint+ AFA /m2/hé

b)  komfortos: 315 forint+ AFA /m2/hé

¢)  komfort nélkiili: 158 forint+ AFA /m2/hé

(6) A hitelesitett fogyasztasmérével nem rendelkezd lakasok esetében a bérlS a bérbeadé altal kiilon
szolgéltatasként nyujtott vizellatdsért és csatornahaszndlatért koteles dijat fizetni. A viz- és
csatornadijak bérlére tOrténd atharitisa havi norma alapjan torténik., mely a vizikézmi-
szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtisardl szolé 58/2013.
(II. 27.)) Korm. rendelet 8. melléklete alapjan keriilt meghatdrozasra. A kiilon szolgaltatds
fogyasztasanak dijat a bérbeadd a szolgaltatd kdziizemi cégek mindenkori tarifija szerint tovabb
szamlazza a bérl6nek.

(7) A bérbeado éltal megallapitott kiilon szolgaltatasok dijat a lakbérrel egyidejiileg kell teljesiteni.
23. §

(1) Alakast jogeim nélkiil hasznal6 a bérleti jogviszony megszilinésétdl hasznalati dijat kételes fizetni.
A hasznalati dij 6sszege a hasznélat kezdetétSl szamitott 2 honap elteltéig a lakasra megallapitott
bérleti dij 6sszege.

(2) A jogeim nélkiili haszndl6 a lakés jogellenes hasznalatanak kezdetétdl szamitott két honap elteltét
kovet6 naptdl a lakasbol valé kikolt6zésig emelt hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) Az emelt hasznalati dij mértéke:
a) 3. és 4. honapban a lakbér kétszerese,
b) 5. honaptol kezd6dben a lakbér Stszordse.

(4) A hasznalati dij Osszegét és az esedékesség idGpontjat a bérbeadé a jogeim nélkiili lakashasznélat
kezdetétdl szamitott legfeljebb 10 napon beliil irdsban kozli a lakast jogcim nélkiil hasznaléval.

(5) A bérbeado a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétSl szamitott 60 napon beliil koteles a lakas
kitiritése iranti eljarast meginditani.

A lakasba fogadas, a bérlétarsi jogviszony létesitése, a tartasi szerzédés feltételei
24. §

(1) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a lakasba befogadhatja az Ltv. 21. § (2) bekezdésében
meghatarozott személyeket. Bérlé koteles a befogaddst bérbeadénak a befogadastél szamitott 3
munkanapon belill irasban bejelenteni.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés hatalya ald nem tartozo személyeket irasban — postai viton, személyesen
vagy az elektronikus ligyintézés és bizalmi szolgaltatasok altalanos szabélyirdl sz6lé 2015. évi
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CCXXII. tdrvényben meghatarozott elektronikus Gton — a Hivatalhoz benyujtott kérelmére a
polgarmester irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be.

(3) A polgarmester a hozzdjarulast megtagadja, ha a befogadand6 személy

a)  Felszsolca varos kozigazgatasi teriiletén vagy a bérelni kivant ingatlantdl szamitott 30
kilométeres korzetben rendelkezik maésik ingatlan tulajdonjogival, hasznalati- vagy
haszonélvezeti jogaval,

b)  a bérlének az dnkormanyzati bérlemény utan bérleti dij, hasznalati dij vagy koziizemi dij
tartozasa van,

c¢)  a(4)bekezdés szerinti tartalommal a jognyilatkozatot nem teszi le.

(4) Abérbeado hozzajarulasaval befogadott személy a bérleti szerz6dés megsziinése utan elhelyezésre
nem tarthat igényt, a bérleti jogviszonyt nem folytathatja, a lakasbol koteles kikoltozni és
elhelyezésére nem tart igényt. Ezen feltételek elfogadasardl a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
nyilatkoznia kell a befogadandé személynek.

(5) Amennyiben a bérlé az 6nkormanyzati lakasba bérbeadéi hozzajarulas nélkiil fogad be valakit, a
lakasbérleti jogviszonyt bérbeado elhelyezési kitelezettség nélkiil felmondja.

25. §

(1) A lakasba egyiittesen bekdltoz6 hazastarsakkal — postai uton, személyesen vagy az elektronikus
lgyintézés €s a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabélyair6l sz616 2015. évi CCXXII. térvényben
meghatérozott elektronikus uton — a Hivatalhoz irasban benytjtott k6zds kérelmiikre a lakasbérleti
szerz6dést bérlStarsi minGségben kell megkétni.

(2) A polgéarmester irasbeli hozzajarulasaval a bérld és a vele egyiittk61toz6 vagy egyiittlaké élettarsa
koz0s, irasban — postai titon, személyesen vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalinos szabalyair6l sz6lo 2015. évi CCXXII. torvényben meghatarozott elektronikus tton — a
Hivatalhoz benyujtott kérelmére a (3) bekezdésben foglaltak teljesiilése esetén bérlbtarsi szerzédést
kell kotni.

(3) A polgarmester a hozzajarulast akkor adja meg, ha a leend6 bérl6tars

a)  Onalld jovedelemmel rendelkezik, és

b)  abérlével legalabb 1 éve életvitelszeriien és jogszerlien egyiitt lakik és

¢)  nem rendelkezik masik bekoltdzhetd lakas tulajdonjogaval, haszonélvezeti-, hasznalati- vagy
bérleti jogaval.

(4) Bérl6tarsi szerz6dés mar fennallé bérleti jogviszony esetén akkor kdthet6, ha a bérlének lakbér és
kdziizemi dij tartozdsa nem all fenn.

26. §

(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban visszamaradt tarsbérlé részére kell kérelmére
bérbeadni.

(2) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni, akinek
a kiilén bejarati lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

(3) Amennyiben a tarsbérlé a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, ugy részére a korabbi
hasznalattal azonos szobaszamu és komfortfokozatl cserelakast kell biztositani.
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27. §

(1) A bérleti jogviszony folytatisa ellenében a tartdsi szerzédés megkotéséhez akkor adhatd
hozzajarulas, ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik.

(2) A hozzijarulast a polgarmester megadja, ha

a)  abérld szakorvosi véleménnyel igazoltan tartasra, gondozasra szorul,

b)  abérld irasban nyilatkozik arrél, hogy nincs jogszabaly altal tartisra kdtelezett hozzatartozdja,
vagy igazolja, hogy tartasra kételezett hozzatartozoja a tartdsra nem képes,

¢)  irdsban nyilatkozik arrdl, hogy massal nem kotott tartasi szerz6dést, és

d) az eltartd a tartasi szerzédésben nyilatkozik arra vonatkozéan, hogy a tartasra képes, és
kotelezettségeit a szerz6dés részletesen tartalmazza.

(3) Ha a tartési szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltarté lakasba vald
befogadésdhoz a polgarmester akkor jarul hozza, ha az eltarté a 24. § (4) bekezdésében eléirtakrél
irasban nyilatkozik.

(4) A tartasi szerz6déshez val6 hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) azeltartd 18. életévét nem toltdtte be,

b)  az eltarté 6nall6 jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzatartozéja, aki tartasi
szerz6désbol red haruld anyagi terhek viselését vallalja,

¢)  azeltartd egészségiigyi koriilményei alapjan a tartds teljesitésére nem képes,

d)  abérlo életkora, egészségiigyi korillményei alapjan nem szorul tartésra,

e)  abérld tartasarol (tartasi, gondozasi szerz6dés alapjan) mas személy gondoskodik.

Albérleti szerzédéshez, lakascsere szerzédéshez bérbeadéi hozzajarulis
28.§

(1) Nem adhaté hozzajarulas az O6nkormanyzati lakds vagy annak egyes helyiségei albérletbe
adéasahoz.

(2) A hozzajarulas nélkiili albérletbe adas a bérl6 lényeges kotelezettségszegésének mindsiil.

29.§
(1) Az 6nkorményzati lakas bérleti joga kizardlag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhet
a polgarmester hozzajarulasaval, az Ltv. 29. § (5)-(6) bekezdéseiben meghatarozott esetekben. Egy

lakas tobb lakasra is elcserélheto.

(2) Hatérozatlan idejl bérleti jogviszony esetén kizarolag hatérozatlan idejt, hatrozott idejii bérleti
szerz0dés esetén pedig hatarozatlan vagy hatarozott idejli bérleti szerz6dés kéthetd.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéren hatdrozatlan idejii lakasbérleti szerz6dés helyett a csere
folytan bérleti jogot szerz§ hozzajarulasaval hatarozott idejii bérleti szerzédés is kothetd.

(4) A polgarmester a csereszerz6déshez a hozzajarulasat az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltak
szerint akkor adja meg, ha a leend$ bérl6 vallalja az eredeti bérlével kotott bérleti szerzédésben
foglaltak maradéktalan teljesitését.

(5) A lakascseréhez kért hozzajarulast meg kell tagadni, ha:
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a)  az elcserélni kivant 6nkormanyzati lakas bérleti szerzédése hatarozott idére szl és az uj bérld
hatérozatlan idGtartamu szerzédést kivan kotni,

b)  afelek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az dnkorményzati lakas bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,

¢)  a cserepartner az Ltv. 29. § (3) bekezdésében foglaltakat nem teljesiti a megadott hataridén
belill, vagy a benytjtott iratok, vagy — sziikség esetén — a cserelakas helyszinen tSrténd
megtekintése alapjan kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak
fennallasa kérdésében,

d)  a cserével érintett Gnkormanyzati lakds bérléjének a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban
barmilyen jogcimen keletkezett pénziigyi tartozasa 4ll fenn, és ennek kiegyenlitését hitelt
érdemlden nem igazolja.

(6) Ha a szerz6d6 felek méasképp nem allapodnak meg, az eredeti bérlvel egyiitt lako valamennyi
személy koteles a lakast elhagyni.

(7) A hozzajarulast irasban kell megadni, melyben tajékoztatni kell a cserepartnert a bérléi
kotelezettségekrol és a lakbér 5sszegérol.

Bérleti jogviszony megsziinése
30. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinik a bérleti szerz6désben meghatarozott idépontban, ha az nem
keriil meghosszabbitasra.

(2) A szerz8désben meghatarozott id6 lejarata el6tt is megsziinik a lakasbérleti jogviszony:

a)  abérld halaldval, ha nincs eltarté vagy a bérleti jogviszony folytatasira jogosult személy,
b)  afelek k6z0s megegyezésével,

¢)  abérleti szerz6dés Képvisel-testiilet altali felmondasaval.

31.§

(1) A berl6 halalat kdvetden a lakasban visszamarado 24. § (1) bekezdése alapjan befogadott személy
a bérleti jogviszony folytatdsara jogosult, amennyiben a bérlé halalat megel6z6 1 évben
cletvitelszeriien a lakasban lakott és az Ltv. 32. § (7) bekezdésében foglalt kételezettséget vallalja.

(2) A lakasban visszamarado, a bérbeadé hozzajarulasa nélkiil befogadhaté személyek a lakasbérleti
jogviszonyt — eltéré megallapodas hidnyaban — az alabbi sorrendben folytatjak: a bérlé hazastérsa,
gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, a bérld sziilgje.

(3) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak - eltérd megallapodasuk hidnyéban -
bérlétarsként folytatjak.

(4) Ha nincs a bérleti jog folytatdsara jogosult személy és a bérlé halalaval a bérleti jogviszony
megsziinik, a lakdsban visszamarad6 személy, ennek hidnyéban a bérlé drokodse vagy hozzatartozodja
koteles a lakast kiiiritve, a lakdsban marado targyak elszallitasaval a bérl6 halalatol szamitott 15
napon beliil a bérbeadénak leltar szerint, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott kotelezettség elmulasztasa esetén a bérbead6 — az 61okos vagy
hozzatartozo kdltségére és veszélyére — raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben helyezi el leltar
felvétele mellett a lakdsban maradt ingdsagokat, és legfeljebb hat honap id6tartamig gondoskodik
azok Orzésérol.
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(6) A (4) bekezdésben meghatarozott kételezettség és hataridd elmulasztdsa esetén a lakasban
marado, a lakasbérleti jogviszony folytatisara nem jogosult személy, ennek hidnyaban az 6rékosok,
mint jogeim nélkiili lakashasznalok, a 23. § (1) és (3) bekezdés szerinti dijat kotelesek a lakds
hasznalataért fizetni.

32.§

(1) A bérleti szerz6dést a bérl6 és a Képvisel§-testiilet irasban, k6zos megegyezéssel megsziinteti,

amennyiben a bérl

a)  masik 6nkormanyzati lakdsra nem tart igényt, vagy

b)  kisebb szobaszdmu vagy alacsonyabb komfortfokozat lakas bérbeadasat kéri és a bérlének
berleti dij és koziizemi dijtartozasa nincs, vagy azt el6zetesen rendezte.

(2) Az Ltv. 26. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben cserelakasra jogosult a bérls, az
onkorményzat pénzbeli téritést nem fizet.

33.§

(1) A Kepviselo-testiilet a GAMESZ jelzése alapjan a bérleti szerzédést 60 napos felmondasi idével
felmondja, ha a bérl6 3 havi bérleti dij, kéz6s koltség vagy koziizemi dijtartozast halmoz fel.

(2) Amennyiben a bérl6 a felmondasi id6 lejarta el6tt a bérleti dij, k6zos koltség vagy a koziizemi
dijtartozasat kiegyenliti vagy részletfizetési megallapodast kot, a bérleti jogviszony a szerz8désben
megallapitott feltételek szerint folytathato.

(3) A berleti szerzddés az Ltv. 25. § (3) bekezdésére, valamint a Ptk. 6:348. §-ara alapitottan
KepviselO-testiileti felmondasara irasbeli felszolitast kovetGen akkor van lehet6ség, amennyiben
birtokvédelmi, szabalysértési vagy bintetGeljaras keretében a bérlot vagy az altala befogadott
személyt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasra tekintettel jogerdsen elmarasztaltak.

(4) Bérbeadéi hozzajarulds mellézésével torténd albérletbe adds vagy maés személy lakasba
befogadasa esetén a KépviselS-testiilet elézetes felszolitast kovetSen, legalabb 15 napos felmondasi
idével, a felmondast koveté honap utols6 napjara felmondja a bérleti szerzédést.

34. §

(1) A bérleti jogviszony megsziinése utan a lakasban visszamarad6 személy — az Ltv. alapjan bérleti
jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasra nem tarthat igényt.

(2) A bérleti jogviszony megszlintetése esetén a bérl6 pénzbeli téritésben nem részesiil.
Atmeneti elhelyezés
35. §
(1) Az épliletben vagy a bérlé lakasaban a bérbeadd kotelezettségét jelent6 munkalatok végzése
idejére, amennyiben a karbantartasi, felujitasi, helyreallitdsi munkdk csak a bérld atmeneti

kikoltozése esetén végezhetdk el, a bérbeadd koteles a bérls elhelyezésérdl a munkavégzés idejére
atmeneti lakas biztositasaval gondoskodni.
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(2) A lakasban a bérlé koételezettségét jelenté munkélatok, vagy a bérl§ altal kezdeményezett,
bérbeadd hozzijarulasaval irasban jovahagyott korszeriisitési munkalatok végzése idStartamara
bérbead6 nem koteles atmeneti lakast biztositani.

(3) Atmeneti lakas biztositésa esetén

a)  abérleti jogviszony a bérlé altal bérelt lakas vonatkozasaban sziinetel,

b)  a bérld koteles az atmeneti lakdssal kapcsolatos minden olyan kételezettség teljesitésére,
amelyet jogszabdly a bérelt lakas vonatkozasaban részére el6ir.

(4) A bérbeadét terheld munkalatok elvégzése és a bérelt lakas kapcsan a bérleti jogviszony
sziinetelése nem haladhatja meg a két hénapot.

(5) Amennyiben bérl§ az Ltv. 18. § (2)-(3) bekezdésében elsirtaknak megfelels felajanlott Atmeneti
lakast nem fogadja el, elhelyezésérl sajat maganak kell gondoskodni, mellyel kapcsolatban
megtéritési igénnyel bérbeadé felé nem élhet.

(6) Az atmeneti elhelyezésre fenntartott lakasokat iiresen kell tartani, melyek szamat sziikség esetén
a Képvisel6-testiilet feliilvizsgalja.

A helyiségbérlet altalanos rendelkezései
36. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, a felek jogaira
¢és kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait — a 36-44. §-okban foglalt
eltérésekkel — megfelelGen kell alkalmazni

(2) Bérleti szerz6dést iires és a bérldnek vald atadast meggatld joggal nem terhelt, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas helyiségre lehet kotni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gatlé koriilmény az
ingatlan birtokba adasaig elharithato.

(3) Bérl6keént természetes személlyel, egyéni vallalkozoval, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezettel kothetd bérleti szerz6dés. Az olyan jogi személynek és jogi személynek nem
mindsiilé szervezetnek, amely nem mindsiil a térvény erejénél fogva atlathaténak, a bérleti szerz6dés
megkdtéséhez atlathatdsagi nyilatkozatot kell tennie.

(4) Bérleti jogviszony létesitésébdl kizart az a személy, akinek az Onkormanyzattal szemben
koztartozéasa van, vagy akivel, illetve akinek a tulajdondban 4l16 gazdalkodé szervezettel szemben az
Onkorméanyzatnak lakés- vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuldé lejart kovetelése van.
Amennyiben az ados kérelmezi és megfeleld biztositékot, igy kiilondsen a tartozas Ssszegének
megfeleld bankgaranciat ad, ugy jogszabaly kizar6 rendelkezésének hianyaban az Onkormanyzat az
adodssal a tartozas megfizetésének atiitemezésér6l megallapodast kot.

37.§

(1) Onkormanyzat tulajdonaban 4116 helyiséget a (2) bekezdésben emlitett kivétellel csak palyazat
utjan lehet bérbe adni.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezéstdl eltéréen két eredménytelen pélyaztatast kdvetSen a
helyiség palyazaton kiviil bérbe adhato kozérdekbél, a helyi kozszolgaltatasok biztositasa, kdtelezd
elhelyezési feladatok megoldasa érdekében.
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(3) A nem lakas céljara szolgalo helyiségre bérleti szerz6dés hatarozott idére kothetd, amelynek
id6tartama legfeljebb 6t év.

(4) A bérl6 — a bérleti szerz6dés megsziinését megel6z8en legaldbb 60 nappal korabban irasban —
személyesen, postai tton, vagy az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatisok éltalanos
szabalyair6l szolé 2015. évi CCXXII. toérvényben meghatarozott elektronikus uton — benytjtott
kérelmére a bérleti jogviszonynak a bérleti idStartam lejarta miatti megsziinését kdvetben a
bérlemény a Képvisel§-testiilet dontése alapjan wjabb, legfeljebb 5 éves hatarozott idétartamra bérbe
adhat6, amennyiben a bérbeadés feltételei tovabbra is fennallnak, és a bérleti szerz6désbél szarmazo
kotelezettségeit a bérl6 maradéktalanul teljesitette.

(5) Az dnkorményzati tulajdonban 1év§ nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésa esetén a
bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg 6 havi ovadékot kell fizetni. Az dvadék a bérls altal
okozott €s meg nem téritett karok, valamint a vallalt és nem teljesitett kotelezettségek fedezetére
szolgal. A bérleti jogviszony megszilinésével egyidejlileg az 6vadék igénybe nem vett Gsszegét
kamatmentesen vissza kell fizetni.

(6) A helyiségbérleti szerz6dés megsziinését kdvetben — amennyiben a bérlének nincs bérleti dij
tartozasa, koziizemi, kommunalis dij hatraléka és a helyiség allaganak rendeltetésszerii helyreallitasa
€s tisztasagi festése megtdrtént — a bérbeado az dvadékot a bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott
15 napon beliil visszafizeti bérl§ részére.

Palyazati eljaras szabalyai
38. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

1. a bérbeaddsra meghirdetett helyiség fekvését (telepiilés, utca, hdzszam) alapteriiletét,

rendeltetését, felszereltségi allapotat, kozmiivesitettségét,

a helyiség megtekintésének id6pontjat,

a helyiség felhasznalasanak céljat (iizlet, miihely stb.) és az abban folytatandé tevékenység

megjelolését,

a bérleti szerz6dés id6tartamat,

az 6vadék Osszegét,

a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a beadott ajanlatok

bontasi eljarasanak helyét, modjat és idpontjat,

7. tajekoztatast, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb dsszegii havi bérleti dijra tesz
ajanlatot,

8. a helyiség hasznalatra alkalmassd tételéhez sziikséges, a leendd bérld 4ltal sajat koltségén
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eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget,

9. a helyiségre, valamint a palyazoi kotelezettségekre vonatkozé egyéb feltételeket,
kotelezettségek vallalasat,

10.  aversenytargyalas eredménytelenné nyilvanitasa joganak fenntartasat.

(2) A helyiségek tevékenységhez kototten is bérbeadhatok.

(3) A 3. melléklet szerinti palyazati adatlapot és mellékletét irasban — személyesen, postai titon, vagy
az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXIL
torvényben meghatarozott elektronikus uton — kell benyiijtani a GAMESZ-hoz.
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(4) A szemé€lyesen leadott palyazatok atvételérél a palyazo részére atvételi elismervényt kell adni.

(5) A palyézati eljaras egy — a palyazati hirdetményben foglalt feltételeknek megfelelé — palyazat
esetében is eredményesnek nyilvanithato.

39.§

(1) A pélyazati eljarason az a palyazd vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az el6irt hataridSben és
tartalommal benyujtotta, valamint akinek , valamint akinek adé-, koziizemi-, és egyéb tartozésa nincs.

(2) A palyazat nyertese a legmagasabb havi bérleti dij megfizetésére ajanlatot tevs, azonos bérleti
dijra tett ajanlat esetében a bérleti jogra jogosultsagot sorshtizassal kell eldonteni.

(3) A palyazati eljaras végén a nyertest és a masodik helyezettet kell kihirdetni.

(4) A bérleti szerz6dést a pélydzat nyertesével 8 napon belill kell megkdtni. A szerzédés
megkotésének tovabbi feltétele a 37. § (5) bekezdésében meghatarozott 6vadék megfizetése.

(5) Amennyiben a palyazati eljards nyertese visszalép, a bérbead6 jogosult a mésodik helyezett
palyazonak a bérleti szerz6dés megko6tésére 5 napon beliil ajanlatot tenni.

(6) A palyazati eljarast eredménytelenné kell nyilvanitani, ha egy palyazo sem ad be ajanlatot vagy a
benyujtott ajanlatok érvénytelenek.

(7) Ha a nyertes és a masodik helyezett is visszalép a szerz6déskotéstl, valamint a palyazati eljaras
eredménytelensége esetén 0j palyazati hirdetményt kell kdzzétenni.

(8) Amennyiben a Képviselo-testiilet a 37. § (2) bekezdése alapjan a helyiség palyazaton kiviili
bérbeaddsat engedélyezi, 6vadékot nem kell fizetni.

A bérleti jogviszony tartama, a helyiség atad4sa
40. §

(1) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a

1. aszerz6d6 felek megnevezését: nevét, cégnevét, roviditett nevét,

2. székhelyének, kiilfoldi székhelyl vallalkozas esetén — amennyiben ilyennel rendelkezik — a
magyarorszagi fioktelepének cimét,

3 a helyiség cimét, alapteriiletét, egyéb jellemzbit,

4. ahelyiségben folytathatd tevékenységet,

5. abérlo fotevékenységét,

6.  aképviseletére jogosultak nevét, beosztasat és elérhetGségét,

7. kézbesitési megbizottjanak az azonositdsara alkalmas adatait,

8. cégjegyzékszamat, nyilvantartasi szamat,

9. adodszamat,

10. bankszamlaszamat,

11. elektronikus kézbesitési cimét,

12, helyiséggel kapcsolatos kotelezettségeket,

13.  ahelyiségbér 6sszegét, a megfizetésére vonatkozo szabalyokat,

14.  az 6vadék Osszegét, visszafizetésének modjat, idejét, az Gvadék Gsszegét csokkentd tényezdket,

15. abérbeaddi hozzajarulas tartalmat, feltételeit,

23



16.  bérlf kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait,
killon6sen személyes adatait kezelje, tovabba bérlS kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az
adatkezelés kapcsan bérbead6 a bérl§ személyes adatait harmadik személy részére tovabbitsa,
igy kiilondsen, de nem kizarélagosan a bérlével szembeni barmely kdvetelés érvényesitésével
Osszefliggésben,

17. bérl6 figyelmeztetését, hogy a helyiségben folytatni kivéant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyez6 hatdsagok, szakhatosagok és koziizemi szolgéltatok (a tovébbiakban egyiitt:
hat6sagok) nyilatkozatat, valamint a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajaruldst a bérlének
kell beszereznie,

(2) A helyiség bérl6 részére torténé atadasakor jegyzO6konyvet kell felvenni, amelyben régziteni kell
a helyiség miiszaki allapotira és rendeltetésszerli haszndlatra, alkalmassigira vonatkozo
megallapitasokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart kell felvenni. A
jegyz8konyv és a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét képezi. A jegyzOkonyv és a leltar felvételére
vonatkoz6 rendelkezéseket megfelelGen alkalmazni kell a helyiség bérbeadonak vald visszaadasa
esetében is.

(3) Nem kovetelheti a bérl6 a bérbeadotdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjel6lt hasznalatnak,
tevékenységnek megfeleld allapotba kialakitsa, felszerelje, illetve berendezze.

A bérbeaddi hozzijarulas kézos szabalyai
41. §

(1) A helyiségbe befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog
atruhazashoz val6 bérbeado6i hozzijarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennalld és a
rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e
rendelet hatalybalépése utan terjesztik el6 a GAMESZ részére.

(2) A bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarol a polgarmester dont.

(3) A bérbead6 a hozzajarulas megadasat megtagadja, ha a bérbeado6i hozzajaruléssal érintett:
a)  az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b)  tevékenysége jogszabaly rendelkezésébe litkozik.

42.§

(1) A bérbeaddi hozzajaruld nyilatkozat — a bérl§ altal harmadik személlyel kotott megallapodas
alapjan — a bérl§ kérelmére adhat6 ki. A bérbeadoi hozzajarulasrodl elbzetes nyilatkozatot is lehet
kérni.

(2) A bérbeadéi nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6t6l és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik
személytd] nyilatkozatot kell kémi, hogy vallaljdk-e a bérbeado altal a bérleti szerz6désben és e
rendeletben meghatarozott el6irasok teljesitését.

(3) Ha a bérl6 vagy a hozzdjarulassal érintett harmadik személy e rendeletben eldirt nyilatkozatokat
az erre vonatkozo felszolitas atvételét kovetd 10 munkanapon beliil nem teszi meg, a bérbeadoi
hozzajarulast meg kell tagadni.

(4) Ha a bérbead6i hozzéjarulas alapjan a bérleti szerz6dést ki kell egésziteni vagy médositani kell,
vagy mais, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbeadoi jognyilatkozat
akkor 1ép hatalyba, ha a szerz6désmddositas, kiegészités vagy megallapodas a felek 4ltal alairasra
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kertilt. Erre a bérl6 figyelmét a bérbeadoi jognyilatkozatban fel kell hivni. A bérbeaddi nyilatkozat
kozlése soran meg kell hatdrozni azt az id6tartamot, ameddig a bérbeaddnak a jognyilatkozatdhoz
valo kotottsége fennall.

(5) Ha a bérl6 felhivas ellenére sem irja ald a szerz6dés-modositast (kiegészitést), azt a bérbeadoi
hozzajarulas kiadésa iranti jognyilatkozata visszavonasanak kell tekinteni. Erre a figyelmet irdsban
fel kell hivni. A bérbeado6i hozzajarulas kiadasara vonatkozé jognyilatkozat visszavonasa esetén a
bérbeaddi hozzdjarulast vissza kell vonni, és errdl a bérlét értesiteni kell.

(6) A bérbeaddi hozzajarulas nélkiil torténd helyiségbe befogadas, albérletbe adas, a bérleti jog
atruhédzasa és cseréje a bérleti jogviszony felmondasanak alapjaul szolgal.

A befogadashoz, albérletbe adashoz, a bérleti jog atruhazashoz és cseréjéhez valé bérbeadoi
hozzajarulas

43. §

(1) A befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovabbiakban: albérlet) valé bérbeadoi
hozzajarulasban ki kell kdtni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy az
albérl6 a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kitiriteni.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség
mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfelelségénél kizarolag a bérls vehetd figyelembe.

(3) A hozzéjarulas feltételeként ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerzddés a bérld halala miatt szlinik
meg, az albérld és a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatisara nem jogosult, kivéve, ha
olyan személy befogadasa torténik, aki az Ltv. alapjan a bérleti jogviszony folytatasara jogosult.

(4) A helyiség albérletbe adasdhoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérlé az albérletbe adas idejére emelt
bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esd, 50 %-kal emelt bérleti dijat.

(5) A bérl6 a befogadottnak és az albérlének ingyenesen is biztosithatja a helyiség hasznélatat, de a
(4) bekezdésben foglaltakat ebben az esetben is alkalmazni kell.

(6) A bérlé a nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti jogat masik 6nkormanyzati tulajdon nem
lakas céljara szolgald helyiség bérleti jogara cserélheti el.

(7) Berleti jog atruhdzasa és cseréje esetén az 0j bérlével — a bérbeaddi hozzijarulas kiadéasa
erdekében vallalt feltételeket nem szamitva — ugyanolyan tartalmi szerz6dést kell kotni, mint amilyen
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 helyiségre a korabbi bérlfvel fennallt.

(8) Bérleti jog atruhazasa, cseréje esetén a bérleti szerz6dés megkotéséig az eredeti bérlé felel a
helyiségbérlettel felmeriilé kotelezettségek teljesitéséért, a bérbead6 nyilatkozata nem eredményezi
a bérleti jogviszony modositasat.

A bérbeadé és a bérlo jogai és kitelezettségei

44.§

(1) A bérl6 koteles gondoskodni a
a)  helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, felajitasardl
vagy cseréjérol,

25



b)  helyiséghez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtetd, eldtetd, ernyds-szerkezet és a
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

¢)  tevékenysége érdekében sziikséges felujitasrol, a berendezések és felszerelések potlasarol vagy
cseréjérdl,

d)  az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyet a bérls kizarolagosan
hasznal és tart izemben,

e)  a helyiségben 1évé vezetékek és a bérlemény atadas-atvételi jegyzokonyvében rdgzitett
szerelvények, berendezések karbantartasarol,

£ akodzds hasznalatra szolgald helyiségek, teriiletek tisztantartasarol, ha az a bérl tevékenysége
miatt valt sziikkségessé.

(2) A bérlé a bérleti dijat havonta eldre egy Osszegben, legkésébb targyho 10. napjaig koteles
megfizetni.

(3) Tevékenységhez kototten bérbeadott helyiségek esetén a helyiségben végzett tevékenység
megvaltoztatidsdhoz a bérbeado hozzajarulasa sziikséges.

Lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai
45. §

(1) Lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésre torténd kijelolésérd]l a Képvisels-
testiilet dont.

(2) Az elidegenités lebonyolitasaval a Képviseld-testillet a GAMESZ-t bizza meg.

Lakaisok elidegenitésének részletes szabalyai
46. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 416 lakasokat
a)  az Ltv-ben meghatarozott elGvasarlasi jog jogosultja részére vagy
b)  palyazat alapjan, versenytargyalas Gtjan lehet elidegeniteni.

(2) Az dllam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonéba keriilt nkormanyzati lakasok esetén az Ltv.
49. § (1) bekezdésben felsorolt személyeket mas személyt megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

(3) Az eldvasarlasi jog gyakorldsara jogosultat a GAMESZ ajanlat megkiildésével tajékoztatja az
elidegenitésre tortént kijelolésrol.

(4) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas jellemz6 adatait (cim, helyrajzi szam,
alaptertilet, szobaszdm, komfortfokozat)

b)  azépiilet, a lakas 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozo tajékoztatast,

¢)  alakés forgalmi értékét, vételarat, a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

d)  avételar megfizetésének feltételeit,

e) a lakds megvételének szandékarl adandé vélasz hatédridejét (a tovabbiakban: ajanlati
kotottseg).

(5) Az ajanlati kotottség a vételre torténd felajanlasrol szol6 értesités kézhezvételét kovetd naptol
szamitott hatvanadik napig all fenn.
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(6) Ha a jogosult a megadott hataridSn beliil nem tesz az ajanlat elfogadésédnak mindsiilé irasbeli
nyilatkozatot, az ingatlant az Onkorményzat az ajanlatnak megfeleléen, vagy annal szaméra
kedvezdbb feltételek mellett elidegeniti.

(7) A (6) bekezdésben foglalt rendelkezések nem alkalmazhatoak a nyugdijas vagy a jogszabalyban
meghatarozott nyugdijszerii rendszeres szociélis ellatisban részesiil jogosult esetében.

(8) Amennyiben a (2) bekezdésben megjeldlt elévasarlasra jogosult az elbirt fizetési feltételek szerint
a vételre felajanlott lakast nem véasarolja meg, Ggy a 47. §-ban foglaltak szerint kell eljarni

Lakas értékesitése lakottan, harmadik személy részére
47. §

(1) Ha az el8vdsarlasra jogosult bérl a részére vételre felajanlott lakast nem vasarolja meg és a lakds
megvasarlasara harmadik személy tesz ajanlatot, a harmadik személy 4ltal felajanlott vételarat a
bérlével k6zolni kell.

(2) A bérldt 30 napos hatéridd kitlizésével fel kell hivni, hogy a harmadik személy altal felajanlott
vételarral, és a harmadik személyre irdnyad6 fizetési feltételekkel a lakast megvasarolja-e.

(3) Harmadik személy részére a lakast csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérl§ a vételre torténd
felajanlas alapjan

a)  alakast nem vésarolja meg és

b)  aharmadik személy altal felajanlott vételdron sem él vasarlasi jogaval.

(4) A lakast harmadik személynek csak akkor lehet értékesiteni, ha a lakds nem nyugdijas vagy
jogszabalyban meghatarozott nyugdijszerii rendszeres szociélis ellatasban részesiilé bérlje a részére
vételre felajanlott lakast annak forgalmi értékén nem vésérolja meg.

(5) Ha a lakast az el6vésarlasi jogra jogosult bérlé nem vasarolja meg és a lakas lakottan t6rténd
elidegenitésének feltételei fennallnak, az elidegenités nyilvanos versenytargyalas Gtjan torténik. Az
ingatlan iranyara a lakas ingatlanszakértd altal megallapitott forgalmi értéke.

48. §

(1) Az értékesitésre kijeldlt lires lakdsok értékesitése sordn a Képviselé-testiilet a vételarat legalabb a
lakés forgalmi értékében koteles meghatarozni.

(2) A lakas iires allapotban pélyazat alapjan, versenytargyalds Utjan torténd értékesitése esetén az
ingatlan kezd6 vételara az ingatlanforgalmi értékbecsl$ dltal megallapitott forgalmi érték.

(3) Az elidegenitéssel megbizott GAMESZ javaslatara az iires lakést akkor is értékesiteni lehet, ha a
lakas jelenlegi allapotaban nem bérbeadhatd, rendeltetésszerti hasznalatra nem alkalmas, és a lakés
miiszaki dllapota miatt sziikséges feltjitasa gazdasagtalan.

49. §

(1) A lakas forgalmi értékének megéllapitdsa ingatlanforgalmi értékbecslés (a tovabbiakban:
értékbecslés) alapjan torténik.
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(2) Az értékbecslés soran figyelemmel kell lenni az Ltv. 52. § (1) bekezdésében meghatarozott
szempontokra.

(3) A szocidlis és a nem szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas vételara — amennyiben a bentlaké
bérl vasarolja meg — a lakds 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslé altal megéllapitott
forgalmi értéke.

50. §
A vételarat
a)  egydsszegben vagy
b)  részletfizetési kedvezmény biztositasaval
kell megfizetni.
51.§

(1) Ha a lakést az Ltv. 49. § (1) bekezdés szerinti el6vasarlasi jog jogosultja vésérolja meg, a vételarat

az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil

a) egyOsszegben vagy

b)  kérelmeére 15 évi részletfizetési kedvezmény biztositasaval, a vételar 20%-aval megegyezd
Osszegli elsd vételar részlet kiegyenlitésével kell megfizetni.

(2) Amennyiben a lakdst az Ltv. 49. § (1) bekezdés szerinti eldvasarlasi jogra jogosult vasarolja meg
¢s az (1) bekezdés a) pontja szerinti fizetési modot valasztja, a vételarbol 1 % arengedmény illeti meg.

(3) Amennyiben a lakast az Ltv. 49. § (1) bekezdés szerinti el6vasarlasi jogra jogosult vasarolja meg
¢s az (1) bekezdés b) pontja szerinti fizetési modot valasztja, az elsd vételarrészlet utan fennmarado
hatralékot havonta egyenl§ részletekben kell megfizetni.

(4) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott fizetési mod vélasztisa esetén a kezdd részlet
befizetése utan fennmaradé vételarhatralékot a vevdnek a Ptk. szerinti figyleti kamattal novelten kell
megfizetnie.

(5) Amennyiben a lakast az Ltv. 49. § (1) bekezdés szerinti el6vasarlasi jogra jogosult vasirolja meg
¢s az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaktol rovidebb, legfeljebb 5 év torlesztési id6 alatti megfizetést
vallal, akkor a (3) bekezdésben meghatarozott Gsszegre kamatkedvezményben részesiil, amelynek
alapjan az 4ltala fizetend6 kamat mértéke évente 1 %-kal csokken.

(6) Amennyiben az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott fizetési mod szerz6désben torténd

rogzitése utan a vevd a vételdrat a torlesztési id6 letelte el6tt kivanja egydsszegben megfizetni, a teljes

osszegli kiegyenlitéskor fennallé tartozas utan a szerz6dés megkotésétsl szamitott

a) 1 éven belil 3 %,

b) 2 éven beliil 1 % arengedmény illeti meg,

¢) 2 éven tdl a hatralévo idére meghatérozott kamatfizetési kotelezettség nem terheli, de kételes
szazezer forint szerz6désmadositasi dijat megfizetni.

(7) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az (1) bekezdés b) pontja szerinti idszakban a havonta esedékes
torleszt6 részlet fizetésével késedelembe esik, vagy a vallalt hataridore a teljes vételarat nem fizeti
meg, a késedelmes teljesités utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

(8) Harom havi torlesztd részlet megfizetésének elmulasztisa esetén a vevd — kivéve az elGvasarlasi
Joggal érintettet — elvesziti a részletfizetés lehetGségét, és az egész vételarhatralék egy Gsszegben
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valik esedékessé. A hétralék 15 napon beliili meg nem fizetése estén meg kell tenni a behajtashoz
sziikséges intézkedéseket.

52. §

(1) Uresen 4l16 lakést értékesiteni a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan, nyilvanos versenytargyalas
utjan, Osszességében a legel6nydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatis és ellenszolgiltatas
értékaranyossagaval lehet. A vételar nem lehet kevesebb, mint a 48. § (1) bekezdés szerinti forgalmi
érték.

(2) A versenytargyalasi felhivasnak tartalmaznia kell kiiléndsen:

a kiir6 szerv megnevezését, székhelyét,

a lebonyolité megnevezését, székhelyét,

a felhivas céljat, jellegét, tobb fordulé esetén a forduldk szamat,

az eljaras targyaként értékesitésre szant ingatlan megjelslését,

az ingatlanra vonatkozo6 fontosabb adatokat:

a) azingatlan kezd6 vételarat,

b) az ingatlan megtekintésének idSpontjat,

c¢) azingatlan komfortfokozatat,

d) az ingatlan alapteriiletét, szobaszamat,

e) azingatlan kézmiiellatottsagat, miiszaki felszereltségét,

6.  akiiro altal meghatarozott értékelési szempontokat,

7. aversenytargyalasi ajanlat(ok) bead4sanak helyét és idejét,

8. aszerz8déskotési biztositék rendelkezésre bocsatdsanak hataridejét és modjat,

9. az ajanlati kotottség idGtartamat,

10.  aversenytargyalassal kapcsolatban tajékoztatast adé személy nevét és telefonszamat,

11.  abenyujtott ajanlatok bontasi eljarasanak helyét, modjat és idépontjat,

12, akiir6 azon joganak fenntartasat, hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanithatja,

13.  tajékoztatast arrol, hogy a kiird a szerz6dés megkotésétdl az ok megjeldlése nélkiil elallhat,

I4. a kiir6 azon joginak fenntartasat, hogy a nyertes ajénlattevé visszalépése esetén a
versenytargyalasi eljaras soron kovetkez6 helyezettjével, annak visszalépése esetén az utdna
kovetkezo ajanlattevével kdsson szerzodést.
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(3) Az Onkorméanyzat a versenytargyalasi felhivast az ajanlatok benyujtasara megjeldlt hataridSig
indokolas nélkiil visszavonhatja. A versenytargyalasi felhivas visszavondsat a versenytargyalés
meghirdetésével azonos mdédon kell kdzzétenni.

(4) A versenytargyalason ajanlatot tevs koteles 6tvenezer forint Osszegli szerzédéskétési biztositékot
letétbe helyezni a GAMESZ-nal. A szerz6déskotési biztositék a szerzdés teljesitésekor a nyertes
palyazonal a vételar részeként beszamitasra, nem nyertes palyazok esetében visszafizetésre keriil. A
kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet. Ha az ajanlattevs az ajanlati kotottség idStartama
alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzdés megkotése neki felrohaté vagy az 6 érdekkorében
felmeriilt mas okbol hidsult meg a szerz6déskotési biztositék a palyaztatot illeti.

(5) Az ingatlan vételi jogat az nyeri el, aki a legmagasabb sszegli ajanlatot teszi. A nyertes palydzot
a palyazati targyalas napjatol szamitott 15 napon belill szerz8déskotési kotelezettség terheli.

A versenytargyalasi ajanlat, ajanlati kotottség

53.§
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(1) A versenytargyalasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  az ajanlattevd kifejezett nyilatkozatat a versenytargyalasi felhivas feltételeinek elfogadasara,

b)  abruttd ajanlati arat,

c)  szerz8déstervezetet (amennyiben a versenytargyalasi felhivas szerint ez csatolando),

d)  amennyiben az ajanlattev6 gazdalkodo szervezet, 30 napnal nem régebbi hitelesitett cégkivonat
masolatat, a képviseletre jogosult alairdsi cimpéldanyat,

e)  hozzajaruld nyilatkozatot a név (cégnév), lakohely (székhely) személyes adatok kezeléséhez.

(2) Az ajanlattevék ajanlataikat zartan, cégjelzés nélkiili boritékban, minimum két példanyban (egy
eredeti €s egy masolati példany) kotelesek az ajanlatok benyujtasara nyitva all6 idépontban és helyen,
az eljarast meginditd felhivasban kozolt, eljarasra utald jelzéssel, személyesen vagy postai titon
benyujtani.

(3) A hataridében benyujtott ajanlat csak akkor érvényes, ha az ajanlattevd igazolja, hogy a
felhivasban megjelolt Gsszegli biztositékot az ott megjelolt formaban és modon a kiird rendelkezésére
bocsatotta.

(4) Az ajanlattevé ajanlati kotottsége — ha a kiirds masként nem rendelkezik — akkor kezdddik, amikor
az ajanlatok benytjtdsara nyitva a1l hataridé lejart.

(5) Az ajanlattevé ajanlatidhoz a kiirasban meghatarozott id6pontig, de legalabb a benyujtasi hataridd
lejartatol szamitott 60 napig kotve van, kivéve, ha a kiiré ezen idSponton belil a nyertes
ajanlattevével szerz6dést kot, vagy az ajanlattevikkel irdsban kozli, hogy az eljarast
eredménytelennek mindsiti.

(6) A versenytargyalasi felhivdsban a hatarid6ket ugy kell meghatarozni, hogy az ajanlat(ok)
benytjtasara legalabb 20 napot, az ajanlatok bontésara ijabb legalabb 15 napot kell biztositani, hogy
elegendd id6 alljon rendelkezésre az ajanlat(ok) megfeleld elkészitésére és benyujtasara.

A versenytargyalasi ajanlatok érkeztetése, bontasa és ismertetése
54. §

(1) Az ajanlatok beérkezése soran az ajanlatot tartalmazo boritékra ra kell vezetni az atvétel pontos
idSpontjat.

(2) A beérkezett ajanlatok felbontasa nyilvanosan torténik, azon a kiird, a lebonyolité képviselSin
kiviil az ajanlattevik vagy meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.

(3) Az ajanlat(ok) nyilvanos felbontasanal ismertetésre keriil:

a)  az ajanlattevé(k) neve, cégneve,

b)  ajanlattevé(k) lakohelye, székhelye,

¢)  az ajanlat értékelési szempontként figyelembe vett elemei.

(4) A kiir6 az ajanlatok felbontdsa utan koteles megallapitani, hogy az ajanlatok koziil melyek
érvénytelenek.

(5) Ervénytelen az ajanlat, ha:
a)  azt az ajanlat benynjtidsara meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,
b)  aznem felel meg a versenytargyalasi felhivas feltételeinek.

(6) Az érvénytelen ajanlatot tevok a versenytargyalas tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.
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(7) Eredménytelen a versenytargyalas:

a) ha egyik ajanlattevé sem tesz a Képvisel§-testiilet altal — a versenytirgyalas alapjaul -
meghatérozott feltételeknek megfeleld ajanlatot,

b)  hanem nyujtottak be ajanlatot, vagy ha a benyujtott ajanlatok mindegyike érvénytelen.

A versenytargyalas lebonyolitasa
55. §
(1) A versenytargyalés lebonyolitasat a GAMESZ végzi.

(2) Tobb ajanlat benyujtasa esetén egyiittes versenytargyaldsra akkor keriilhet sor, ha ehhez
valamennyi ajanlattevé hozzajarul. Ellenkezd esetben az ajanlattevékkel kiilon-kiilon kell targyalni.

(3) A versenytargyalasrol jegyz6konyvet kell késziteni és 5 munkanapon beliil valamennyi ajanlattevé
részére meg kell kiildeni. A jegyz6konyv elkészitése és az érintettek részére torténd megkiildése a
GAMESZ feladata.

(4) Az ajanlattevi(k) a targyaldsok sordn a korabbi ajanlatukhoz képest csak ugyanolyan vagy az
Onkormanyzat részére kedvez6bb ajanlatot tehetnek.

A Versenytargyalasi Bizottsag tagjai, az ajanlatok értékelése
56. §
(1) A Versenytargyalasi Bizottsag vezetSb6l és 4 tagbol all.

(2) A Versenytargyalasi Bizottsag vezetdje Felsézsolca Varos Onkormanyzata Polgarmestere, akit
tavollétében az éltalanos helyettesitésével megbizott alpolgarmester helyettesit.

(3) A versenytargyalasi bizottsag tagjai:

a) GAMESZ igazgatoja,

b)  Ugyrendi és Klimavédelmi Bizottsag mindenkori elndke,
¢)  Pénziigyi Bizottsag mindenkori elnoke,

d)  aKépviseld-testiilet altal megvalasztott képviseld.

(4) A versenytargyalds lebonyolitisahoz a vezeté vagy tavollétében az alpolgdrmester és a Bizottsig
legalabb 3 tagjanak egyiittes jelenléte sziikséges. A targyalast a Bizottsig vezetbje vezeti.

(5) A Versenytargyalas Bizottsagi munkéjahoz kapcsolod6 adminisztrativ feladatokat a lebonyolito
latja el.

(6) A Versenytargyalasi Bizottsag véleményezi a benyjtott ajanlatokat és javaslatot tesz a Képviseld-
testiilet felé.

Az ajanlatok elbiralisa
57.§

(1) A benyujtott ajanlatok koziil az 6sszességében legkedvez6bb feltételeket tartalmazo, megalapozott
ajanlat mellett kell donteni.
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(2) Ha az ajanlat(ok) elbiralasa soran bizonyos kérdések tisztdzasa sziikséges, az dnkormanyzat az
ajanlattevoktol felvilagositast kérhet.

(3) A targyalasok lezarasat kovetden az aj anlatok elbiralasarol, a versenytargyalds eredményességérél
vagy eredménytelenségérdl FelsGzsolca Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete dont.

(4) A Képvisel6-testiilet dontésérdl az ajanlattevéket a lebonyolit6 GAMESZ irasban 3 munkanapon
beliil értesiti.

(5) A versenytéargyalas lebonyolitasanal be kell tartani az Gsszeférhetetlenségi szabalyokat, azaz a
lebonyolitaséban, illetve a Bizottsig munkajdban nem jarhat el aki az ajanlatot tevé természetes
személy kozeli hozzétartozoja illetve az ajanlatot tev6 gazdalkodo szervezettel munkaviszonyban,
munkavégzésre iranyul6é egyéb jogviszonyban éll, annak vezet§ tisztségviselSje, vagy feliigyeld
bizottsaganak tagja, illetve aki az ajanlattevé gazdasagi szervezetében tulajdonnal rendelkezik, illetve
ezen személyek kozeli hozzatartozdja. (Ptk. 8:1. § 1. pontja)

58. §

(1) Amennyiben a lakas elidegenitése részletfizetéssel tortént, a vételarhatralék és jarulékai erejéig az
ingatlan-nyilvantartisba jelzalogot, annak biztositasira elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni.

(2) Az értékesitett, jelzalogjoggal és jelzalogjog fenndllasiig tarté elidegenitési és terhelési
tilalommal terhelt ingatlanok ingyenes vagy visszterhes atruhdzasa csak a vételarhatralék

egyOsszegben torténd kiegyenlitése esetén adhaté ki az (1) bekezdésben foglalt jogok torlésére
vonatkoz6 engedély.

Nem lakas céljira szolgal6 helyiségek elidegenitésének szabalyai
59. §

(1) A nem lakds céljara szolgdlé helyiségek elidegenitése esetén a 45-58. § rendelkezéseit
megfeleléen alkalmazni kell.

(2) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésére versenytargyalas utjan keriil sor.
(3) A helyiségek forgalmi értékét ingatlanforgalmi értékbecsld altal készitett harom hénapnal nem
régebbi értékbecslés édllapitja meg. A kikialtasi ar az értékbecslési szakvéleményben a nem lakas
céljara szolgalo helyiség forgalmi értéke.

60. §
(1) A vetelar nem lehet kevesebb, mint a kikialtasi ar.
(2) A versenytargyalasi eljaras soran az 52-57. § el6irasai alkalmazanddk.

61. §

(1) Az el6vasarlasi jog gyakorlasara — az Ltv. 58. § (1) bekezdésében meghatarozott — jogosultat a
GAMESZ az ajanlat megkiildésével tajékoztatja az elidegenitésre torténd kijelSlésrol. Az ajanlat
tartalmara e rendelet 46. § (4) bekezdése az iranyado.
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(2) Az el8vésarlasi joggal terhelt helyiség vételara az értékbecslési szakvéleményben megallapitott
forgalmi érték. Az ér elfogadasardl, az el§vasarlasi jog gyakorlasardl a jogosult 15 napon beliil koteles
nyilatkozni (ajanlati k6tottség id6tartama).

(3) Ha a nem lakas céljara szolgal6 ingatlant az el6vasarlasi jog jogosultja vésarolja meg, irasbeli
kérelmére — legfeljebb egy év idGtartamra — részletfizetési kedvezmény illeti meg. Részletfizetés
esetén a szerzGdéskotéskor a vevo a vételar 20 %-4at kételes megfizetni. A vételarhatralékot havonta
egyenld részletekben a Ptk. szerinti kamat mértékével novelten kell megfizetnie.

A részletfizetés szabalyai
62. §

(1) Amennyiben a lakas, illetve nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésére részletfizetéssel
keriil sor a vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan nyilvéantartasba Fels6zsolca Varos
Onkorményzata javéra jelzalogjogot és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyezni. A jelzalogjoggal terhelt, valamint elidegenitési és terhelési tilalommal biztositott ingatlan
ingyenes vagy visszterhes atruhdzéasara a vételarhatralék egy Gsszegben torténd kiegyenlitése utin
kertilhet sor.

(2) E rendelet alapjan részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas megterhelheté a lakas
felujitasa, korszerlisitése céljabol pénzintézettél igénybe vett kolcsdon biztositasara, az
onkormanyzatot kéveté rangsorban bejegyzett jelzaloggal és ennek biztositaséra elidegenitési és
terhelési tilalommal, valamint kdziizemi dij behajtisa érdekében az Onkormdanyzatot kévetd
rangsorban bejegyzett jelzaloggal, illetve végrehajtasi joggal.

(3) Az ingatlan minden tovabbi megterheléséhez tulajdonosi hozzijarulas sziikséges, amelynek
megadasa a Képvisel§-testiilet hataskore.

63.§

Az Onkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésekor a vételar
megfizetését pénzintézeti atutalas Utjan kell teljesiteni.

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasarél
64. §

(1) Az Onkorményzat az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdése ala tartozd lakoépiileteinek (a benniik 1év6

lakésoknak) elidegenitésébdl szarmazé bevételei az Ltv. 62. § (3) bekezdésében eldirt felhasznalési

célok koziil az alabbi célokra fordithatoak:

a)  hasznalt lakds megvasarlasara,

b)  lakoépilet teljes, vagy részletes felujitasara, korszerlisitésére,

¢) lakédvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

d) lakdscélu dllami tadmogatdsokrol sz0l6 killon jogszabaly szerinti palyazati Onrész
finanszirozaséra, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektdl atvallalt
onrészt is.

(2) Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznalasarol a KépviselS-testiilet
a)  atargyevi koltségvetésben vagy
b)  egyedi hatarozattal
dont.
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(3) Az elidegenitésbol szarmazd bevételekrol, azok felhasznalasardl, a felhasznalés soran levonhatd
koltségekr6l a GAMESZ nyilvantartast vezet.

Vegyes rendelkezések
65. §

(1) A GAMESZ folyamatos nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 és e rendelet
hatalya ala tartozd bérbeadés utjan hasznositott lakasokrol nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a)  abérld, a lakasba jogszeriien befogadottként és albérl6ként lako személyeket,

b)  alakas alapteriiletét, szoba és egyéb helyiségek szamat, komfortfokozatat, tarsashaz tulajdon
esetén a k6zos tulajdoni hanyadot,

¢)  abérleti jogviszony id6tartamat,

d)  abérbeadas modjat,

e)  az esetleges tartasi szerz6dés esetén annak megjel5lését,

) amegfizetett lakbér mértékét,

g)  ovadék Osszegét,

h)  bérlé tartozasat,

i) abérlemény ellenérzés id6pontjat, a feltart hianyossagok, stb. megsziintetésére eldirt hataridé
megjelolésével,

(3) A (2) bekezdésben eldirtakat megfelelen alkalmazni kell a helyiségekrdl vezetett nyilvantartasok
esetében is.

66. §
Ez a rendelet 2023. jinius 20-an 1ép hatalyba.
67. §

(1) A Felsdzsolca Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 18/2022.
(VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdés j) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(4 Képviseld-testiilet a Polgdrmesterre ruhdzza dt az aldbbi hatdskoreit:)
»)  dontés az 6nkormanyzat sajat bevételei terhére nydjtott tAmogatasokrol sz616 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott timogatdsokrol”

(2) A Fels6zsolca Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolé 18/2022.
(VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése a kévetkez6 k) ponttal egésziil ki:

(A KépviselG-testiilet a Polgdrmesterre ruhdzza dt az aldbbi hatdskoreit:)

»k) dont az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésének
szabalyairol szol6 rendeletben meghatarozottak szerint az ideiglenes elhelyezésrdl, valamint a
bérbeadodi nyilatkozatokrdl és hozzéajarulasokrol.”
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68. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban |1év6 lakasok és nem lakas céli helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl szlo 7/2008. (II1. 28.) onkormanyzati rendelet.

dr. Bobkd Péter Szarka Tamas
jegyzé polgarmester
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1. melléklet a ..../2023. (

) 6nkormanyzati rendelethez

Fels6zsolca Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévs, bérbeadas Gitjan hasznositott

ingatlanai
Onkormanyzati lakasok
Ssz. Cime komfortfoka m2
1. Kertekalja utca 2/1. komfort nélkiili 31
2. Muzsinszki utca 1/a. 6sszkomfort 30
3. Muzsinszki utca 1/b. osszkomfort 30
4, Bem utca 24/a. osszkomfort 62
5. Bem utca 24/b. osszkomfort 62
6. Bem utca 26/a. osszkomfort 62
7. Bem utca 26/b. osszkomfort 62
8. Liszt F. utca 2/a. osszkomfort 30
9. Liszt F. utca 2/b. osszkomfort 30
10. Eperjesi utca 14/1. Osszkomfort 93
11. Eperjesi utca 14/4. osszkomfort 91
12. Eperjesi utca 14/5/2. komfortos 50
13. Eperjesi utca 14/5/1. komfortos 47
14, Eperjesi utca 14/6. komfortos 93
15. Eperjesi utca 14/7. Osszkomfort 96
16. Eperjesi utca 14/8. dsszkomfort 96
17. Martirok utja 2. fsz/1. o6sszkomfort 64
18. Martirok Utja 2. fsz/2. osszkomfort 64
19. Martirok utja 2. 1/1. osszkomfort 55
20. Martirok Gtja 2. 1/2. osszkomfort 55
21. Martirok utja 4. fsz/1. 6sszkomfort 64
22. Martirok Utja 4 fsz/2. 0sszkomfort 64
23. Martirok Gtja 4 1/1. osszkomfort 55
24, Martirok ttja 4 1/2. Osszkomfort 55
25, Kassai utca 4. osszkomfort 92
26. Szent I. utca 1. osszkomfort 70
27. | Bélyai utca 2. (BTE épiilet) dsszkomfort 52
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Nem lakas céljara szolgalé helyiség

Ssz. Cime m2
1 Martirok Utja 4. pince 10
2. Kassai utca 5. 391,5
3. Kassai utca 5. 32,8

Kassai utca 5. 21,6

Kazinczy utca 1. temetd

4, Uz\llethelyise’g 20,6
5. Szent |. utca 26. 56
7. Szent I. utca 78. 22
8. Szent |. utca 78. 22
9. Szent |. utca 78. 22
10. Szent I. utca 78. 22
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2. melléklet a ..../2023. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan vagy kéltségelven torténd

bérbevételéhez

1. A bérbe venni KivAnt 1aKas CIME: ....oveeeeeee e e

2. A kérelmezd és hazastdrsa (élettarsa) személyi adatai:

Kérelmezo adatai

Kérelmezo hazastarsa
(élettarsa) adatai

Csaladi és uténév

Sziiletési csaladi és
uténév

Allampolgérsag

Anyja neve

Sziiletési helye és ideje

Személyazonositd
igazolvany szdma

Addazonosito jel

Csaladi allapot

Lakcim

Tartézkodasi hely (ha
nem azonos a lakcimmel)

Bankszamlaszam

Telefonszam

Email cim

3. Kérelmezdvel egy haztartasban él6 és vele e

yittkoltoz6 személyek adatai:

Csaladi és uténév

Sziletési csaladi
és utdnév

Anyja neve

Sziiletési helye és
ideje

Lakcim

Tartozkodasi hely
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‘ Hozzatartozoi
mindség
megnevezése

4. Kérelmez0 jovedelmére vonatkozé adatok:

MUnKahely€nek NEVE, CIME: ..ottt eeee et et e s s e neneeeeneneseasan
A kérelmezd foglalkozadsa, DEOSZEASA:  ....coveeeeeeeeeeeeeeeee e et e s eressesseenan
Jelen munkaltatonal a munkaviszony Kezdete: ...........oocoeviveeiveeeceeceeiee s
Nettd havi JOVEdelMe (FL): oot e eee e et e et seenee e
Kérelmez6 altal kapott egyéb juttatasok havi 6sszege (F) ..o v

Gyermekek utani ellatasok Osszege havonta (FE):  ...oooovieieeeeeeeeeee e

. Kérelmezbvel egy héztartdsban él6 és vele egyiittkéltdzé nagykor( személy jévedelmére
vonatkozo adatok:

Név Hozzatartozoi Munkahely, Havi nettd
mindség foglalkozas jovedelem

Osszege (Ft)

Kérelmezdvel egy héztartasban €6 és vele egyiittkéltdz8 nagykori személyek havi jovedelme
(FE) BSSZESEN: ettt ettt e e

Az egylttkOItOzZOK OSSZIELSZAMA: .ot eee ettt e
Egy f6re jutd havi netté jovedelem 6SSzege (Ft)  .o.ovoveveeeeeeeeeeereeeceeee e

Kérelmez0 és a vele egy haztartasban él6 személyek jelenlegi lakhatasi kériilményei:

- Lakashasznalat jogcime (tulajdonjog, albérlet, szivességi lakashasznald, csaladtag,
egyéb): s

—~ Amennyiben albérld, bérleti dij havi 6sszege (Ft): ....oocvvveeerereeeee e
— Alakdsban lakd sZemElYeK SZAME: oot

Az onkormanyzati lakas igénylésének rovid indokldsa:



11. Kérelmez6 nyilatkozatai

Nyilatkozom, hogy a bérbeaddsra vonatkozd feltételeket elfogadom. Véllalom, hogy kérelmem pozitiv
elbirdlasa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL. torvény és FelsGzsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl
sz0l6 ..../2023. (....) 6nkormanyzati rendelet feltételei szerint lakésbérleti szerz8dést kdtok.

Kijelentem, hogy Fels6zsolca Varosi Onkormanyzata és intézményei felé semmiféle tartozasom nem
all fenn.

Kijelentem, hogy nekem és a velem egylittkoltoz0 személyeknek nincs a tulajdonaban olyan
hasznosithaté gépjarm{i és egyéb vagyoni értékii jog, amelynek kilon-kiilén szamitott forgalmi
értéke a szocialis vetitési alap Gtvenszeresét, vagy egylttes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap
kilencvenszeresét meghaladja.

Blintetdjogi felelfsségem tudataban kijelentem, hogy a kérelem sordn megadott adatok a
valésagnak mindenben megfelelnek.

Kérelmez0 és a vele egyiitt koltéz6 nagykorl személyek jelen dokumentum aldirasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen kérelemben meghatarozott személyes adataikat a kérelem
elbirdldsa soran és szerz6déskotés esetén a lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig a Felsbzsolcai
Polgarmesteri Hivatal és a Fels6zsolcai Gazdasagi Miszaki Ellato és Szolgaltatd Szervezet a sziikséges
mértékben kezelje.

kérelmez6 alairasa hazastars (élettars) alairasa

Kérelmezdvel egylitt kolt6zé nagykord személyek aldirdsa: ............ooccvveevveeececercenereeeens

Nyilatkozat bérlotarsi szerzodés létesitésérol
(csak hazas és élettarsak esetén toltend6 ki)

Alulirottak kijelentjiik, hogy kedvez6 elbiralas esetén a lakasra bérlGtarsi szerzddést kivanunk kotni.

FelsOzsoICa, . .coooveeeeeveceeeeeeeeeeeeeeeee

kérelmez6 alairasa hazastars (élettars) aldirasa
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A kérelemhez csatolni kell:

1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jévedelemre vonatkozd, a kérelem benyljtasat
megel6z0 3 hénapra vonatkozd igazolasokat.

A jovedelem igazolasa az aldbbi okiratok csatolasaval érvényes:

a)
b)

f)

munkaviszony vagy mas munkavégzésre iranyuld jogviszony esetén 30 napnal nem
régebbi, eredeti munkaltatdi igazolas vagy ez utdbbival egyenértékii igazolas,

kulféldi munkaviszony esetén a munkaszerz6dés masolata, valamint a kiilféldi munkaltaté
altal kiadott, 30 napnal nem régebbi igazolads és annak hiteles forditasa, mely minimélisan
tartalmazza a munkavallalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének
idépontjat, a munkaszerz6dés tipusat, a munkavallalé havi, vagy heti netté jovedelmét és
a jovedelem kifizetését igazold okirat

nyugdij és nyugdijszerli rendszeres szocidlis elldtasok esetén az ennek 6Gsszegét
megallapitd éves Gsszesité masolata,

tarsadalombiztositdsi, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, ellatasok esetén
az erre vonatkozd hatarozat masolata vagy eredeti igazolas, vagy

egyéni vallalkozo esetében 30 napnal nem régebbi — adbtartozasrdl sz616 informéciot nem
tartalmazd — NAV jovedelem igazolas és a helyi adék vonatkozdsaban onkormanyzati
igazolds, lezart adéévvel nem rendelkez6 egyéni vallalkozd esetén adéfolydszamidja
kivonat ,

egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemléen igazold okiratok.

2. Kozérdeki célbol torténd elhelyezés esetén a bérbe vehetd lakdsra irdnyuld kérelemhez csatolni
kell a munkaltaté indokolassal ellatott javaslatat.
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3. melléklet a ..../2023. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

PALYAZAT
onkormanyzati lakas piaci alapon torténé bérbevételéhez

12. A bérbe venni kivant 1akds CIMe: ...........c.ccoeoiieiecieeee e

13. A palyazd és hdzastdrsa (élettarsa) személyi adatai:

Palyazé adatai Palyazo6 hazastarsa
(élettarsa) adatai

Csaladi és uténév

Szliletési csaladi és
uténév

Allampolgérsag

Anyja neve

Szilletési helye és ideje

Személyazonositd
igazolvany szama

Addazonositd jel

Csaladi allapot

Lakcim

Tartézkodasi hely (ha
nem azonos a lakcimmel)

Bankszamlaszam

Telefonszam

Email cim

14. Palyazdval egy héztartasban él6 és vele egyiittkoltdzd személyek adatai:

Csaladi és utdnév

Szlletési csaladi
és utdnév

Anyja neve

Sziiletési helye és
ideje

Lakcim

Tartozkodasi hely
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Hozzatartozoi

15.

16.
vonatkozd adatok:

17.

18.
19.
20.

21.

| |

mindség
megnevezése ‘

Palyazo jovedelmére vonatkozd adatok:

Munkahelyének NEVE, CIME: ..ottt et ee et ene s

A kérelmez0 foglalkozdsa, DEOSZLASA:  .........c.cc.ooveieiieceeeeeetee e st et e
Jelen munkaltaténdl @ munkaviszony KEZAELE: ...........c.c.oeeeemieereeeeeeeeeeee vt
Nettd havi JOVEdeIME (FE): e ee ettt e et en e aneens
Kérelmez6 altal kapott egyéb juttatdsok havi 6sszege (F)  ...oovoveeeveeeeeccveeeseeeeeeeens

Gyermekek utani elldtdsok Osszege havonta (FE): oo

Palyazéval egy haztartasban éI6 és vele egyiittkéltoz6 nagykor( személy jévedelmére

| Hozzatartozoi Munkahely, Havi nett6
minoség foglalkozas jovedelem
Osszege (Ft)

Név

Pélydzéval egy haztartdsban éI6 és vele egyiittkéltéz6 nagykor( személyek havi jovedelme
(FE) BSSZESEN: et

Az egylittkOItOzOk OSSZIBLSZAMA: ...ocoovieeee et
Egy f6re jutd havi nettd jovedelem 6sszege (Ft) ......ocooovvveveeeeieeceeeeeee

Palyazé és a vele egy haztartasban él6 személyek jelenlegi lakhatasi koriiliményei:

— Lakashasznalat jogcime (albérlet, szivességi lakashasznald, csalddtag, egyéb):

— Alakadsban lakd személyek szama: e

Az 6nkormanyzati lakas igénylésének rovid indoklasa:



22. Nyilatkozat palyazé személyi kdriilményeirdl:
a) kdzds haztartasban éI6 kiskor(l gyermekeim széma: ..................

b) kézbés haztartasban él6 nagykor( eltartott gyermekem, gyermekeim kdzép/felsdfokd oktatasi

intézmény nappali tagozatos tanuldja, tanuldi: igen nem (alahlzassal jelezze)
Gyermekem sziiletési neve: oktatasi intézmény megnevezése
c) gyermekemet egyediil nevelem: igen nem (alahlzéssal jelezze)
d) orvosilag igazolt terhesség all fenn: igen nem (alahlzassal jelezze)
e) 70 év feletti vagyok: igen nem (aldhlzassal jelezze)

f) Fels6zsolca véros kizigazgatasi teriiletén
legalabb két éve lakdhellyel rendelkezem: igen nem (aldhlzassal jelezze)
g) 1 éven bellil hazassagot kotottem: igen nem (alahlzassal jelezze)

h) stlyos fogyatékossdgban, tartds betegségben, fogyatékossagi tdmogatdsban részesiild
megvaltozott munkaképességli vagyok igen nem (alahlzassal jelezze)

23. Palyazodval egyiittko6it6zo személy személyi kériilményei:

a) sulyos fogyatékossagban, tartés betegségben, fogyatékossagi témogatisban részesiild
megvaltozott munkaképesség(i: igen nem (alahlzassal jelezze)

b) 70 év feletti: igen nem (alahlzassal jelezze)

24. Palyazo nyilatkozatai:

Nyilatkozom, hogy a bérbeadasra vonatkozo feltételeket elfogadom. Vallalom, hogy pélyazatom
pozitiv elbiralasa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szdl6 1993. évi LXXVIIL. torvény és Fels6zsolca Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok és helyiségek béretérdl és elidegenitésérdl
sz9016 ..../2023. (....) onkormanyzati rendelet feltételei szerint lakasbérleti szerzddést kotok.

Kijelentem, hogy Fels6zsolca Véaros Onkormanyzata és intézményei felé semmiféle tartozésom nem
all fenn.

Biintet8jogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a palyazati adatlapon megadott adatok a
valésagnak mindenben megfelelnek.
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Palyazd és a vele egyittkoItoz6 nagykord személyek jelen dokumentum aldirdséval kifejezetten
hozzajérulnak ahhoz, hogy jelen kérelemben meghatdrozott személyes adataikat a kérelem
elbirdlasa soran és szerz6déskités esetén a lakasbérleti szerzddés megsziinéséig a Fels6zsolcai
Polgarmesteri Hivatal és a Fels6zsolcai Gazdasagi Miiszaki Ellat6 és Szolgaltaté Szervezet a sziikséges
mértékben kezelje.

kérelmezo aldirasa hazastars (élettars) aldirasa

Palyazoval egylittkdlt6z6 nagykorl személyek alairdsa:  .....coocovvvemveeeeeeeeeeeeeeeens

Nyilatkozat bérlotarsi szerzédés létesitésérol
(csak hazas és élettarsak esetén téltendd ki)

Alulirottak kijelentjik, hogy kedvez6 elbiralas esetén a lakasra bérl6tarsi szerzédést kivanunk kétni.

FEISOZSOICA, .oeooeeeeeeeeeeeeeee e e e

kérelmez6 alairasa hédzastars (élettars) alairasa

A palyazathoz csatolni kell:

1. A havi atlagjovedelemre, illetve egyéb, rendszeres jévedelemre vonatkozd, a kérelem benydjtasat
megel6z0 3 honapra vonatkoz6 igazolasokat.

A jévedelem igazolasa az alabbi okiratok csatolasaval érvényes:

a)
b)

f

munkaviszony vagy mdas munkavégzésre iranyuld jogviszony esetén 30 napndl nem
régebbi, eredeti munkaltatdi igazolas vagy ez utdbbival egyenértékii igazolas,

kiilfoldi munkaviszony esetén a munkaszerzodés masolata, valamint a kiilféldi munkaltatd
altal kiadott, 30 napnal nem régebbi igazolds és annak hiteles forditasa, mely minimalisan
tartalmazza a munkavallalé nevét, személyi adatait, a munkaviszony kezdetének
idépontjat, a munkaszerz6dés tipusat, a munkavallalé havi, vagy heti nettd jovedelmét és
a jovedelem kifizetését igazold okirat

nyugdij és nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatdsok esetén az ennek Osszegét
megallapité éves Osszesité masolata,

tarsadalombiztositasi, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatasok, elldtasok esetén
az erre vonatkozd hatdrozat mdsolata vagy eredeti igazolds, vagy

egyeni vallalkozo esetében 30 napndl nem régebbi — addtartozéasrol sz6l6 informaciot nem
tartalmazoé — NAV jovedelem igazolas és a helyi adok vonatkozasaban onkormanyzati
igazolas, lezart adéévvel nem rendelkezé egyéni vallalkozd esetén addfolyészamlaja
kivonat ,

egyéb jovedelem esetén az ezt hitelt érdemlden igazold okiratok.
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Kiskordl gyermek(ek) esetén a sziiletési anyakdnyvi kivonat mésolatat,

Nappali tagozaton tanuldi jogviszonyban allé nagykorll eltartott esetén az iskolaldtogatasi
igazolast,

Sulyos fogyatékossag, tartds betegség, fogyatékossagi tdmogatasban részesiild megvaéltozott
munkaképesség esetén a hatdsagi hatarozatot vagy hatélyos szakhatdsagi allasfoglalast,
szakvéleményt, vagy magasabb Osszegli csaladi pétlékot megallapité hatdrozatot vagy
rehabilitaciés hatdsag éltal kiallitott B2, D2, D vagy E kategériat megallapitd hatalyos komplex
mindsitést, vagy szakorvos dltal kidllitott igazolast, szakmai véleményt, szakvéleményt,
amelybdl megallapithatd, hogy az llapot a palyazat benydjtasakor fennall,

Terhesség fennallasét igazold orvosi igazolast,

Blintetdjogi feleldsség tudatéban tett nyilatkozatot, hogy a palyazé egyediilalld,

Hazasséagi anyakonyvi kivonatot, amennyiben a palyazat benyuijtdsat megeléz6 1 éven beliil
tortént a hazassagkotés.
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INDOKOLAS

ALTALANOS INDOKOLAS

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazést ad az onkormanyzat szamara, hogy
megalkossa az 6nkormanyzati ingatlanvagyon bérbeadéséra, elidegenitésére és az ebbd| befolyt
bevétel felhasznaldséra vonatkozé helyi szabalyozasat.

Mint arra a Kiria Onkormanyzati Tandcsénak Kof 5016/2022/5. hatarozata ramutat, az Ltv.
megalkotaséra iranyulé javaslat &ltalanos indokoldsa abbdl indul ki, hogy az 6nkormanyzati
lakasallomany a nemzeti vagyon része. A kdzvagyoni jellegiikkel 6sszhangban allé hasznositasuk az
onkormanyzat kotelessége. Az Gnkormanyzat nem a lakés tulajdonosok egyikeként, hanem mint a
helyi kézligyek megoldaséra — ezen belill a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasara is — hivatottként
a telepilés onallé ,gazdaja”-ként ldtja el a bérbeaddi feladatokat. Ebbdl kovetkezben a
lakasvagyonnal valé gazdalkodassal a piaci, jovedelmez8ségi és szocidlis szempontokat egyiitt kell
érvényesitenilik az 6nkormanyzatoknak.

A rendelet megalkotasa soran tekintetbe vettiik az onkormanyzat ingatlanvagyonaban bekdvetkezett
valtozasokat, a vagyongazdalkodas gyakorlatn tapasztalatalt és figyelemmel voltunk a Ltv.ben, a
Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény és a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
térvény rendelkezéseire.

RESZLETES INDOKOLAS
Az 1-2. §-hoz

Altaldnos rendelkezéseket tartalmaz. Megallapitja a rendelet hatélyat, és rendelkezik arrdl, hogy a
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben mely jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Rogziti a tulajdonosi jogok gyakorldsénak szabdlyait, az 4truhédzott hataskéroket. Rogziti, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 bérbe adhatd lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
felsorolasat az 1. melléklet tartalmazza. Tovabba a rendelet alkalmazésahoz sziikséges értelmezd
rendelkezéseket tartalmaz.

A 3. §-hoz

A személyes adatok kezelésének szabalyait tartalmazza.
A 4-6. §-hoz

A lakasbérlet szabalyait tartalmazza. Meghatarozza a lakasbérleti jogviszony jogcimeit, a bérbeadas
idétartamat, a bérleti jogviszony megsziinése utani Ujabb bérleti jogviszony létesitésére vonatkozd
elGirasokat, a bérbeadasra vonatkozo kérelem benyujtasanak feltételeit. Koltségelven és piaci alapon
bérbeadott lakasok esetén rendelkezik az dvadék céljardl, dsszegérdl és megfizetésének médjardl.
Tartalmazza, hogy milyen esetekben nem létesithetd bérleti jogviszony.
Rogziti a bérleti szerzodés tartalmi elemeit.

A 7-9. §-hoz
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A szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas feltételeit szabalyozza. Régziti, hogy a kérelmet a
rendelet 2. melléklete szerinti formanyomtatvanyon lehet beny(jtani. Meghatarozza, hogy szocialis
helyzet alapjan mely személyek részére torténhet a bérbeadas, illetve a kérelem elutasitasanak
eseteit. Szabalyozza, hogy a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasrél a GAMESZ javaslata
alapjan a Képvisel6-testiilet dont. Rogziti, mely esetekben jogosult a lakas bérije lakbértdmogatasra
és meghatarozza, hogy annak Gsszege beépitésre keriilt a bérleti dijba.

A 10-12. §-hoz

Meghatdrozza a kéltségelven bérbe adhatd lakdsok esetében a jogosultsagi feltételeket. Rogziti,
hogy a kérelmet a rendelet 2. meliéklete szerinti formanyomtatvanyon lehet benydijtani.
Rendelkezik arrél, hogy kozérdekli feladatok megvaldsitisa érdekében ki jogosult lakasra.
Szabalyozza, hogy elemi csapas vagy vis maior esetén milyen feltételekkel biztosit ideiglenes
elhelyezést az értintettek részére.

A 13-16. §-hoz

Régziti, hogy dnkormanyzati lakas piaci alapon toérténd bérbeadasara palyazat Gtjan keriilhet sor
palyazati hirdetmény megjelentetésével. Meghatdrozza a pélyazati felhivas tartalmat valamint a
palyazati eljarés szabalyait és a bérleti szerz6dés megkodtésének feltételeit.

A 17. §-hoz

A szocialis intézménybe utalds esetére vonatkozd szabalyokat és a szocidlis intézménybdl elbocsatott
személy elhelyezésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.

A 18-19. §-hoz

Meghatarozza a bérleti szerz6dés megkotését kdvetben a lakds atadds-atvételére vonatkozd
eldirasokat, a bérbeadd és bérl jogait és kitelezettségeit, a lakés feldjitasara és karbantartaséra
vonatkozo szabalyokat.

A 20-21. §-hoz

A lakds bérbeaddjat megilletd, a lakds rendeltetésszer(i hasznélata ellendrzésének szabalyait
tartalmazza. Rogziti, hogy a bérl§ kdteles életvitelszerlien a lakésban tartdzkodni.

A 22-23. §-hoz

Rendelkezik arrdl, hogy a bérl6 a lakasbérleti jogviszony alapjan bérleti dijat és a bérleti szerz6désben
meghatérozott kiilén szolgaltatasokért dijat kételes fizetni, meghatérozza ezek mértékét. Rogziti a
jogcim nélkiili lakashasznélatra vonatkozd szabalyokat: a jogcim nélkiili hasznalé hasznalati dijat
koteles fizetni és meghatarozza ennek mértékét.

A 24-27. §-hoz

A lakasba befogadds, a bérlGtarsi jogviszony létesitése és a tartdsi szerz8déshez hozzajarulas
feltételeit tartalmazza. R6gziti, hogy a bérl§ az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatérozott személyek
befogadasat koételes a bérbeaddnak irasban bejelenteni. Mas személyek befogadaséhoz a
polgarmester hozzdjaruldsa sziikséges. Rogziti, hogy a befogadott személyek a bérleti szerz6dés
megsziinése utan elhelyezésre nem tarthatnak igényt és a bérleti jogviszonyt nem folytathatjak.
Tartalmazza, hogy a lakasba egylittesen bekolt6z6 hazastarsakkal — kérelmiikre — a lakdsbérleti
szerzddést bérldtarsi minGségben kell megkétni.
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Rendelkezik a béribtarsi szerz6dés és a tartasi szerzédés megkétésének feltételeirdl.
Szabalyozza a térsbérleti jogviszony megsziinése esetén kdvetend eljarasrendet.

A 28-29. §-hoz

Megtiltja az 6nkormanyzati lakds egy részének vagy egészének albérletbe adasat. Meghatérozza,
hogy onkormanyzati lakas bérleti joga milyen feltételekkel cserélhetd el és rogziti a bérbeaddi
hozzajarulas szabalyait.

A 30-34. §-hoz

A lakésbérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti, hogy
mely esetekben sziinik meg a lakasbérleti jogviszony. Rendelkezik a bérlé haldla miatti bérleti
jogviszony megsziinésével dsszefiiggd szabélyokrdl, meghatarozza a lakasbérleti jog folytatasanak
sorrendjét. Meghatdrozza a bérl6 haldla esetén a lakéds Kiiiritésének feltételeit és a lakas
hasznalatéért fizetend6 dij mértékét.

Tartalmazza a hatérozatlan id6re kotott bérleti szerz6dés kézds megegyezéssel torténd
megsziintetésének feltételeit.

Rogziti a lakbér-, kdzos koltség- vagy kéziizemi dijtartozas esetén a bérleti szerz6dés felmondasanak
szabalyait.

A 35. §-hoz

A bérbeadd kotelezettségét jelentd munkalatok elvégzésének idejére az atmeneti elhelyezés
szabalyait rogziti.

A 36-39. §-hoz

A nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérletére vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.

Rogziti, hogy a nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasara palyazati eljards keretében
keriilhet sor, és meghatarozza azt, hogy milyen esetben lehet a palyazat kiirdsatdl eltekinteni. Régziti
a palydzati eljarés lefolytatdsénak szabalyait. Rendelkezik az 6vadék megfizetésének
kotelezettségérdl. Rogziti a palyazati eljarés lebonyolitaséra vonatkozd szabélyokat. Tartalmazza,
hogy a bérleti jogviszony lejértat kovetden a bérleti szerz6dés milyen feltételekkel kétheté meg Gjra.

A 40-44. §-hoz

Az irasba foglalt bérleti szerz6désre vonatkozd rendelkezést tartalmaz. Rogziti, hogy a nem lakas
céljdra szolgalé helyiségbe torténé befogaddshoz a bérbeaddé hozzajaruldsa szikséges.
Meghatarozza a nem lakés céljdra szolgald helyiség cseréjére, illetve az albérletbe adésara és a
bérleti jog atruhdzaséra vonatkozd feltételrendszert. Régziti, hogy az eldbbi esetekben a
hozzajarulast a polgarmester adja meg. Megéllapitja a bérbeadd és a bérlS jogait és kotelezettségeit.

A 45-58. §-hoz

Rendelkezik az 6nkormanyzati lakas elidegenitésre torténd kijeldlésérsl a Képvisel-testiilet dont és
meghatarozza annak részletes szabdlyait. ROgziti, hogy a forgalmi érték megallapitisa
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténik.

Tartalmazza az el@vasérlasi jogosultsaggal kapcsolatos szabédlyokat. Meghatdrozza a
versenytargyalas Utjan torténd értékesités szabalyait.

Rendelkezik a lakas elidegenitése esetén a vételdr részletekben térténd megfizetésének szabélyairdl,
valamint a vételar egydsszeg(i megfizetése esetén az drengedmény mértékérdl.
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Az 59-61. §-hoz

A nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyait tartalmazza. Rdgziti, hogy a
Képvisel6-testiilet dontése alapjan az elidegenitésre kijelolt nem lakas céljara szolgald helyiség
forgalmi értékét ingatlanforgalmi értékbecslés Utjan kell megallapitani. Szabalyozza nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitése esetén a vételar részletekben torténé megfizetésének szabalyait,
valamint a vételar egydsszegll megfizetése esetén az arengedmény mértékét.

A 62-63. §-hoz

Meghatarozza a lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség vételaranak részletekben torténd
megfizetése esetén az 6nkormanyzati biztositékokat. Rogziti, hogy az énkormanyzati lakasok és a
nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésekor a vételarat atutalassal kell teljesiteni.

A 64. §-hoz
Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésének figyelembevételével meghatarozza az onkormanyzat ingatlan
értékesitésébll befolyt bevételeinek felhasznélasi céljait, melyr6l a Képviselo-testiilet egyedi
hatérozattal dont.

A 65. §-hoz

A GAMESZ altal a lakasok és helyiségek bérbeadasaval, elidegenitésével kapcsolatosan vezetendd
nyilvantartasokat tartalmazza.
A 66. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.
A 67.-68 §-hoz

Mddosito és hatalyon kiviil helyezo rendelkezéseket tartalmaznak.

Fels6zsolca, 2023. jlnius 2. -
= _

Nl A ’/ L
Szarka Tamas
polgarmester
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Hatasvizsgalat

Az eldzetes hatasvizsgalat alapjan a szabalyozas varhaté kdvetkezményeit tekintve a
kovetkezok allapithaték meg:

a) varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas: Az dnkormanyzati rendelet
részletesen tartalmazza a Fels6zsolca Varos Onkormanyzata tulajdonaban lévé lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre, és a lakasok
elidegenitésébdl szdrmazé bevételek felhasznalasdra vonatkozd szabalyokat. Az
onkormanyzati tulajdonl lakasok és helyiségek bérietébél, valamint elidegenitésébdl
szarmazd bevételek az Onkormanyzat bevételeit novelik.

b) varhaté kornyezeti és egészségi kovetkezményei: a rendeletben foglaltak
végrehajtdsanak kornyezetre gyakorolt hatdsa nincs és a rendelet megalkotdsanak
egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

c) varhaté adminisztrativ terheket befolyasolé hatas: a feladatellatas biztositott,

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei: a rendelet megalkotasa jogszabélyi kételezettség, melynek
elmaradéasa mulasztasban megnyilvanuld térvénysértést eredményez.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek: a jogszabaly személyi, szervezeti feltételek tekintetében nem okoz
valtozast. S

FelsGzsolca, 2023. janius 2. _
£
A SelC, T
dr. Bobké Péter
jegyzo

51



