4. melléklet a .../2022. (IL. ..) énkormdnyzati rendelethez

Felsozsolca Viros Onkormdnyzat ingatlanvagyondra eléirt kotelezdf
versenyeztetési eljards szabdlyairol

I. fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A szabalyozas célja
A nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVL toérvény (Nvt.) 13.§ (1) bekezdése
alapjan: Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorméanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz
— csak versenyeztetés utjan, az 0sszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A szabalyozas célja, hogy megéllapitsa a versenyeztetés altalanos szabalyait,
meghatdrozza az Onkormanyzati vagyon értékesitésének, haszndlati, illetleg
hasznositasi joga atengedésének modjat, az elékészitésiikhoz és lebonyolitasukhoz
kapcsolodod feladatokat, biztositsa az ajanlattevék szamara a versenyeztetés soran az
azonos €s egyenld feltételeket, tovabba érvényesitse a nyilvanossag és az egyenlOség
elvét.

2. A szabdlyozas hatilya

A szabélyozas kiterjed Fels6zsolca Véaros Onkorméanyzat (a tovabbiakban: ajanlatkér)
- a lakasok ¢és nem lakds céljara szolgadld helyiségeinek kivételével -
ingatlanvagyonanak értékesitésére, azok hasznositisdra és az ebben kozremiikodo
Oonkorményzati szervekre, intézményekre, az Onkormanyzati vagyont vagyonkezelési
szerzOdés, vagy kijeldlés alapjan kezeld, hasznositoé szervekre, személyekre.

IL. fejezet
Al. A versenyeztetési eljaras szabalyai

1. A palyazat nyilvanos, kivételesen zartkorli (meghivasos) lehet. Zartkorii palyazatot akkor
lehet kiirni, ha az értékesités targyaul szolgald vagyon jellege, jelentésége, valamint annak
leghatékonyabb hasznositasaval kapcsolatos feladatok megoldasa a palyazaton eldre
meghatarozott, vagy a projekt irant mar érdeklédé befektetok vagy tarsasigi partnerek
részvételét teszi szikségessé.

2. Az ajanlatkérd hirdetményt tesz kdzzé a varos honlapjan az ajanlattételre. A felhivast a
Polgarmesteri Hivatal Hirdet6tabldjan is ki kell fliggeszteni.

Zartkor( palydztatas esetén legalabb harom palyazonak kell megkiildeni a részletes kiirast.
Az ajanlatkérés tényét a helyi honlapon kozzé kell tenni.



Az ajanlatkér6 a hirdetményben az ajanlatok benyujtasara vonatkozé idGpontot tgy
hatarozza meg, hogy a hirdetmény kozzétételének napja és az ajanlatok benytjtasara nyitva
allo hatarnap kozott legalabb 5-15 naptari nap legyen.

3. Az eljaras folyaman az ajanlatkér6 nem valtoztathatja meg a dontéshozatal sordn
alkalmazandé eljarasi vagy versenyeztetési feltételeket, kivéve a palyazatok benyujtasanak
hataridejét, melyet megfelel6 indokkal, egy alkalommal meghosszabbithat. A palyaztatasi
eljards soran ajanlattételre nyitva 4all6 hatarid6 - indokolt esetben - egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az igy meghosszabbitott hataridét az ajanlatkérd
a felhivassal megegyez6 modon teszi kozze.,

4. Palyaztatasi eljaras résztvevdje lehet, aki

a) a nemzeti vagyonrdl szold torvényben meghatirozott természetes személy vagy
atlathato szervezet;
b) a hirdetményben szereplé vagyontargy vasarlasara a megjel6lt hataridén beliil
palyézatot nyujt be;
c) a palyazati hatarid6 lejartaig a hirdetményben meghatarozott palyazati és részvételi
feltételeket teljesiti.

A palyazét meghatalmazottja is képviselheti. A meghatalmazast teljes bizonyitd ereji
maganokiratba kell foglalni, vagy jogi képviselé esetében a jogszabalyban meghatarozott
moddon kell eljarni.

5. A péalyéztatasi eljarés soran a hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) az ajanlatkéré megnevezését, székhelyét,
b) a palyazat céljat, azonosito szamat;

¢) az értékesitendd, hasznositanddé Onkormanyzati vagyon megjelolését, fobb jellemzdit
(pl.: ingatlan esetén cim, helyrajzi szam, az ingatlan alapteriilete), illetve a per-, teher-, és
igénymentesség barmilyen korlatozasat;

d) a minimaldarat;

e) amennyiben ilyen készil, az értékesitend6 vagyontargyra vonatkozd részletes
dokumentacio, tdjékoztatd beszerzési helyét és a beszerzés feltételeit;

/) az ajanlatok benyujtasanak helyét és idejét.

g) a palyazat elbirdlasa soran a palyazatok rangsoroldsakor alkalmazand6 értékelési
szempontokat fontossagi sorrendben;

h) az értékesitésre vonatkozo fontosabb feltételeket, a fizetés modjara és a pénziigyi
garanciakra vonatkozd el6irdsokat;

i) az ajanlati kotottség tartalmat; 7
J) az ajanlati biztositék esetén annak letételének idejét, modjat, visszafizetését;

k) a palyazati ajanlatok bontasi eljarasanak helyét, modjat, idépontjat és az arra sz6ld
felhivast, hogy az ajanlattevé a bontasnal jelen lehet;

k) a palyazati felhivasban ki kell k6tni, hogy a palyazat nyelve magyar;

1) a palyazati ajanlatok elbiralasi idopontjat;



m) az ajanlatkéré azon joganak fenntartasat, hogy

- a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a palyazat soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni;

- a palyazatot eredménytelennek nyilvanithassa;
n) a palyazati ajanlat érvénytelenségének feltételeit;

o) felhivast arra, hogy a péalyazathoz minden esetben csatolni kell a palyazo nyilatkozatat,
melyben hozzajarul a szerzédés adatainak nyilvanos kozzétételéhez;

p) az ajanlatkérd szerzodéskotés megtagadasara vonatkozd joganak kik6tését, amennyiben
az ajanlatkéro e kikotését alkalmazni kivanja.

6. Az ajanlat valamennyi irott oldalat folyamatos sorszamozassal és a cégjegyzésre
jogosult vagy az éltala meghatalmazott személy, természetes személy kézjegyével kell
ellatni. Az alairasi jogosultsag igazolasa aldirasi cimpéldannyal vagy meghatalmazassal
torténhet. Amennyiben aldirasra felhatalmazott személy szignal, a felhatalmazast
mellékelni kell.

7. Az ajanlati dokumentaciét 1 eredeti példdnyban lezdrva kell benyujtani. A
csomagolason fel kell tiintetni: ,,Palyazati azonositoszam:...”, valamint az ajanlattevd nevét
és cimét. A csomagolasnak az ajanlatok felbontdsakor megbontatlannak kell lenni. Az
ajanlatban nem lehet athuzas, betoldas vagy atiras. Az ajanlat folyamatos sorszamozassal
el nem latott dokumentum oldalakat nem tartalmazhat.

8. Az ajanlatkérd az ajanlatok tartalmat a versenyeztetési eljaras lezarasaig titkosan kezeli,
tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton részt vevéknek nem ad.

9. Ha az ajanlatkéré az ajanlatok elkészitéséhez részletes dokumentaciot bocsat
rendelkezésre, biztositja, hogy a palyazat meghirdetésének idépontjaban a dokumenticio
rendelkezésre alljon.

B/. Ajanlati biztositék

A versenyeztetési eljarason vald részvétel biztositék adasahoz kothetd, részletes feltételeit
az ajanlati felhivas tartalmazza.

A kovetkez6 bekezdésben foglalt kivétellel az ajanlati biztositék kamatmentesen visszajar
az ajanlattevonek a versenyeztetési eljarast lezaré dontés meghozatalat kovetd 15 napon beliil.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék a vételarba beszamitasra kerl,
azonban, ha a szerzoédés megkotése neki felrdhatdé vagy érdekkdrében felmeriilt mas okbol
hitsul meg, a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék az ajanlatkérot illeti meg.

C/. Ajanlati kotottség, az eltérés oka

Az ajanlattevo ajanlatahoz a palyézati felhivasban meghatarozott idépontig kotve van.

Az ajanlattevo ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva
allo hatarido lejart.



Az ajanlattevé ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat csak akkor modosithatja, ha az
ajanlatkero - hatarido kitlizésével - modositasra hivja fel.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel
az altala befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

D/. Az ajanlati felhivas visszavonasa

Az ajanlatkéré az ajanlati felhivdst az ajanlatok benyujtasara megjel6lt idépontig
visszavonhatja, dontését koteles a palyazati felhivas kozzétételére vonatkozd szabalyok
szerint meghirdetni €s errdl az ajanlattevéket haladéktalanul {rasban értesiteni.

A versenyeztetési eljarasnak az ajanlatkéré altali visszavonasa esetén - ha az informacids
dokumentacié rendelkezésre bocsitdsa ellenérték fejében tortént - az ajanlatkéré a
dokumentumok visszaszolgaltatasa ellenében az ajanlattevének az ellenértéket visszafizeti.

Az ajanlattevo az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hatarido lejartat koveten a benyujtott ajanlatok nem moédosithatok.

III. fejezet
Az ajanlatok elbiralasa
A/. Bontas

Az ajanlatkér6 a felhivasban meghatdrozott helyen, modon és id6ben veszi at az
ajanlatokat, az atvétel pontos idOpontjat ravezeti az ajanlatot tartalmazod zart boritékra és
egyuttal igazolja az atvétel tényét.

A palyazatok bontisira az ajanlattételi hataridét kovetd legfeljebb 3 munkanapon beliil
keriil sor a felhivasban megjelolt helyen és id6pontban. Az ajanlatok bontdsanal az ajanlatkérd
képviseldjén kiviil az ajanlattevék vagy meghatalmazottjaik lehetnek jelen.

Az ajanlattevé meghatalmazottja koteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd erejii
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat vagy annak mértékét.

Az ajanlatok bontasakor a jelenlévékkel ismertetni kell az ajanlattevok nevét, székhelyét
(lakohelyét), az ajanlatok lényeges tartalmat azon adatok kivételével, melyek nyilvanossagra
hozatalat az ajanlattevé megtiltotta.

B/. A palyazat értékelése

1. A versenyeztetési eljarasra benyujtott ajanlatokat az ajanlatkéré nevében Fels6zsolca
Varos Onkorményzat Pénziigyi Bizottsaga elézetesen értékeli, és javaslataval ellatva
terjeszti eld a dontésre jogosult Képviseld-testiilete részére.

2. Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg a vonatkozo jogszabalyi el8irdsok, a jelen
szabalyzat, az ajanlattételi felhivds és az informacios dokumenticioban elGirt
kritériumoknak, kiilonGsen, ha



a) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy
nem az eldirtaknak megfelelGen bocsatotta a kiird rendelkezésére,

b) az ajanlati arat nem egyértelmiien hatdrozza meg vagy mas ajanlatdhoz, valamely
feltételhez koti,

¢) olyan ajanlattevd nyujtotta be, akinek az Onkorményzattal szemben lejart tartozasa van,
tovabbd, aki az Onkormanyzattal, az Onkormanyzat intézményével vagy vallalkozdsaval
szemben szerz8désbe foglalt véllalasait kordbban nem teljesitette,

d) azt a palyazati felhivasban meghatarozott, vagy szabalyszerlien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarido lejarta utan nyujtottak be,

e) az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel
szemben fennallé fizetési kotelezettsége),

J) azt hidnyosan nyujtottak be vagy egyéb okbol nem felel meg a palyazati felhivasban
meghatarozott feltételeknek.

3. Ha a felhivas masként nem rendelkezik, az ajanlatokat az ajanlattételi hatarid6 lejartat
kévetd 30 napon beliil, vagy legkésobb a testiilet soron kovetkez6 tilésén kell elbiralni.

A palyazat ertékelésében, elbiralasdban résztvevd koteles haladéktalanul bejelenteni, ha
vele a jogszabalyokban foglalt Osszeférhetetlenségi ok 4ll fenn. Nem jelent
Osszefeérhetetlenségi okot, ha az értékeld, illetve az elbirdld személy az ajanlatkéré testiilet
tagja.

4. Az ajanlatkér6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjén
birilja el €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A pélyazat nyertese az, aki a palyézati
felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a legkedvezdbb ajanlatot tette.

A palyazati felhivasban szerepl értékelési szempontok az arajanlat mellett a palyazatban
rangsorolva lehetnek kiilondsen, de nem kizdrdlagosan: a varos és az Onkormanyzat
gazdasagi érdekei, kornyezetvédelmi szempontok, az ingatlanon folytatni tervezett
tevékenységi kor, munkahelyteremtd szandék, termel6 beruhazas tervezése, egyéb.

A legkedvezébb ajanlatot tevé kiesése esetén a szerzodéskotési jogosultsag az 6t
kozvetlenil koévetd ajanlattevot illeti meg, kivéve, ha az ajanlatkéré a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja.

C/. Eredménytelen palyazat
Eredménytelen a palyazati eljaras, ha
a) nem érkezett palyazati ajanlat,
b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

d) az ajanlatkéré az eljaras érvénytelenitésérl dontott.



D/. Ervénytelen palyazat

Ervénytelen a palyézati eljaris, ha a palyazat elbirdlasakor az Osszeférhetetlenségi
szabalyokat megsértették, vagy valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasigat vagy a tobbi
ajanlattevo erdekeit sulyosan seért6 cselekményt kovet el.

E/. Ertékelési jegyzékonyv

1. A palyazatok értékeléserdl, amennyiben a palyazati kiiras az aron kiviil egyéb értékelési
szempontokat is meghatarozott, jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell kiilléndsen:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

¢) a vételar meghatarozasanak szempontjait,

d) a dontés(ek) indokat,

e) a palyazati eljardas eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt
palyazo megjeldlését (ha erre mod van),

/) egyéb, a biralo(k) altal fontosnak tartott kériilményeket, tényeket.

Az értékelési jegyzOkonyvet a biralo bizottsag tagjai alairasukkal hitelesitik.
2. Az el6z6 ponttdl eltéré esetben a Pénzigyi Bizottsag az értékelést az altalanos rend
szerint targyalja meg, értékelésének (bizottsagi hatarozatanak) kotelezd tartalmi elemei az
1. a) és e) pontok.

IV. fejezet

A palyazati eljaras eredményének kihirdetése, kozzététele és a szerzédés megkitése
1. Az ajanlatkér6é a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozo - meghatarozott hataridén
beliil meghozott - dontésérdl a dontéshozatalt kovetd legkésébb 10 napon beliil valamennyi
ajanlattevot irasban értesiti.
2. Az ajanlatkérének a palyazat targyara vonatkozo szerzodést a palyazat nyertesével kell
megkotnie. A nyertes palyazo visszalépése esetén a palydzat soron kovetkezd

helyezettjével kell megkdtni a szerz6dést, amennyiben ilyen ajanlat értékelésre kertilt.

A nyertes ajanlattevovel a szerzodést az ajanlatkérd a dontés meghozatalatol szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kéti meg.

V. fejezet
Megorzési és titoktartasi kotelezettség
1. Az ajanlatkéré a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyvet, dokumentumokat

koteles 5 évig megérizni, tovabba ilyen jellegl ellenérzés esetén az ellendrzést végzo
szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.



2. Az ajénlattevd az értékesitésre vonatkozo szerzodéskotés idejéig koteles titokban tartani
ajanlata tartalmat, és az ajanlatkérd altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon
rendelkezésére bocsatott minden tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni,
arrol tajékoztatast érdekelt harmadik személynek nem adhat.

3. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében all6 mas személy a palyazat titkossagat
megseértette, az ajanlatkér6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

4. Az ajanlatkéré az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrdl
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

S. Az ajanlatkér6 az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla
felhasznalds esetén az ajanlattevével kiilon meg kell arrdl allapodnia.

VI. Fejezet
Ertelmezd rendelkezések
E szabalyzat alkalmazasaban:

1) ajanlatkérd: az 6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat gyakorlé Képviseld-
testlilet, annak nevében eljar6 bizottsag, a polgdrmester, tovabba a tulajdonosi megbizassal
rendelkezd vagyonkezeld szervezet;

2) osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a pélyazat elbiralasaban az a természetes
személy, szervezet vagy képviseldjik vesz részt, aki

2a) maga is palyazo ajanlattev vagy annak

2b) kozeli hozzatartozoja,

2c) munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

2d) mas szerzdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja vagy foglalkoztatottja,
2e) ha barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése;

3) kozzététel napja: az a nap, amikor a palyazati felhivas a varos hivatalos honlapjén
megjelenik.



