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JAVASLAT
A BODVA-VOLGYI TOMEGSPORT EGYESULETTEL KOTENDO
UZEMELTETESI MEGALLAPODASROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fels6zsolca Véaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a belteriilet 1591/5 helyrajzi
szdmon bejegyzett, természetben a 3561 Felsézsolca, Bolyai Janos utca 2. és 2/1. szamok alatt
talalhato, 2.2883 hektéar alapteriiletli kivett sportelep és 61téz6 megnevezésii ingatlan. Az
ingatlanhoz az ingatlan vagyonleltaraban szerepld berendezések és felszerelések tartoznak. A
sport-komplexum vagyonkezelSje a Fels6zsolcai Gazdasagi Miiszaki Ellato és Szolgaltat6

Szervezet (tovabbiakban: GAMESZ).

Fels6zsolca Varos Onkorméanyzata, mint tulajdonos, a GAMESZ, mint vagyonkezeld
megallapodast kivan kétni a Bédva-volgyi Tomegsport Egyesiilet altal hasznalt ingatlanok

lizemeltetése targyaban.

Az Uzemeltetési Megéllapodés tervezete tartalmazza a tulajdonosi és lizemeltetdi jogokat és
kotelezettségeket, a pénziigyi feltételeket, a felmondasra vonatkozo rendelkezéseket és az

egy¢b rendelkezéseket.




Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztés mellékletét képezd Uzemeltetési
Megillapodastervezetet véleményezni és elfogadni sziveskedjen.

Fels6zsolca, 2021. november 2.

1,-{2

HATAROZATIJAVASLAT
A BODVA-VOLGYI TOMEGSPORT EGYESULETTEL KOTENDO
UZEMELTETESI MEGALLAPODASROL

1. Fels6zsolca Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Bodva-volgyi Tomegsport
Egyesiilettel kotend6 Uzemeltetési Megallapodast véleményezte és megkotését timogatja.

2. Felkéri a polgarmestert és a GAMESZ igazgatot, hogy az Uzemeltetési Megallapodast a
Bodva-volgyi Témegsport Egyesiilet elnokével megkosse.

FelelGs: Szarka Tamas polgirmester, Molnarné Vantal Nikoletta GAMESZ igazgat6
Hatérid6: értelemszeriien



UZEMELTETESI MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrol
Felsézsolca Varos Onkorményzata

székhelye: 3561 Fels6zsolca, Szent Istvan utca 20.
torzskdnyvi azonosité szdma: 725954

adoszama: 15725950-2-05

bankszamlaszama: Takarékbank Zrt. 54500112-10030015-00000000
képviseli: Szarka Tamas polgarmester

(a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol a
Gazdasagi Miszaki Ellato és Szolgaltaté Szervezet (tovabbiakban: GAMESZ)

székhelye: 3561 Fels6zsolca, Szent Istvan u. 23.
azonosito szama: 438230

addszama: 15438236-2-05

képviseli: Molnarné Vantal Nikoletta igazgatd

(a tovabbiakban: Vagyonkezeld),

harmadrészrol a
Bodva-Viélgyi Tomegsport Egyesiilet

székhelye: 3561 Fels6zsolca, Gorgey Artur utca 3. fszt. 1. ajtd
azonositd szdma: 0500/63237/2002/632372002

adoszama: 18439779-1-05

képviseli: Hegediis Robert elnck

(a tovabbiakban: Uzemeltetd),

a tovabbiakban egytitt mint Felek kozott, alulirott helyen és napon. Tulajdonos és Vagyonkezeld
az UzemeltetS sport- és egyéb kapcsolodd feladatainak ellatisa érdekében megallapodast kot
Uzemeltetdvel a 2007. évi CVL. torvény 24. § (2) c) pontja alapjan versenyeztetés nélkiil a
megallapodasban megjelolt sportcélu ingatlan lizemeltetésére és hasznositasara az alébbi
feltételek mellett:

I. Preambulum

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdondban all a Fels6zsolca
belteriilet 1591/5 helyrajzi szimon bejegyzett, természetben a 3561 Fels6zsolca, Bolyai Janos
utca 2. €s 2/1. szamok alatt taldlhatd, 6sszesen 2.2883 ha alapteriilett kivett sporttelep és
0lt6z0 megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanhoz tartoznak az
Ingatlan vagyonleltaraban szereplé berendezések és felszerelések jelen megillapodas
melléklete (1. szamu melléklet) szerint.
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2. Szerzddé felek rogzitik, hogy az 1. pontban koériilirt sport-komplexum vagyonkezelGje a
GAMESZ. Jelen szerzddés célja az 1. pontban megjeldlt Ingatlan tizemeltetési feladatainak
atadasa, tovabba a szerz6dés II. pontjaban meghatarozott jogok és kotelességek szabalyozasa.

3. Uzemeltetd kijelenti, hogy az Ingatlan részeit (fiives/center pédlya, mifiives palya, 61t6z6
épiilet) jelenleg i1s hasznalja, a rendeltetésszerii haszndlat és az Ingatlan ezen részei
lizemeltetésének biztositdsarol e megéllapodds alapjan gondoskodni kivan, illetve
gondoskodni kdteles. Felek rogzitik, hogy a haszndlat korébe nem tartozik az 6ltozd
épliletben talalhaté szolgalati lakas és az ahhoz szorosan tartozé helyiségek.

Tulajdonos és Vagyonkezel$ az Ingatlan kiemelt szerepét szem el6tt tartva a fenti objektumok
iizemeltetésére és hasznositasara a kovetkezé megallapodast koti Uzemeltet6vel.

I1. Szerzodési jogok és kitelességek
1. Tulajdonos jogai és kitelezettségei:

a) Tulajdonos koteles gondoskodni az Ingatlan egészére és az azon talalhatd felépitményekre
sz0l6  vagyonbiztositasi, valamint az Ingatlanok iizemeltetéséhez  kapcsolodo
felelGssegbiztositasi szerzodések megkotéserdl.

b) Tulajdonos harmadik személy (teljesitési segéd) kézremlikodését igénybe veheti. Tulajdonos
az igénybe vett személyért ugy felel, mintha a rabizott ligyet maga latta volna el.

c¢) Tulajdonos jogosult és koteles harmadik személy igénybevételére, ha az a Tulajdonos és az
Ingatlan karosodastol valdo megovasa érdekében sziikséges. Ebben az esetben felelGsség az
igénybe vett személyért nem terheli, feltéve, ha bizonyitja, hogy e személy kivilasztasa,
utasitasokkal vald ellatdsa érdekében ugy jart el, ahogy az az adott helyzetben altaldban
elvérhat6.

d) Tulajdonos koteles beszerezni az Ingatlan lizemeltetéséhez és hasznositasahoz sziikséges
mindazokat az engedélyeket, amelyek beszerzése sajat érdekkorébe tartozik, valamint
kozremiikodni UzemeltetSvel azon engedélyek beszerzésére és biztositasara, melynek
Uzemeltetd részérél torténd beszerzése Tulajdonos kozremiikodését kivanja.

e) Tulajdonos a megallapodasban foglaltak teljesitését barmikor, elézetes bejelentés nélkiil is
ellendrizheti, az ingatlanba beléphet, azonban a szlikséges dokumentumok ellendrzését
illetéen, elézetesen irasban egyeztet Uzemeltetdvel.

f) Az Ingatlan hasznalatba addsa nem zarja ki, hogy Tulajdonos alkalmanként, az Uzemeltetd
jogtalan zavarasa nélkiil az Ingatlant - amennyiben a telepiilés sziikségletei megkivanjak -
igénybe vegye azzal, hogy az Uzemelteté haszndlati jogit érintd rendezvény, program
megtartasat Tulajdonos két héttel a megrendezés el6tt koteles jelezni Uzemeltetd részére.
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g) Tulajdonos ingyenes hasznélatot biztosit a kozOsségi céli szabadidds sportesemények
lebonyolitasa, valamint az iskolai testnevelés és didksporttal kapcsolatos feladatok ellatasa
celjabol.

h) Tulajdonos a Vagyonkezel6 kozremiikodésével az alabbi feladatok elvégzését vallalja:

- kiiltér, gyep, sportpalyak, lelato rendben tartasa, fak, bokrok gondozasa, parkgondozas,

- heti egy alkalommal a centerpalya hengerelését, a palya rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges mértékben és gyakorisdggal a centerpalya fiinyirasat, locsolasi idGszakban
munkanapokon naponta a centerpdlya locsolasat, valamint évente kétszer, Gsszel és
tavasszal a centerpalya tragyazasat.

2) Uzemelteto jogai és kitelezettségei:

2a) Uzemeltetd, a Tulajdonos érdekében és képviseletében

aa) jogosult a fentiekben megjeldlt Ingatlan teriiletén sportcéla lizemeltetési tevékenységet
folytatni, illetve sportrendezvényeket szervezni, valamint az Ingatlan rentabilis
hasznositdsanak érdekében egyéb, a Tulajdonos érdekeit nem karositdé rendezvények,
események szervezesére,

ab) koteles és jogosult az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatira wvald alkalmassag
fenntartasara, igy feldjitasi, karbantartasi, allagmegovasi feladatok sajat koltségen
torténd ellatasara — a 2b) pontban meghatarozottak figyelembe vételével -,

ac) Uzemeltetd az Ingatlant az el6zéekben foglaltakon til - a Tulajdonos kiilén engedélye
nélkil - egyéb célra nem hasznélhatja.

ad) Az Uzemeltetd a kiilon megnevezett objektumokon kiviili kézosségi tereket (filagoria,
szalonna-siitd, stb.) a Tulajdonos kiilén engedélye nélkiil nem hasznéalhatja és nem
vonhatja lizemeltetése ala.

2b) Uzemelteté az 6nallé miszaki vagy gazdasagi egységként kezelhet6 feladatok tekintetében
sajat  koltségvetési  keretének terhére Onalléan dont. Kizardlag Tulajdonos
elozetes, irasbeli felhatalmazasa alapjan jarhat el olyan beruhazasok vagy felujitasok
tekintetében, amelyek az Ingatlanban visszafordithatatlan vagy hosszabb idére szolo, tartos
valtozasokat eredményeznek, ennek érdekében koteles az ezzel kapesolatos
egyeztetéseket Tulajdonossal lefolytatni.

2¢) Uzemeltet6 koteles az Ingatlan takaritasarol, rendszeres karbantartasi feladatairél, valamint
az Ingatlanon talalhato 6ltozéépiilet zarva, illetve nyitvatartasarol gondoskodni az alabbiak

szerint:

ca) napi takaritds, nagytakaritds, rendezvények utdni eseti takaritds, a létesitmény
tisztalkodohelyiségeinek tisztalkodasi, higiéniai felszereléssel vald ellatasa.
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Felek megallapodnak abban, hogy a takaritast végzé személy Tulajdonosnal
kozfoglalkoztatdsban keriil alkalmazéasra. Felek megallapodnak abban, hogy a takarit6i
munkakor betoltésében Uzemeltet aktivan kdzremikodik, tovabba Uzemeltetd vallalja,
hogy a takarito tevékenységét a helyszinen koordinalja. Felek megallapodnak tovabba
abban, hogy a takarité munkakodr betdltetlensége esetén Uzemeltets feladatat képezi uj
takarito munkaba dllitisa. A takarité munkakér tartds betdltetlensége idején Uzemeltets
kdteles sajat koltségén gondoskodni a takaritasi feladatok elvégzésérél,

cb) a sportpalyakon 1évé — az Uzemeltetd tulajdonaban 4ll6 - eszkozok, kapuk kezelése,
karbantartasa, biztonsagos taroldsa Uzemeltetd kitelezettsége, tovabba ezen eszkdzok
hasznalataval 6sszefliggé mindennemii feleldsség az Uzemeltetét terheli,

cd) az Ingatlanon talalhato 0lt6z6épiilet nyitdsa, zarasa, a vendégek beléptetése, az Ingatlan
targyi eszkozeinek feliigyelete, a szandékos vagy gondatlan rongalasinak
megakadalyozasa, rongalas esetén a sziikséges elharitasi, rendvédelmi, jogi 1épések
megtétele az Uzemeltet feladata és feleldssége.

2d) Az Ingatlan — hasznéalat korébe tartozd - teriiletén Uzemelteté jogosult reklamtablak
kihelyezésére, az ebbél ereds bevételek Uzemeltet6t illetik meg. Uzemelteté vallalja, hogy
az Uzemeltetd tevékenységét megel6zéen kihelyezett régi reklamtéblikkal 6sszefiiggd vitds
iigyek rendezése Uzemeltetd feladata és felelGssége.

2e) Uzemelteté koteles és jogosult az Ingatlant érintd, jelen idSpontban hatdlyos
jogviszonyok tekintetében az albirtokost megilletdé jogait teljeskoriien gyakorolni, és
kotelezettségeit teljeskortien teljesiteni.

2f) Uzemeltetd jogosult 1 évet meg nem haladd, az Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatéhoz
kapcsolddé 1j jogviszonyokat oOndlléan Iétesiteni, az ezt meghaladdé id6tartami
jogviszonyok azonban kizarélag Tulajdonosi dontés alapjan 1étesithetok.

2g) Uzemelteté elvarhaté gondossaggal koteles eljamni az iizemeltetés korébe tartozo élet és
balesetvédelmi, kozegészségligyi ¢és egyéb hatdsagi elbirasok betartasardl, illetve
betartatisarol.

2h) Uzemelteté koteles és jogosult minden olyan iigyben Tulajdonos érdekében eljarni
— haladéktalan intézkedést igénylé eseménykor kiilon utasitas nélkiil is —, amely soran
Tulajdonost karosodastol 6vja meg.

2i) Uzemeltet a feladat ellitdsa soran az Ingatlant és annak tartozékait, az Ingatlanhoz
tartozd berendezési targyakat, valamint a kéziizemi szolgaltatasokat hasznalhatja, azonban
rendeltetésellenes vagy indokolatlan mértékili hasznalatbdl ered6 tobbletkiadasért, esetleges
karokeért teljes kartéritési felelosséggel tartozik.
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2j) Uzemeltetd koteles Tulajdonos érdekeinek megfeleléen az adott helyzetben elvarhatd
szakmai gondossaggal eljarni. Uzemelteté Tulajdonos utasitasatol csak abban az esetben
térhet el, ha ezt Tulajdonos érdeke haladéktalanul megkdveteli és Tulajdonos elézetes
értesitésére mar nincs mod.

2k) Uzemeltetd koteles Tulajdonost minden olyan koriilményrél haladéktalanul tajékoztatni,
amely jogai gyakorldsat, vagy kotelezettségei teljesitését, kell6 idére valo elvégzését
veszélyezteti, vagy gatolja. Az értesités elmulasztéasabol eredé karért Uzemeltetd
felelosséggel tartozik.

21) Ha Tulajdonos célszeriitlen vagy alkalmatlan utasitist ad, Uzemelteté koteles erre 6t
figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmaradasabol eredd karokért Uzemeltetd felelSs.
Amennyiben azonban Tulajdonos utasitasat irasban is megerdsiti, ugy annak - Tulajdonos
kockazatéra torténé - végrehajtasara Uzemeltetd koteles, kivéve, ha azzal jogszabélyt
sértene vagy az az élet- és vagyonbiztonsag veszélyeztetésére vezetne.

2m)Arra az esetre, ha Uzemeltetd kotelezettségei valamelyikét nem teljesiti, hibas vagy
alkalmatlan teljesitést nyujt, ugy kotelesmegtériteni mindazt a raforditast, illetve kart, amit
Tulajdonosnak vagy harmadik személynek okozott.

I11. Pénziigyi feltételek

1. Tulajdonos az Ingatlan hasznalataért pénzbeli ellenszolgaltatast nem igényel az elézéekben
foglaltak maradéktalan teljesitése esetén. Barmely, a I1/2) pontban felsorolt, Uzemeltet5t
terhel6 kotelezettség Tulajdonos kozremikodésével torténd  elvégzésének  vagy
elvégeztetésének ellenértéke Uzemeltetét terheli.

2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan rezsikoltségét a Vagyonkezel§ viseli. Felek
rogzitik, hogy az Ingatlan kozlizemi fogyasztisanak — kiillonosen gazfogyasztdsanak -
mértékét jelentGsen befolyasolja az ésszerli és takarékos hasznalat. Erre tekintettel
Uzemeltet$ az elvarhaté gondossaggal biztositja a hasznélataban 1év6 épiiletrészek takarékos
energia-felhasznalasat. Felek megallapodnak abban, hogy a Vagyonkezel6 az Ingatlan
lizemeltetésével kapcsolatosan elfogyasztott gazmennyiség ellenértékét évente (naptari év)
6200 m® + 20% erejéig véllalja, az ezt meghaladd gazfogyasztis ellenértékét Uzemeltetd
koteles viselni és a Vagyonkezelé altal tovabbszamlazott ellenértéket a szamldban
meghatarozott hataridében megfizetni a Vagyonkezel6 részére. Az év végi egyenleg pozitiv
eredménye a Vagyonkezelé koltségvetésének maradvanyat képezi. Felek megallapodnak
abban, hogy az esetlegesen keletkezd, Uzemeltet§ érdekkorében felmeriilt dijtartozést
Tulajdonos a soron kovetkezé év - killon megallapodas szerinti - tamogatasi 6sszegébdl
jogosult levonasba helyezni.
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IV. Felmondas
1. Jelen megallapodast Felek hatarozatlan idore kotik.

2. Jelen megallapodast barmelyik fél felmondhatja irdsban, 90 napos hataridével. Amennyiben
az Uzemeltetd barmely, jelen megéllapodasban foglalt kotelezettségét sulyosan vagy
ismételten megszegi, Tulajdonos jogosult a megallapodast azonnali hatéllyal, irasban
felmondani.

2a) Tulajdonos azonnali hatalyt felmondasi oknak tekinti kiilondsen:

- az Ingatlan tisztantartasanak ismétlodo elmulasztasat,

- az Ingatlan hasznalata soran keletkezett karbantartasi munkak elmulasztasat, ide értve a
helyiségek sziikség szerinti kifestését,

- az Ingatlan és berendezései rendeltetésétdl eltérd hasznalatabol eredd kéarokozast,

- az lizemeltetés kdrébe tartozo élet és balesetvédelmi, kdzegészségiigyi és egyéb hatdsagi
eldirasok sulyos megszegését.

3. Uzemelteté a megallapodast azonnali hatallyal kizarolag stlyos szerzédésszegés esetén
mondhatja fel.

4. Uzemelteté felmondds esetén a megéllapodds megsziinése utdn is koteles azonban
Tulajdonos érdekének védelmében a halaszthatatlan intézkedéseket megtenni mindaddig,
amig Tulajdonos az {igy intézésére nem képes vagy nem jogosult.

5. A megallapodas megsziinésekor Uzemelteté koteles elszamolni és Tulajdonosnak kiadni
mindazt, amihez a megallapodas teljesitése céljabol vagy az ingatlanhasznalat eredményeként
jutott.

V. Egyebek

1. Felek megallapodasa szerint Uzemeltetd szamara tilos a Tulajdonosnal szerzett ismeretek
harmadik személy érdekében torténé felhasznélasa, vagy harmadik személy tudomasara
hozatala, valamint Tulajdonos tevékenységére vonatkozd barmely adat harmadik személy
részére torténd hozzaférhetoveé tétele, kiadasa. Felek kdlcsondsen tartdzkodnak az esetleges
vitas tigyek nyilvanossagra hozatalatol, egymas lizleti érdekeit tiszteletben tartva tesznek
nyilatkozatokat.

2. Az informécios dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIIL.
Torvény 26. § (1) bekezdése alapjan Uzemeltets tudomésul veszi, hogy Tulajdonos
nyilvanossagra hozza jelen megéllapodas kdzérdekiinek szamité relevans részleteit.

3. Felek jelen megéallapodasban foglaltak maradéktalan teljesitése érdekében az alabbi
kapcsolattartokat jelolik ki:
Tulajdonos részérél:  Szarka Tamas polgarmester

telefon: 06-46-613-000; e-mail:info@felsozsolcaph.hu
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Uzemelteto részérol: Gulyas Dénes szakmai vezeto
75 (G150, ; AERRE R ARl e s s e e e e S

Vagyonkezel6 részérdl: Molnarné Vantal Nikoletta igazgatod
telefon: 20/417-1762; e-mail: vantal.nikoletta@felsozsolcaph.hu

4. Felek megallapodnak abban, hogy a megallapoddsban szerepeltetett azonositdo adataik,
képviseloik, illetdleg kapcsolattartdik személyének esetleges valtozdsa — az errdl torténd
haladéktalan, illetve kolcsdnds tajékoztatdson tilmenden — a megallapodds modositasat nem
teszi szikségessé.

5. Felek jelen megallapodasban nem szabéalyozott kérdések tekintetében a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

6. Felek jelen megallapodassal Osszefiiggd esetleges vitds kérdéseket megkisérlik elsésorban
békés uton, targyalasok keretében rendezni, ennek sikertelensége esetén a jogvita eldontésére
a polgéri perrendtartasrdl sz616 2016. évi CXXX. térveény (Pp.) 27. § (1) bekezdése alapjan —
értékhatartol fliggéen — a Miskolci Jarasbirdsag, illetve a Miskolci Torvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki.

Jelen megallapodas 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl Feleket 2-2 példany illeti meg, és
amelyet Felek — elolvasast €s értelmezést kvetden — mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irnak ala.
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