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JAVASLAT

a fels6zsolcai 2250 helyrajzi szam ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Parketta Technika Shop Kft. (3527 Miskolc, Fonoda u. 2. addszam: 23851034-2-05
cégjegyzékszam: 05-09-023768) képviseletében eljard Bartfai Robert iligyvezetd vételi
szandékot jelentett be Felsézsolca Varos Onkorményzata tulajdondban 1év6, Felsézsolca
belteriilet 2250 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 1068 m? teriileti ingatlan
vonatkozésaban, amely természetben a Liszt Ferenc utcaban talalhato.

Fels6zsolca Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az énkormanyzat vagyondrdl és a
vagyongazdalkodasrél szolo, moédositott 19/2013. (VI. 24.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: rendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan az lizleti vagyonba tartozik mindaz a
vagyonelem, amelyet torvény vagy jelen rendelet nem sorol térzsvagyoni kdrbe.

A rendelet 11. §-a szerint az Onkormanyzat {izleti vagyona korébe tartoznak a 3. mellékletben
felsorolt vagyonelemek, igy példéul a kivett, beépitetlen teriiletek.

A vagyoneértekesités soran alkalmazandé szabalyokrol a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi
CXCVL torvény (a tovabbiakban: Vtv.) és Felsdzsolca Varos Onkormanyzatinak rendelete
rendelkezik.

A Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha toérvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet. Magyarorszag 2021. évi kdzponti




koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ez az
értékhatar 2021. évben 25 milli6 forint egyedi brutto forgalmi érték.

A rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az Onkormanyzati vagyon nettd 1.000.000,-Ft
értékhatar feletti elidegenitése, a vagyon hasznalatanak, a hasznositds joginak atengedése
csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorll) versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tevd
részére biztosithatd. Kivételt képeznek ez aldl a szabdlyozas aldl az aldabb felsorolt
értékesitések, melyekrdl a Képviseld-testiilet kiilon hatarozatban rendelkezik:

a) FIZ teriiletén 1évo ingatlanok értékesitése,

b) az épitési telkek értékesitése.

A rendelet 18. § (1) bekezdése a) pontja alapjan a vagyon megszerzésére, az Gnkormanyzati
vagyon korébe tartozd vagyontargy elidegenitésére, hasznositisara és megterhelésére iranyuld
dontést megel6zden az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlanvagyon esetén 3 honapnal
nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Felszsolca Véaros Onkormanyzata 2021. évi gazdalkodasi tervérdl szold 95/2020. (XI. 30.)
hatarozata alapjan az épitési telek értékesitési arat minimum 2.400,-Ft/m? + AFA 6sszegben
rogzitette.

A Gamma Broker Ingatlanforgalmaz6 Kft. (3527 Miskolc, Bajesy-Zs. u. 5.) Hausel Laszlo
ingatlanvagyon-értékeld altal 2021. szeptember 15-én készitett forgalmi értékbecslés alapjan
az ingatlan értéke nettd 3.600.000,-Ft + AFA = 4.572.000,-Ft. Az 1 m?-re vetitett netto ar:
3.370,-Ft. Az értékesités az altalanos forgalmi adorol szélo 2007. évi CXXVIL torvény
alapjan AFA koteles. A forgalmi értékbecslést mellékelem.

Az ingatlanértékesités feltételeként a kovetkezok keriilnek meghatarozasra a vevé részére:

e A vevl a teljes vételarat legkésobb 2021. december 31-ig megfizeti.

o Az épitési telken a vasarlastol szamitott 5 éven beliil lakohazat kell épiteni, melynek
elkésziiltét hatosagi bizonyitvany bemutatasaval és az ingatlan-nyilvantartasban vald
feltiintetésével kell igazolnia az Onkormanyzat felé.

e Az ingatlan birtokbavétele és a tulajdonjog bejegyzése csak a vételar maradéktalan
kifizetésével, az err6l sz0l6 dnkormanyzati igazolas alapjan lehetséges.

e A beépitési kotelezettség teljesitésének biztositdsira az ingatlan-nyilvantartdsban
Felsézsolca Véaros Onkormanyzata javara 6 évre szOlo visszavésarlasi jog keriil
bejegyzésre, amely a beépités igazolasaval veszti hatalyat és ekkor keriilhet sor a
torlésére. Ellenkez6 esetben az 6t év elteltével a jog érvényesitésérdl kell intézkedni.

A beépitési kotelezettség eredménytelen eltelte esetére a visszavasarlasi jog gyakorlasanak
részleteit a szerzédésben roégziteni kell.

Az ingatlan-nyilvantartadsban a visszavasarlasi jog bejegyzése és torlése Fels6zsolca Véros
Onkorményzatanak feladata és koltsége. A vevét terheli az adasvételi szerzodés megkotésével
kapcsolatos mindennemii mas koltség.



Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy foglaljon allast Fels6zsolca belterilet 2250
helyrajzi szamu ingatlan értékesitésével kapcsolatban a mellékelt hatarozati javaslat alapjan.

Felsdzsolca, 2021. szeptember 29.

Szarka\ T&més -

polgarlheﬁj;ﬁr ﬁb

Hatarozati javaslat
a fels6zsolcai 2250 helyrajzi szami ingatlan értékesitésérol

1. Felsézsolca Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete a kizdrélagos tulajdondban 4116,
Fels6zsolca, belteriilet 2250 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezést
ingatlan vételarat brutté 4.572.000,-Ft értékben hatarozza meg.

2. Fenti ingatlant a Parketta Technika Shop Kft. (3527 Miskolc, Fonoda u. 2. adészam:
23851034-2-05 cégjegyzekszam: 05-09-023768 ligyvezetd: Bartfai Robert) részére az
alabbi feltételekkel értékesiti:

-a vevlé villalja, hogy az épitési telken a vasarlastdl szamitott 5 éven belil -
Felsézsolca Varos Helyi Epitési Szabélyzatdban meghatarozottak szerint - lakéhazat
épit, melynek elkésziiltét hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval igazolja az
Onkormanyzat felé, tovabbé intézkedik a lakoingatlan ingatlan-nyilvantartasban torténd

~ feltlintetése irant, .

-a vev8 hozzdjarul, hogy Felsézsolca Varos Onkormanyzata javéra az ingatlan-
nyilvantartasban 6 évre szoloé visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre a beépitési
kotelezettség teljesitésének biztositasara,

-a vev6 villalja, hogy a telek teljes vételarat legkésébb 2021. december 31. napjaig
megfizeti az Onkorméinyzat részére, melyr6l az Onkorményzat igazolast 4llit ki,
amelyben hozzajarul az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vevot a dontésrol értesitse és amennyiben a
kérelmezd az értékesités feltételeit elfogadja, az ingatlan adasvételi szerz6dést megkdosse.

4. Felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlan teljes vételaranak megfizetését kovetben az ingatlan

onkorményzati ingatlanvagyon-kataszterbdl torténd kivezetésérdl gondoskodjon.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester, dr. Bobko Péter jegyzo
Hataridé: értelemszeriien



