EZ

FELSOZSOLCAI IPARI ZONA KFT.

TAJEKOZTATO

A ,,FIZ” Felsozsolcai Ipari Zona Kft

2020. évi tevékenységérol

A szamszaki €éves beszamolot néhany gondolattal, szoveges magyarazattal egészi-
tem ki.

A 2020-as év lényegesen jobban alakult a korabbi évekhez képest. 2020. novembe-
rében értékesitésre keriilt egy 3,1 ha-os teriilet az AXIAL csoportba tartozé térsa-
sagnak, amelynek bevétele decemberben be is folyt tarsasdgunk szaml4jara.

A befolyt 6sszegb6l 10 millio Ft tagi hitelt torlesztettiink, tovabba ennek 2012-
2013-2014 évi kamatait 3,6 millié Ft 6sszegben és az ligyvezetGknek kifizettiik a
2013-2014 évekr6l elmaradt megbizasi dijakat, azok jarulékaival egyiitt, 8,8 millié
Ft Gsszegben.

2020. december 31-én 21.295.331 Ft tagi kolcsonnel rendelkezik tarsasigunk, me-
lyet még 10.071.322 Ft kamat terhel.

Tovéabbra sem fizetiink gépkocsi hasznalatot, sem telefon koltséget egyik figyveze-
tonek sem. 2020-ban is a mikddési kiadasok alacsony mértéke jellemzd tarsasa-
gunkra, hiszen nem tartunk fenn 6nallé irodat, nincsenek alkalmazottak, a két ligy-
vezetd latja el teljes egészében az adminisztracids és egyéb feladatokat, melyhez az
infrastrukturalis irodai hatteret az Inform-Adé Kft biztositja.

Az Inform-Adé Kft fedezi a FIZ Kft minden tizemeltetési koltségét, mint 2000-t51
minden évben.

Kézmiivezeték ado terheli a FIZ Kft-t 2013-t0l. Ezt kénytelenek vagyunk fizetni,
mert a szolgaltaték nem kivanjak atvéllalni a koltségeket, mivel nem tudjék tovabb
terhelni a szolgaltatast igénybe vevore.

Az elmult idészakban problémakeént meriilt fel az Ipari Park kozvilagitasa.

Evek ota javasoljuk, hogy az Onkormanyzat targyalja meg az Ipari Park kozvilagi-
tasi koltségeinek atvallaldsat. A FIZ Kft dltal most torlesztett 9.490.227.-Ft tagi hitel
¢s kamatai mintegy 6 év kozvilagitasi koltségeit fedezik, mivel évi kb. 1,5 millié Ft
+ AFA az Ipari Park kﬁzvilégitési kﬁltsége Az Ipari Park az egyetlen tertilet a va-
A FIZ Kﬁ-nek nincsenek miikddési bevételei, hanem bevételt egyszerl jelleggel a
tertilet értékesitésébdl szerezhet.

Az ligyet még nem sikeriilt lezérni, az Onkormanyzat még nem vette at a kozvilagi-
tast a FIZ Kft-tol.
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Az Ipari park fekveset, elhelyezkedését, Miskolc varos szomszédsagat tekintve még mindig
versenyképes, azonban az elmalt években romlottak a pozicidink annak kovetkeztében,
hogy szamos ingatlankindlat jelent meg a térségiinkben. Miskolc Varos jelentds 1épéseket
tett az ingatlan kinalat bovitésére (Mechatronikai Ipari Park; Déli Ipari Park, az 1.000 ha-os
ipari park beharangozasa) €s a befektetOk idecsalogatésara.

A problémak ellenére is voltak/vannak fejlesztések az Ipari Parkban, hiszen a korab-
ban megvésarolt teriileteken néhany vallalkozas fejlesztésbe fogott.

Néhany esetben 1ij tulajdonosok vaséaroltak meg azokat a teriileteket, melyeket csak befek-
tetési céllal szereztek annak idején. Remélhetéleg ott is elindulnak a beruhazasok.

2020. decemberében 46 ha-ra kétottiink 6 + 6 honapra szd16 opeiods el6szerzédést egy kiz-
vetito tarsasaggal. A veégsd befektetd nem ismert, sét titkos. A targyalasokat azota is foly-
tatjuk személyes megbeszéléssel, telefonon illetve online médon. Tébb probléma is felme-
riilt a befektetd részérdl, pl. a 3-as utra valo csatlakozas vonatkozaséban illetve el6zetes ré-
gészeti dokumentaciot kell késziteni arrdl, hogy egyéltaldn beépithetS-e az a teriilet. Ezek-
16l a kérdésekrol folytatunk most megbeszéléseket.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt vallalkozasok mar jelenleg is megbizhatd gazdasagi hatte-
ret jelentenek Fels6zsolca Vérosa szdmdra, s jelentds addbevételeket (iparlizési add, épit-
ményado) biztositanak.

Az egyszeriisitett éves beszimolé mérlegételeinek ismertetése
Befektetett eszkozok

A FIZ Kft befektetett eszkozeinek brutté értéke 490.468.200.-Ft, melynek a netto értéke je-
lenleg 158.690.670.-Ft. Ez lényegében az ingatlanokhoz kapcsolodo vagyoni értékii jogok-
ban testeslll meg az alabbiak szerint:

nyi!v.t. megnevezeés brutté érték | csikkenés nettd érték
szim

121-1 Féldteriilet 1 003 200 1 003 200 0

121 fokdnyvi szamla Gsszesen 1003 200 1003 200 0
124-31 | Szennyvizhalézat 51 910 000 30 714 800 21195200
124-32 | Csapadékcesatorna 100 677 000 62 590 330 38086 670
124-33 | Vizvezetékhaldzat 34 551 000 20 443 660 14 107 340
12434 | Uthélézat 146359000 86599 740| 59 759 260
124-35 | Jarda 18 269 000 10 809 640 7459 360
124-36 | Gazvezeték kdzépnyomasn 19079 000 13 578 420 5500 580
124-37 | Kozvilagitas 28279000 21 822 760 6 456 240
124-38 | Gazvezeték nagykdzépnyomasi 13479 000 9592 920 3 886 080

124 f6konyvi szamla Gsszesen 412 603 000 256 152270 156 450 730




126-18 | Halozatfejlesztési hozzajarulds 76 852 000 74 622 060 2229940
126 fokonyvi szamla Gsszesen 76 852 000 74 622 060 2229940

172 Egyéb tartos részesedés 10 000 10 000
Befektetett eszkézik minddsszesen 490 468 200| 331777530 158690 670

Pénzeszkizok Gsszetétele

Pénztir 161 705 Ft, OTP bankszdmla 22 659 486 Ft, Gsszesen 22 821 191 Ft. Forgatési
celt értékpapir allomanyunk évvégén 1 002 482 Ft.

Kivetelések, kitelezettségek

Kévetelés allomanyunk év végén csak a HIPA talfizetésbél all.

adatok Ft-ban

Kivetelések forintban
[ HIPA tdlfizetés 23 738
Kovetelések Gsszesen: 23 738

Kotelezettség allomanyunk a tagok altal folyositott kélesondkbél, illetve a kiilénbdzd add

befizetési kotelezettségekbol all.

adatok Ft-ban

Kitelezettségek: forintban
AFA 8 002 000
SZOCHO 1169 000
TB jarulék 1 395000
SZIA 1131000
Szakképzési hozzajarulas 113 000
Felsézsolca Onkormanyzat kélesén 14 603 691
Inform-Ado Kft Kéleson 4 461 094
Intermed'97 Bt kéleson 2230 546
kotelezettségek Gsszesen 33 105 331

Aktiv-passziv id6beli elhatdrolasok

Az aktiv idobeli elhatarolds a 2021. évben szamlazott, de 2020. évet érintd, szerzédés
alapjan a FIZ Kft-t megilleté halézathasznélati dijak, illetve 2020. évben elutalt, de 2021.

évet érintd tarhely haszndlati dij.

adatok Ft-ban
Aktiv idébeli elhatarolas forintban
Bevételek
MIVIZ K ft rendszerhasznalat 2020. évi 234 280

s




MIVIZ Kft dramszamlak 2020. évi 75 887
ERV rendszerhasznalat 2020. év II. félév 365 393
Osszesen 675 560
Koltségek

DBI tarhely szolgaltatas 2021, évi dija 16 500
Osszesen 16 500
Aktiv elhatarolas Gsszesen: 692 060

A passziv iddbeli elhatiroldsok kozott a fejlesztési célra kapott tamogatas kovetkezd
evekre atvihetd Osszege jelenik meg, valamint azok a koltségek, melynek kifizetése
varhatoan 2021. évben torténik, de a 2020. évi, illetve korabbi évek beszamolasi id6szakait
érintik.

adatok Ft-ban
Passziv idobeli elhatarolas forintban

Bevételek
Ipari park fejlesztés Tamogatas EMOP 1.1.1. 79119610
(sszesen 79119 610
Koltségek
Ki nem fizetett megbizasi dij 34 320 000
Ki nem fizetett megbizasi dij szocialis hozzajarulasi ado 7238 400
Ki nem fizetett megbizasi dij szakképzési hozzajarulas 514 800
Tagi kélcsdn kamata Fels6zsolca Véros Onkormanyzat 6214422
Tagi kéleson kamata Inform-Ado Kft 1 966214
Tagi kdleson kamata Intermed 97 Bt 1 890 686
Ki nem fizetett ligyvédi megbizasi dij 3 000 000
ELMU-EMASZ villanyszamla 201 871
értékpapir szamlavezetési dij 786
Kéltségek Gsszesen 55347179
Passziv id6beli elhatarolas dsszesen 134 466 789

Az eredmény kimutatashoz kapesolodo informaciok:

4

2020-ban tarsasagunknak a szamviteli térvény szerint 43.177.320 Ft bevétele szarmazott,

Ezen belll arbevételként 2.766.332 Ft keriilt elszamolasra iizemeltetési, bérleti és rend-
szerhasznalati dijakbol.

Egyéb bevételként 40.410.988 Ft-ot realizaltunk, mely részben vagyoni értékii jog értéke-
sitésébol szarmazott 31.068.454 Ft (016/1 hrsz.), tovabba elszamolasra kertlt a timogatott
dsszeg %-anak megfeleléen az értékesokkenés elszamolasabol a tdmogatasra juto rész,
mely 8.474.991 Ft, valamint kerekitési bevétel 443 Ft.




A pénziigyi miiveletek bevételei kozott jelenik meg az értékpapir bevaltasabdl, illetve
atcsoportositasabol 4.236 Ft arfolyamnyereség, valamint 5 Ft banki kamat.

Anyagjellegii raforditisok kozott a miikddéssel kapesolatos koltségek (villamos energia
koltsége; konyvelési szolgaltatas; villamos halézat kiépitési koltsége; GAMESZ altal
nyujtott szolgéltatas koltsége; tigyvédi koltség; bankkdltség; stb.) jelentkeznek 4.591.932
Ft 6sszegben.

A személyi jellegii raforditasok tartalmazzak az tlgyvezetok 2020. évi ki nem fizetett
megbizasi dijat és jarulékait 7.300.800 Ft Gsszegben, melyek elhatarolasra keriiltek a
beszamolo készités soran.

Egyéb riaforditasként killonféle addkat szamoltunk el (kozmiivezeték, értékcsokkenés,
innovacios jarulék) 1.800.600 Ft Gsszegben.

Targyévi elszamolt tervszerinti értékesékkenés 16.869.010 Ft.

A pénziigyi miiveletek raforditasa kozott jelenik meg a tagi kdleson 2020. évi 1.561.837
Ft elhatérolt kamata és értékpapir bevaltdsdbol szarmazo 9.432 Ft arfolyamveszteség.

A FIZ Kft 2020. évi adézas el6tti eredménye 11.047.950 Ft. A nyereséget teljes egészé-
ben fejlesztési célt szolgalo lekotott tartalékba tettiik.

Osztalékfizetést nem terveziink, mivel pénziligyi forrds méas kotelezettégek miatt nem all
tarsasagunk rendelkezésére.

Egyéb kiegészito informaciok

Tarsasagunk a TAO tv. el6irdsai szerint elvart jovedelme utdn tarsasagi adot nem fizet.

A tarsasagi ado bevallaskor nyilatkozatot tesz a felmeriilt kdltségekre vonatkozdan.

A Felligyel6 Bizottsag tagjai dijazasban nem részesiiltek.

A FIZ Kft konyvvezetését és beszamold készitését Szdszné Bacso Erzsébet, az Inform -
Ado Kft gazdasagi vezetdje latja el. Regisztracids szama: 157701.

Miskolc, 2021. 05. 03.
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Cégjegyzék szama

A villalkozis megnevezése: FIZ Felsozsolcai Ipari Zona
Befektetési, Ingatlanforgalmazasi és Szolgdltaté Kit

A vallalkozés cime, telefonszama: 3530 Miskolc, Széchenyi ut 90. 1/1

Egyszeriisitett éves beszamolo

2020.

iizleti évrol

A kozzétett adatok konyvvizsgalattal nincsenek alatdmasztva.

Keltezés: Miskolc, 2021. aprilis 27.

vam}\o as vezetSje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12500844-6810-113-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE ,,A” valtozat

Eszk6zok (aktivak)

Az lizleti év mérlegfordulénapja: 2020. december 31.

(év/hd/nap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El16z6 év(ek) Targyeév

szam modositasai
a b c d e
01. A. Befektetett eszkozok ( 02.+04.+06. sor) 176 563 158 691
02. |l IMMATERIALIS JAVAK 0 0
03. 02. sorbol; Immaterialis javak értékhelyesbitése
04. Il. TARGYI ESZKOZOK 176 553 158 681
05. oJI. sorbdl: Targyi eszkézok értékhelyesbitése
06. Il BEFEKTETETT PENZUGY!| ESZKOZOK 10 10
07. 06. sorbdl: Befektetett pénziigyi eszkdztk értékhelyesbitése

08. B. Forgbeszkozok (09.+10.+11.+12.s0r) 5052 23 847
09. | KESZLETEK
10. Il. KOVETELESEK 2 461 24
11.  |lll. ERTEKPAPIROK 2218 1002
12.  |IV. PENZESZKOZOK 373 22 821
13. C. Aktiv id6beli elhatarolasok 1067 692
14, |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+08.+13.s0r) 182 682 183 230

A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasziva.
Datum: Miskolc, 2021. aprilis 28.

WJ



Statisztikai szamjel: 12500844-6810-113-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE , A” valtozat

Forrasok (passzivak)

Az lizleti év mérlegforduld napja: 2020. december 31.

{év/hé/nap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év | EIGzG év(ek)| Targyév
szam Modositasai

a b c d e

15, D. Sajat téke (16.+18.+19.+20.+21.+22 +23. sor) 4610 0 15 658
16. |l JEGYZETT TOKE 3300 3300
17. 16. sorbol visszavasarolt tulajdoni részesedas névértéken

18.  |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

19. . TOKETARTALEK

20. IV. EREDMENYTARTALEK 17 319 1310
21,  |V. LEKOTOTT TARTALEK 0 11048
22, |VI. ERTEKELESI TARTALEK

23. VIl. ADOZOTT EREDMENY -16 009 0
24, E. Céltartalékok

25. F. Kotelezettségek (26.+27.+28.s0r) 31 298 0 33105
26. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

27. . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 31295 21295
28.  |lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3 11810
29, G. Passziv idébeli elhatarolasok 146 774 134 467
30. Forrasok 6sszesen (15.+24.+25.+29. sor) 182 682 0 183 230

A kozzetett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.
Datum: Miskolc, 2021. aprilis 28.

a vallalk

245 vezetdje (kepviseltje)



Statisztikai szamjel: 12500844-6810-113-05

Cégjegyzékszam:05-09-008383

Egyszeriisitett éves beszamolo Osszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATASA

,A"” valtozat

Az lizleti év mérlegforduld napja: 2020. december 31.

(év/hdfnap)

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam moédositasai
a b c d ]
I. _ |Ertékesités nett arbevétele 3 069 2766
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke
1. Egyéb bevételek 14 900 40 411
Ill. sorbol: visszairt értékvesztés
IV. Anyagjellegii raforditasok 7 306 4 591
V. Személyi jellegii raforditasok 7488 7301
VL.  |Ertékcsdkkenési leiras 16 869 16 869
VIL Egyéb raforditas 822 1801
VII. sorbol: értékvesztés
A :ljiﬁtl:Jﬂ%}fiﬁk’,ﬁf)ﬂiKENYSEG EREDMENYE 14 516 0 12 615
VIIl. _ |Pénziigyi miiveletek bevételei 76 4
IX. Pénzligyi miiveletek réforditasok 1569 1571
B. PENZUGY!I MOVELETEK EREDMENYE(VIIL.-IX.) -1 493 -1 567
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-A+-B) -16 009 11 048
X. Adofizetési kotelezettség 0
D. |ADOZOTT EREDMENY (+-C.-X.) -16 009 11 048

A kozzétett adatok kényvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

Datum:

Miskolc, 2021. aprilis 28.

e

a vallafkb\' s vezetdje (képviseldje)




HATAROZATI JAVASLAT
A ,,FIZ” FELSOZSOLCAI IPARI ZONA KFT.

2020. EVI TEVEKENYSEGEROL ES GAZDALKODASAROL SZOLO
TAJEKOZTATOROL

Felsézsolca Varos Onkorményzatanak Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot

hozom:
A ,FIZ” Felstzsolcai Ipari Zéna Kft. 2020. évi tevékenységérdl €s gazdalkodasarol szolo

tajékoztatot elfogadom.

Felelos: Szasz Csaba és Kupas-Talan Csaba iigyvezetok

Hatarido: értelemszeriien



