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JAVASLAT
a felsézsolcai 2260 helyrajzi szam, Kivett beépitetlen teriilet
értékesitésérol

A nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Vtv.) 5. § (1)
bekezdése szerint a helyi onkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lzleti vagyon lehet. A
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon kiilon része a tdrzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelez6 Onkormanyzati feladatkor ellatdsat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja, és amelyet
a) e torvény kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban all6 vagyonnak mindsit,
b) torvény vagy a helyi Oonkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli nemzeti vagyonnak mindsit (aza) ésb)pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen térzsvagyon).

A Vtv. 3. § (1) bekezdés 18. pontja alapjan iizleti vagyon: a nemzeti vagyon azon resze,
amely nem tartozik az 4llami vagyon esetén a kincstari vagyonba, az dnkormanyzati vagyon
esetén a torzsvagyonba.

Felsézsolca Varos Onkorményzat Képvisel§-testilletének az dnkorményzat vagyonérdl és a
vagyongazdalkodasrol sz6lo, modositott 19/2013. (VL. 24.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: rendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan az iizleti vagyonba tartozik mindaz a
vagyonelem, amelyet torvény vagy jelen rendelet nem sorol térzsvagyoni korbe.

A rendelet 11. §-a szerint az Onkormaényzat iizleti vagyona korébe tartoznak a 3. mellékletben
felsorolt vagyonelemek, igy példaul a kivett, beépitetlen teriiletek.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tébbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 2. §-anak 21. pontja szerint a telek egy helyrajzi szdmon nyilvantartasba vett
foldteriilet. 2013. januar 1-jét6l torolték a torvénybol az épitési telek fogalmat.

Az 4ltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL torvény 259. §-anak 7. pontja szerint
épiteési telek az olyan
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a) telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott, a kozterliletnek gépjarmui-kozlekedésre alkalmas részérél az adott
kozterliletre vonatkozd jogszabalyi eldirdsok szerint, vagy ©Onallo helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve term6fold
sérelme nélkiil megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy maganuattal kozos
hatarvonala legalabb 3 m, tovabba amely egytttal nem mindsiil beépitett ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére
szolgal (épitési teriilet) és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak.

Az dnkormanyzat tulajdonat képez6 — épitési telek célra hasznosithatd — 2260 hrsz. alatti 835
m? teriiletd, - kivett beépitetlen teriilet miivelési agu - ingatlanra vonatkozdan 2021. februar 8-
an kelt vételi szandéknyilatkozat érkezett az Onkormanyzathoz. Kriger Marcell (3908 Ratka,
Kossuth u. 8.) jelezte vasarlasi szandékat fenti ingatlanra. A vasarlasi szandékot Jelzo
nyilatkozatban vételar ajanlat nem szerepel.

Felsozsolca Varos C)nkormanyzata 2021 évi gazdalkodasi tervérol szolo 95/2020. (XI 30.)
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rogzitette.

A Gamma Broker Ingatlanforgalmazé Kft. (3527 Miskolc, Bajcsy-Zs. u. 5.) Hausel Laszlo
ingatlanvagyon-értékeld altal 2021. marcius 8-an készitett forgalmi értékbecslés alapjan az
ingatlan értéke 2.900.000,-Ft (2.734,-Ft/m> +AFA) Az értékesités az altalanos forgalmi
ado6rol szol6 2007, évi CXXVIL torvény alapjan AFA koteles.

A vagyonértékesités soran alkalmazand6é szabalyokrél a Vtv. és Felsézsolca Varos
Onkormanyzatanak rendelete rendelkezik.

A Vtv. 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha toérvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az osszességeben legelonyosebb ajanlatot tevl részére, a szolgaltatas €s
ellenszolgaltatds  értékaranyossagaval lehet. Magyarorszdg 2021. évi  kozponti
koltségvetésérol szold 2020. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan ez az
értékhatar 2021. évben 25 millié forint egyedi brutto forgalmi érték.

A rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az Onkormanyzati vagyon netté 1.000.000,-Ft
értékhatar feletti elidegenitése, a vagyon hasznalatanak, a hasznositds joganak atengedése
csak nyilvanos (indokolt esetben zartkorli) versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tevé
részére Dbiztosithatd. Kivételt képeznek ez alol a szabalyozas alol az alabb felsorolt
értékesitések, melyekrdl a Képvisel§-testiilet kiilon hatdrozatban rendelkezik:

a) FIZ teriiletén 1évo ingatlanok értékesitése,

b) az épitési telkek értékesitése.

A rendelet az épitési telkek esetében nem irja el6 a versenytargyaldst és a palydztatast, nem
allapit meg a torvényi eértékhatartol eltéré ertéket, igy jelen esetben az orszagos
szabalyozasban megallapitott értékhatar az irdanyado.



A felsézsolcai 2260 hrsz-u ingatlan a telepiilés belteriileti részén helyezkedik el. A telek
formaja téglalap, 835 m? alapteriiletli. Az ingatlan a telepiilés kertvarosias lakédvezetében
helyezkedik el, kdrnyezetében hasonld beépitetlen és beépitett teriiletek talalhatok, kiillonbozo
épitési idejli lakoingatlanokkal. Ovezeti besorolasa: Lk-1 kisvérosi intenziv laké alévezet
(oldalhataron allo, zartsoru, hézagosan zartsort beépitéssel). Megkozelitése a Sajo utcardl a
Roézsa utcan, majd a Bem Jozsef utcan keresztiil, aszfaltozott utakon lehetséges. Az ingatlan
kornyezetében a kozmi kiépitett. Az ingatlan vonatkozasaban az Onkorményzat a vevok
részére a vételtl szamitott 5 éves beépitési kotelezettséget ir eld.

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a 2260 hrsz-0 ingatlan lakohaz épités céljara
értékesithet6. Az épitési telek eladasi ara 2.900.000,-Ft értékben kerill meghatdrozasra. Az
ingatlanértékesités feltételeként a kovetkezék keriilnek meghatérozasra a vevo részére:

e A vevonek a teljes vételarat 2021. szeptember 1. napjaig kell megfizetnie.

e Az épitési telken a vasarlastol szamitott 5 éven beliil lakéhazat kell épiteni, melynek
elkésziiltét hatosagi bizonyitvany bemutatisaval és az ingatlan-nyilvantartasban valé
feltiintetésével kell igazolnia az Onkorméanyzat felé.

e Az ingatlan birtokbavétele és a tulajdonjog bejegyzése csak a vételar maradéktalan
kifizetésével, az err6l sz6l6 6nkormanyzati igazolas alapjan lehetséges.

e A beépitési kotelezettség teljesitésének biztositdsdra az ingatlan-nyilvantartisban
Fels6zsolca Varos Onkormanyzata javira 6 évre szold visszavasarldsi jog keriil
bejegyzésre, amely a beépités igazolasaval veszti hatdlyat és ekkor keriilhet sor a
torlésére. Ellenkez0 esetben az ot év elteltével a jog érvényesitésérol kell intézkedni.

A beépitési kotelezettség eredménytelen eltelte esetére a visszavasarlasi jog gyakorldsanak
részleteit a szerzodésben rogziteni kell.

Az ingatlan-nyilvantartdsban a visszavasarlasi jog bejegyzése és torlése Fels6zsolca Varos
Onkormanyzatanak feladata és koltsége. A vevot terheli az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos mindennemt mas koltség.

Felsézsolca Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete szivesen latja és tamogatja a
fiatalok varosban torténé letelepedését, hosszu tavu céljaik elérését, amely egybeesik a
teleplilés fejlesztési programjaban szereplé szempontokkal.

Fels6zsolca, 2021. marcius 16.
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Szarka Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat
a fels6zsolcai 2260 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet
értékesitésérol

Fels6zsolca Varos Onkormanyzaténak Polgarmestere a katasztrofavédelemrSl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hozom:

1. Felsézsolca Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban all6, Fels6zsolca, belteriilet
2260 helyrajzi szamu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan vételdrat
2.900.000,-Ft értékben hatarozom meg.

2. Fenti ingatlant Kriger Marcell kérelmez6 részére az alabbi feltételekkel értékesitem:

- a vevo vallalja, hogy az épitési telken a vasarlastol szamitott 5 éven belill -
Fels6zsolca Varos Helyi Epitési Szabélyzatdban meghatérozottak szerint - lakohazat
¢épit, melynek elkésziiltét hatdsagi bizonyitvany bemutatisaval igazolja az
Onkorményzat felé, tovébba intézkedik a lakoingatlan ingatlan-nyilvantartisban
torténd feltiintetése irant,

- a vevé hozzdjarul, hogy Fels6zsolca Véros Onkorményzata javira az ingatlan
nyilvantartasban 6 évre szO0lo visszavasarlasi jog kerliljon bejegyzésre a beépitési
kotelezettség teljesitésének biztositasara,

- avev( vallalja, hogy a telek teljes vételarat 2021. szeptember 1. napjaig megfizeti az
Onkormanyzat részére, melyr6l az Onkormanyzat igazolast allit ki, amelyben
hozzajarul az ingatlan tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

3. A vevlt a dontésrdl értesitem €s amennyiben a kérelmezé az értékesités feltételeit
elfogadja az ingatlan adasvételi szerz6dést megkdtom.

4. Felkérem a jegyz06t, hogy az ingatlan teljes vételaranak megfizetését kdvetden az ingatlan

onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterb6l torténé kivezetésér6l gondoskodjon.

Felelos: Szarka Tamais polgirmester, dr. Bobké Péter jegyzo
Hatarido: értelemszeriien



