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TAJEKOZTATO

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATANAK MEGINDITASAROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési  eszkozok  feliilvizsgalatanak  els6dleges célja a  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok készitése ota bekovetkezett jogszabalyvaltozasok, lezajlott
tarsadalmi, gazdasagi folyamatok figyelembevétele, az alkalmazas folyaman felmeriilt
modositasi igények, tapasztalatok értékelése, integralasa.

Telepiilésrendezési  eszk6zoknek nevezzikk a  telepiilésfejlesztési  koncepcidt, a

teleplilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot.

Felsézsolcan a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) és a belteriileti, illetve kiilteriileti
szabalyozasi tervet a tobbszor moédositott 7/2005. (V. 27.) szamt 6nkorményzati rendelet
szabdlyozza. A telepiilésszerkezeti terv 32/2005. (V. 17.) Kth. szdmu hatarozattal kerilt
elfogadasra, amelyet t6bb modositas is kovetett mind a telepiilésszerkezeti tervben, mind a
teleplilésszerkezeti leirasban is.

A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az
épités helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitdsaval
— meghatdrozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlédésének térbeli, fizikai kereteit,
— a teleplilés adottsagait és lehetoségeit hatékonyan kihasznilva elGsegitse annak
miikod6képességét a kornyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,
—  Dbiztositsa a telepiilés mikddéséhez sziikséges infrastruktura-halozatot, valamint
— Dbiztositsa a telepiilés telepiilésrészek megorzeésre érdemes jellegzetes, értékes
szerkezetének, beépitésének, épitészeti természeti és tajképi arculatanak védelmét.



Amig a telepiilésfejlesztés a telepiilési érdekek érvényre juttatdsa céljabol a telepiilés
fejlédésének alapvetS lehetSségeit és iranyait meghatarozo, a telepiilés természeti adottsagaira,
gazdasagi, szocialis, egészségligyi és pénzlgyi szempontjaira épillé intézkedéseket
tartalmazza, addig a telepiilésrendezés mar ezen elképzelések konkrét megvaldsitasanak
kereteit is kijeloli a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznélasra és az épités helyi rendjére
vonatkozo szabalyok kialakitasaval.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torveny
(a tovabbiakban Etv.) 60. § (9) bekezdés szerint 2021. december 31-ét kovetSen a
telepiilésrendezési eszk0zok készitése és modositasa soran nem alkalmazhatd
a) etorvény 2012. december 31-¢én, €s
b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szo6lé kormanyrendelet
(OTEK) 2012. augusztus 6-4n
hatalyban 1év6, teleptilésrendezési eszk6zokre vonatkozo eldirasai.

Az Etv. szerinti hatarid6khoz igazitva moédosult a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet is
(a tovabbiakban: Rendelet).

A Rendelet 45. § (1) bekezdése kimondja, hogy a 2012. december 31-én hatalyban 1évo,
valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeknek és
jelmagyarazatoknak figyelembevételével elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkdz
2021. december 31-ig alkalmazhato.

A fentiek figyelembevételével Fels6zsolca varos telepililésrendezési eszkozeit felil kell
vizsgalni.
A feliilvizsgalat kiterjed a telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére és teljeskortien kell
elvégezni.

A telepiilésrendezési eszkozok teljes korli fellilvizsgalata a kovetkezd eljarasi rend szerint

torténik:

- elozetes tajékoztatasi szakasz: az allamigazgatdsi szervek és partneri egyeztetés
szabalyai szerint a helyi szervezetek ¢s lakossag tajékoztatasa a telepiilésrendezési
eszkOzOk  modositasarol. Lakossag  tajékoztatdsa:  Onkormanyzat honlapjan,
kifliggesztéssel, médian keresztil.

A lakossag javaslatot, észrevételt tehet a felhivasban megadott hataridon beliil.

- munkakozi egyeztetési dokumentacio dsszeallitasa: a tervezd a beérkezett javaslatok
és el6irasok alapjan az 6nkormanyzati igényeknek megfeleléen osszedllitja a tervek elsé
valtozatat, amelyet a képvisel§-testiilet megyvitat, és dontést hoz rdla.

- véleményezési szakasz: a képviseld-testiilet dontése alapjan a tervezd Osszedllitja a
véleményezési dokumentaciot, amely megkiildésre keril az allami igazgatasi
szerveknek véleményezésre, és a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint egyeztetésre
keriil a helyi szervezetekkel és a lakossaggal. A visszaérkezy javaslatokrol,
észrevételekrol a képviselG-testiilet a tervezd szakmai javaslata alapjan dont.

- végsé szakmai véleményezési szakasz: a tervezd a beérkezett vélemények és
képvisel-testiileti dontés alapjan Osszedllitia a végsé szakmai véleményezeési
dokumentaciot, amely megkiildésre keriil az allami f6¢pitésznek véleményezésre.



- elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz: az allami fOépitész javaslata alapjan a
képvisel6-testiilet elfogadja a dokumentaciot, amely megkiildésre keriil az eljarasban
résztvevl allamigazgatasi szerveknek. A telepiilésrendezési eszkdzok a megkiildését,
kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon lépnek
hatalyba.

A tervezési folyamat bemutatasa:

A helyzetelemzés munkarész célja az eddigi tervek, kapcsolédo helyi rendeletek ¢s a
begylijtott adatok értékelése, a terv és a valds igények Osszevetése, a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése. A telepiilésszerkezet a t4jhasznalat, a telepiilési
karakter alakuldsanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltdrasa, Gsszegzése és
rendezése. A vizsgélat a hatdlyos jogszabalyi keretek kozodtt nem kotelez6 munkarész,
azonban a tovabbi tervfazisok elkészitéséhez nélkiilozhetetlen.

Az a dokumentum, amelyben a telepiilésfejlesztés 6 irdnyai és elképzelései megjelennek a
telepiiléstejlesztési koncepcid, mig a telepiilésrendezes szabalyai a telepllésszerkezeti tervben

-----

A telepiilésfejlesztési koncepcié hosszu tavra rendszerbe foglalja az oOnkormanyzat
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a terlileti adottsagok és Osszefliggések
figyelembevételével meghatarozza a telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kdryezet,
tarsadalom, gazdasadg és az infrastruktira atfogd fejlesztésére, a miiszaki az intézményi,
valamint a taji, természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthato hasznositasara.

A jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcio alapjan, valamint az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia figyelembevételével késziil a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési
szabalyzat.

A telepiilésszerkezeti terv szoveges €s rajzi munkarészbdl 4ll, és a HESZ alapjaul szolgil,
meghatarozza telepiilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési irdnyait ennek
megfelelden:

— az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat,

— a telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés

szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését,

az orszagos ¢és térségi érdek, a szomszédos telepiilések alapveté jogainak és rendezési
terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasa
mellett.
A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilésfejlesztési koncepcio alapjan a telepiilési onkorményzat
képvisel6-testillete dolgoztatja ki és allapitja meg.

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, az ingatlanokhoz
fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani. A
HESZ-hez kapesolodik a belteriileti és kiilteriileti szabélyozasi terv.

Szabalyozasi terv a telepiillésrendezési terv azon eleme, amely a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval a helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
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A szabélyozasi terv az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznaldsaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfelelé méretaranyban késziil. A szabélyozasi terv kotelezd, mas
jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztatd elemeket tartalmaz.

A szabdlyozasi terv tartalmazza az épitési Gvezeteket, az Ovezetek lehatdrolasat és jelét,
el6irasait. Kotelezd szabéalyozasi elemek (pld. szabélyozasi vonal, épitési vonal, épitési hely)

A helyi épitési szabélyzatot a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési 6nkorményzat
képvisel-testiilete  dolgoztatja ki és allapitja meg, amelyet rendelettel fogad el és
rendelkezései mindenkire kotelezek.

Nem tartozik a teleplilésrendezési eszkozok kozé, de a telepiiléskép alakitasdhoz
hozzatartozik a telepiiléskép védelmér6l szolo Onkorményzati rendelet, valamint a
telepiilésképi arculati kézikényv. A telepiiléskép védelmi rendelet és az arculati kézikonyv
sem tartalmazhat olyan elemeket, amelyekrsl a HESZ rendelkezik.

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a HESZ készitése sordn figyelembe kell venni a jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat.

A teleplilésfejlesztés, telepiilésrendezés amellett, hogy meglehet6sen Osszetett folyamat,
kiilonbozd eszkozokkel és eljarasrenddel szamos szerepld egylittmiikodését is igényli.

Mind a telepiilésfejlesztés, mind pedig a telepiilésrendezés a lakossag életmindségenek €s a
teleplilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgalo
telepiilésszerkezet €s a jO mindségi kornyezet kialakitasa a képvisel6-testiiletet feleldségteljes
feladat elé allitja.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy dontson a telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatanak meginditasardl sz6lé tajékoztatasom elfogadasardl a mellékelt hatdrozati
javaslat alapjan.

Fels6zsolca, 2020. januar 6.
Wy

Szarka Tamas
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak meginditasardl szol6 tajékoztatorol

1. Felsézsolca Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete elfogadja a telepiilésrendezési
eszkozok fellilvizsgalatanak meginditasardl szolo tajekoztatot.

2. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak
elkészitésre arajanlatokat kérjen be.

Felel6s: Szarka Tamas polgarmester
Hatarid6: 2020. februar 28.



