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FELSOZSOLCAL IPARI ZONA KIT

TAJEKOZTATO

A ,FIZ” Fels6zsolcai Ipari Zéna Kft

2016. évi tevékenységérél

Az Ipari Parkunk irdnt 2016-ban mar érezhets érdeklédés mutatkozott. A kil fSldi
¢s a belfoldi befektetdi érdeklddés még mindig nagyon 6vatos, de érzddik, hogy
akik tulélték a pénziigyi-gazdaségi valsagot, mér érdeklédnek a fejlesztési lehet-
ségek irdnt. Sokan természetesen palyazati illetve korményzati timogatésok elnye-
réséhez kétik a beruhazasaik elkezdését és a telekvasarlast,

Az elmult évben tobb esetben mar elérehaladott targyaldsok voltak az értékesitésre,
sOt esetenként mér szerz8dés tervezet is késziilt, ennek ellenére végiil meghidsultak
az adas-vételek. 2016-ben t8bb olyan belfoldi és kiilfoldi érdeklgddvel is targyal-
tunk, akik betelepedési szandékukat jelezték, Reméljiik, hogy a kiirt palyézatok
elésegitik a teriiletvasarlast.

A FIZ Kft tagjai a nyijtott tagi hitel kamatat visszamenGleges hatéllyal 5 %-ra mé-
dositottak 2016-ban, mivel a jelenlegi kamatkornyezetben a 10 %-os kamat kir{vé-
an magas volt, ezaltal is elésegitve a tarsasag likviditasi helyzetének a miel§bbi
rendezését.

A tagok felé fenndlld tartozas 2016. december 31-én (t6ke és annak kamata) az
alabbi:

Név téke tartozas kamat tartozés taff(l)(:éistit::;zinj
Intermed 97 Bt 3277 981 658 635 3936616
Inform-Adé Kft 6555 963 1313 696 7 869 659
Fels6zsolca Onkorményzat 26 225454 5255077 31480531
| Osszesen 36 059 398 7227 408 43 286 806

Kozmiivezeték add terheli a FIZ Kft-t 2013-t4]. Ezt kénytelenek vagyunk fizetni,
mert a szolgéltatok nem kivanjak atvallalni a kéltségeket, mivel nem tudjak tovabb
terhelni a szolgéltatast igénybe vevire.

A FIZ Kft befektetett eszkdzeinek bruttd értéke 73 7.928.200.-Ft, melynek a nett6
értcke jelenleg 265.808.760.-Ft. Ez lényegében ingatlanokban és a hozza kapcsolé-
d6 vagyoni értékii jogokban testesiil meg. A FIZ Kft sajat t6kéje a 3.300 eFt jegy-
zett t8kevel szemben 2016. év végén 68.425 eFt,
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2016-ban 10.055 eFt Gsszegben tortént immateridlis javak értékesitése, nevezetesen a DBH
Nonprofit Kft és az Aluinvent Zrt részére értékesitettiink villamos energia kapacitast a meglévé
teljesitményiink terhére, mely szintén az egyéb bevétel része.

2016-ban is a mitkodési kiadasok alacsony mértéke jellemz6 tarsasdgunkra, hiszen nem tartunk
fenn 6nallé irodat, nincsenek alkalmazottak, a két tigyvezets latja el teljes egészében az admi-
nisztracios és egyéb feladatokat, melyhez az infrastrukturélis irodai hatteret az Inform-Ado Kft
biztositja. Tovébbra is az Inform-Adé Kft fedezi a FIZ Kft minden {izemeltetési koltségét, mint

2000-t6] minden évben.

Teljesen megsziintettiink minden nemti kéltség kifizetést az tigyvezetdk szdmara, mivel ezekre
nem tudtunk volna fedezetet biztositani. Nem fizettiink 2016. évre sem gépkocsi hasznalatot és
telefon koltséget egyik ligyvezetének sem.

A bevételek és kiaddsok Gsszhangja 2016-ban az el6z8 évekhez hasonldan problémat okozott.
Térsasdgunknak likviditasi gondjai meriiltek fel.

A FIZ Kft 2016. évi ad6zds elGtti eredménye - 46.236 eFt. A veszteséget a targyi eszkdzok ér-
tekesGkkenesi lefrasa okozza, mely 74.373 eFt 2016 évben. Ezt azonban akkor is el kell sza-
molni, ha ez altal a tirsasag veszteségessé valik.

Az Ipari park fekvését, elhelyezkedését, Miskolc véros szomszédsagt tekintve még mindig
versenyképes, azonban az elmult években romlottak a poziciéink, annak kovetkeztében, hogy
szamos ingatlankinalat jelent meg a térségiinkben. Miskolc Viros jelentds Iépéseket tett az in-

gatlan kindlat b&vitésére (Mechatronikai Ipari Park; Déli Ipari Park, az 1.000 ha-os ipari park
beharangozasa) és a befekteték idecsalogatisara. A TAKATA gyar miskolci beruhdzésa tovabb

erdsiti helyzetiiket.

A gazdasagi valsag ellenére is voltak/vannak fejlesztések az Ipari Parkban, hiszen a kordb-
ban megvasarolt teriileteken néhany vallalkozas fejlesztésbe fogott.

A francia tulajdont SICTA Kft az autdipari fellendiilés megindulésaval jelentds fejlesztésekbe

kezdett, azonban szerette volna a FIZ Kft-t kizérni a fejlesztési koltségeibsl, Nem zérult le a vi-
tdnk a SICTA Kft-vel, amely Gsszevonta az ipari parkon kiviilrél megvésarolt teriiletét a meg-

1év6 telephelyével.
Kénytelenek vagyunk a birésagon érvényesiteni a FIZ Kft érdekeit, mert ugy latszik, hogy a

francia tulajdonos nem kivan veliink megallapodni, Amig ezek a birésagi ligyek le nem zarul-
nak addig nem kaphatnak semmilyen tulajdonosi hozz4jérulést olyan fejlesztéseihez, amely az
1jj teriiletet érinti.

Osszességében megallapithatd hogy a fent emlitett tigylet kériilményei, hatésai, jogszerlisége il-
letve a SICTA Kft szdndékainak johiszemiisége megkérdéjelezhets. Tarsasagunk egyetlen be-
vételi forrdsa a vagyoni értékii jogok értékesitése (itszolgalmi jog, kozmiicsatlakozasi jogok. A
SICTA Kft. esetében négyzetméter ardnyosan, az artél fiiggéen 30-60 millié forint kar érte tar-
sasagunkat. Ebbdl a bevételbél rendezni tudtuk volna tagi hiteliink akar egészét is, de biztos

hogy jelentGs részét.

Megvalosult az ALUINVENT Kft fejlesztése egy 0ij tipustt aluminiumhab eldallitiséra az Ipari
Parkban.

Ezek a beruhézasok is mutatjék, hogy nem 4llt meg az élet az Ipani Parkban, s a megvalésitott
beruhazasok foglalkoztatdst, s adébevételt jelentenek a varos szaméra.

Evekig gondot okozott a Turul it elejének rendkiviil leromlott éllapota, melynek a kijavitasara
megtortént 1.460.-eFt értékben. Jelenleg azonban t6bb katyi is képzddétt, az 0t mas szakaszain
¢s f6leg az ipari park els6 bekotd utjat keresztez6 kerékpariton.
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Jelenleg a 3-as szamu f6 kozlekedési Gtrd] az ipari park Uj tertiletére val6 kanyarodésav megva-
16sitdsa a f6 gond, amely akadalyozza az értékesitést, mivel minden erdekléd§ rékérdez, hogy
hogyan lehet a teriiletre bejérni. Erre sajnos a tarsaségunknak jelenleg nincs fedezete, pdlyazati
lehetGségek sem allnak rendelkezésiinkre, hiszen fejlesztést ezen a 8 viton csak a Magyar Kéz-
ut Nonprofit Kft és a NIF Zrt hajthat végre.

Minden évben felvetddik a buszjarat kérdése, ez is a megoldando feladatok kdzé tartozik. A fej-
lesztések kovetkeztében egyre t6bb ember dolgozik az Ipari Parkban, ezért a kérdés is fokozot-
tan aktualis.

Jelenleg a legfontosabb feladat tovdbbra is a teriiletek értékesitése. Csak az ertékesitéssel oldha-
t6 meg a FIZ Kft jelenlegi finanszirozési problémdja, de Fels6zsolca Varosanak is ebbél szar-
mazhat bevétele.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt vallalkozésok mar jelenleg is megbizhaté gazdasagi hatteret je-
lentenek Felsézsolca Virosa szdmara, nemcsak adébevételek (iparlizési ad6, épitményads, gép-
jarmiiadé) vonatkozésaban, hanem egyéb tamogatdsok, szponzori felajanlasok tekintetében is.

Miskolc, 2017. 10. 05.

o /Tisztelettel
K o 0]
Kiipds (saba Szﬁzzﬁﬁa
gyvezets BEYvezEd
FIZ Kft FIZ Kft



HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Tajékoztato a FIZ Kft. 2016. évi tevékenységérol

Felszsolca Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta és elfogadja a FIZ Kft.

2016. évi tevékenységérol készitett tajékoztatot.

Felelés: Szasz Csaba, a FIZ Kft. ligyvezetdje

Hatarid6: értelemszeriien



