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TAJEKOZTATO

A ,,F1Z” Fels6zsolcai Ipari Z(’)ha Kift
2015. évi tevékenységérol

Az Ipari Parkunk irdnt 2015-ben mar érezhet6 érdekldés mutatkozott, szemben a
korabbiakkal. A kiilfoldi és a belfoldi befektet6i érdeklodés még mindig nagyon
ovatos, de mar érzddik, hogy akik tulélték a pénziigyi-gazdasigi valségot, mar ér-
deklédnek a fejlesztési lehetbségek irant. Sokan természetesen palyazati tdmogatd-
sok elnyeréséhez kotik a beruhazésaik elkezdését és a telekvasérlast.

2015-ben értékesitésre kertilt a 016/96. hrsz. alatt nyilvantartott, 2.036 m? alapterti-
lets telek 3.500.-Ft/m? + AFA 4ron, mely a FIZ Kft tulajdondban volt. A befolyt
Osszegbdl sikeriilt a kitlso hitelez6 Metr6szer Kft felé 5 éve fenndll6 toke és kamat-
tartozés jelentSs részét kiegyenliteni. 2015. december 31-én 940.000.-Ft toketarto-
zésunk és a kamat 50 %-anak elengedése utin 4.525.950.-Ft kamattartozasunk 4allt
fenn, melynek a kiegyenlitése 2016. januar 26-4n megtortént. A 2011-ben kapott
75 millié Ft kolcson és annak 4.525.950.-Ft kamata ezzel kiegyenlitésre kerillt, s
igy nincs a FIZ Kft-nek kiils6 hitelezd felé tatozdsa csak a tagok felé.

A tagok felé fennall6 tartozds (t0ke és annak kamata) az alabbi:

Név téke tartozas kamat tartozds ta';téé(:éisﬁtznein
Intermed 97 Bt 3277981 989 473 4 267 454
Inform-Adé Kft 6 555 963 1971 799 8527762
Felsézsolca Onkorméanyzat 26 225 454 7 887 605 34113059
Osszesen " 059 398 48877 | 46908276

A FIZ Kft jelenlegi gazdasdgi helyzetében kezdeményeztilk a tagi hitel utdn fize-
tendd 10 %-o0s kamat teljes elengedését vagy jelentSs cstkkentését, mivel a 10 %-
os kamat a jelenlegi banki kamatokhoz képest irredlisan magas, mar-mdr uzsoras-
nak tekintheté. Az Onkorményzat ennek a csokkentéséhez vagy elengedéséhez je-
lenleg nem jarult hozz4. A kamatfizetési kotelezettségiink a tagok felé mar meg-
kozeliti a 11 millid Ft-ot a 36 milliés koltstn utdn. A Metrdszer Kft 75 millios
kélestne utdn fizettiink ki 4,5 millié Ft-ot,

Kdzmilvezeték adé terheli a FIZ Kft-t 2013-t6l, Ezt kénytelenek vagyunk fizetni,
mert a szolgaltatok nem kivanjak atvéllalni a kditségeket, mivel nem tudjik tovabb
terhelni a szolgaltatast igénybe vevére.

A FIZ Kft befektetett eszkozeinek bruttd értéke 997.597.140.-Ft, melynek a nettd
értéke jelenleg 340.181.570.-Ft. Ez lényegében ingatlanokban és a hozzd kapcsold-
d6 vagyoni értékli jogokban testesiil meg. A FIZ Kf sajat t6kéje a 3.300 eFt jegy-
zett t8kével szemben 2015, év végén 114.662 eFt.
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2015-ben is a miikddési kiaddsok alacsony mértéke jellemz6 tdrsasagunkra, hiszen nem tartunk
fenn 6n4ll6 irodat, nincsenek alkalmazottak, a két ligyvezetd latja el teljes egészében az admi-
nisztricios és egyéb feladatokat, melyhez az infrastrukturdlis irodai hétteret az Inform-Adé Kft
biztositja. Tovabbra is az Inform-Ado Kft fedezi a FIZ Kft minden tizemeltetési koltségét, mint
2000-t61 minden évben.

Teljesen megsziintettiink minden nemi koltség kifizetést az tigyvezeték szdmara, mivel ezekre
nem tudtunk volna fedezetet biztositani. Nem fizettlink 2015, évre sem gépkocsi hasznélatot és
telefon koltséget egyik lgyvezetnek sgm.

A bevételek és kiaddsok Ssszhangja 2015-ben az el6z6 évekhez hasonléan problémét okozott.
Térsasdgunknak likviditdsi gondjai mertiltek fel.

A FIZ Kft 2015. évi ad6zas eldtti eredménye - 68.763 eFt. A nagyardnyl veszteséget a targyi
eszkozok értékesdkkenési lefrdsa okozza, mely 95.889.550 Ft 2015-évben. Ezt azonban akkor is
el kell szdmolni, ha ez 4ltal a tarsasdg veszteségessé valik.

Az Ipari park fekvését, elhelyezkedését, Miskole varos szomszédsdgat tekintve még mindig
versenyképes, azonban az elmult években romlottak a pozici6ink egyrészt a Felsbzsolcat érintd
arvizi hirek miatt, mésrészt annak kovetkeztében, hogy szdmos ingatlankindlat jelent meg a tér-
séglinkben. Miskolc Varos jelentds Iépéseket tett az ingatlan kinalat bovitésére (Mechatronikai
Ipari Park; Déli Ipari Park, az 1.000 ha-os ipari park beharangozésa) és a befekteték idecsaloga-
tasdra. A TAKATA gyar miskolci beruhdzasa tovdbb erdsiti helyzetiiket.

A gazdasdgi valsdg ellenére is voltak/vannak fejlesztések az Ipari Parkban, hiszen a kordb-
ban megvésarolt teriileteken néhany vallalkozas fejlesztésbe fogott.

A francia tulajdont SICTA Kft az autdipari fellendiilés meginduldsdval jelentds fejlesztésekbe
kezdett. Nagyon biztunk benne, hogy eredményre vezetnek a folyamatban 1év6 térgyaldsaink, s
megvasirolnak egy nagyobb teriiletet a jelenlegi telephelylik szomszédsagéban.

Meglepetéssel tapasztaltuk, hogy megvésaroltak egy maésik, velilk szomszédos teriiletet (016/24
hrsz.) amely, egyébként nem képezi az ipari park részét. Majd nemrég kisérletet tettek arra,
hogy telekegyesitési eljaras keretében ezt a teriiletet a foldhivatalndl dtvezessék gy, hogy az
eredeti teriiletre megszerzett vagyon értékii jogokat is atvezessék. Tarsasdgunk ezt észlelve, fel-
lebbezéssel élt a Miskolci Foldhivatalnél, mely eljaras még folyamatban van.

Amennyiben a SICTA Kft. kiilon megallapodas keretében ellenértéket fizet majd a vagyonérté-
ki jogokért, ugy lehet azt mondani, hogy tarsasagunkat nem érte anyagi kar az egyébként na-
gyon bizarr és nem igazén jogkGvetd tigylet kapesén.

Tekintette!l arra a koriilményre, hogy a teriiletet a SICTA Kft Fels6zsolca Varos Onkormanyza-
tatol, illetve annak aktiv kozremlikodésével szerezte meg, kérdéses hogy az Onkorményzat, a
FIZ Kft tobbségi tulajdonosa, miért tette ezt, hiszen ez éltal, egyrészt ellehetetlenitette a targya-
lasainkat, masrészt jelentds anyagi hitranyt okozott a FIZ Kft-nek, s rajta keresztiil a tulajdono-
soknak, azaz sajat magédnak is. Megakadalyozta a tagi hitel visszafizetését is, hiszen {gy nem
szdrmazott bevétele beldle a tarsasdgunknak.

Osszességében megéllapithaté hogy a fent emlitett tigylet korilményei, hatdsai, jogszerlisége il-
letve a SICTA Kft szdndékainak johiszemiisége megkérddjelezhetd. Mar lassan egy éve, hogy
megvasaroltak a terliletet, de azota sem kerestek, hogy az infrastrukturalis (vagyoni értékit) jo-
gokat rendezzék.

Folyamatban van az ALUINVENT Kft fejlesztése egy 4 tipusi aluminivmhab el6allitdsara az
Ipari Parkban.




Ezek a beruhdzasok is mutatidk, hogy nem 4llt meg az élet az Ipari Parkban, s a megvalésitott
seruhézasok foglalkoztatast. s addbevételt jelentenek a varos szdmédra.

A legnagyobb gondot a Turul Gt elejének rendkiviil leromlott allapota okozta, amelynek a kije-
vitdsara megtettiik a szitkséges lépéseket, 8 2016 tavaszan Uj aszfaltréteget terftettiink a problé-
mas Utszakaszra. '

Tovabbra is problémat okoz a buszjérat hidnya az Ipari Parkba, amely csak ndvekedni fog, ha
né a foglalkoztatottak szama, "

A NAV altaldnos addellenSezést tartott 2015-ben a FIZ Kft-nél. 2014, évet teljes egészében el-
lenbrizte és mindent rendben talalt, megdllapitast nem tett.

Lehetdség nyilt egy korményrendelet megjelendse utdn, hogy a pdlydzatokhoz kapcsolodéan
fedezetként bejegyzéste kerillt jelzalogjogokat tordltessiik az ingatlanokrdl, melyet meg is tet-
tiink. :

2015-ben t8bb olyan érdekléddvel is targyaltunk, akik betelepedési szdndékukat jelez-
ték. Reméljitk, hogy a palyézatok eldsegitik a teriiletvasarlast.

Jelenleg a legfontosabb feladat a teriiletek ériékesitése. Csak az értékesitéssel oldhatd meg a
FIZ Kft jelenlegi finanszirozési problémdja, de Felsdzsolca Véarosanak is ebbdl szdrmazhat be-
vétele.

Az Ipari Parkba eddig betelepiilt véllalkozdsok mér jelenleg is megbizhat6 gazdasagi havieret je-
lentenek Felsbzsolea Varosa szédméra, nemesak adobevételek (iparlizési add, épitményads, gép-
jarmiiadé) vonatkozasaban, hanem egyéb timogatdsok, szponzori felajénlasok tekintetében is.

Miskolc, 2016. szeptember 30.
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HATAROZATI JAVASLAT

Targy: T4jékoztatd a FIZ Kft. 2015. évi tevékenységérol

Fels6zsolca Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta és elfogadja a FIZ Kft.
20135. évi tevékenységérdl szolo tajékoztatot.

Felel6s: Szasz Csaba iigyvezet6
Hatarido: értelemszeriien



